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1 Uvod

Dokument Pfirucka pro Zadatele o Gvér na opravy a modernizace dom{ (dale jen ,Pfirucka"“)
z programu Panel 2013 + (dale jen ,Program") slouzi jako manual pro Zadatele. V dokumentu
je uveden souhrn pravidel Programu a zakladnich informaci ddlezitych pro vase rozhodovani —
pro koho je Program urcen, k ¢emu je mozné Gveér vyuzit, jak o Gvér pozadat, naleZitosti Zadosti
a jaké jsou podminky poskytnuti a ¢erpani. V Pfiruce naleznete také vysvétleni charakteru
verfejné podpory, vypocet vyse Uvéru a dalsi informace véetné definic pojma.

Pravidla uvedena v tomto dokumentu mohou byt v prlibéhu trvani programu aktualizovana.
Aktualni verze pravidel bude vzdy dostupna na webovych strankach Statniho fondu podpory
investic (dale jen ,Fond"). Zavaznost pravidel aktudlni verze Pfirucky je upravena v kap. 5.2
Pfechodna ustanoveni - https://sfpi.cz/program-panel-2013/. Veskeré podrobné podminky
Programu vychazeji z natizeni vlady €. 468/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Véfime, ze vam bude Pfirucka praktickym privodcem i pomocnikem. Pokud mate presto dotazy
¢i nejasnosti, kontaktujte nas na e-mailu komunikace@sfrb.cz. Dékujeme.

2 Zakladni informace o Programu

Program Panel 2013+ je Program spravovany Fondem, ktery byl vytvoren na zakladé pravniho
titulu nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sb. o poufZiti financnich prostredkd Statniho fondu rozvoje
bydleni formou Uvéru poskytnutych pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace
domd, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,NV“).

Ucelem Programu je podpora opatfenich v oblasti modernizace a opravy bytovych domu
vytvoreni dostupného zdroje financovani pro vlastniky nebo spoluvlastniky (fyzické nebo
pravnické osobé) bytového domu nebo bytu v domé&. Uvér nelze poskytnout na opravy a
modernizace rodinného domu.

Uvér Ize poskytnout v reZzimu bez vefejné podpory a v rezimu de minimis a vyhradné
na Uhradu rozpoctovych naklad@ na opravy nebo modernizaci domu dle prilohy NV (tj.
zplsobilé naklady) a pokryt az 90 % rozpoctovych (zplsobilych) nakladl uvedenych v pfiloze
k NV. Uvér je ddle mozné poskytnout i bez veFejné podpory.

DULEZITE!

Dne 8. srpna 2014 nabyva Ucinnosti nafizeni vlady ¢. 468/2012 Sb., ve znéni zmény C.
269/2013 Sb. a & 144/2014 Sb. Zadosti podané pred timto datem (v&etné smluvnich vztahd
na jejich zakladé uzavrenych) se fidi dosavadnimi pravnimi predpisy.
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2.1 Komu je Program urcen

Zadatelem mQze byt:

a) fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnikem nebo spoluvlastnikem domu nebo
bytu! v domé,

b) spolecenstvi viastnikli jako pravnicka osoba, pokud vznika nové v domé.
DOLEZITE!
V pripadé, kdy jsou zadatelem spoluvlastnici bytového domu, musi podat zadost o poskytnuti

uvéru v souladu s § 1129 ob¢anského zakoniku, tj. se souhlasem alespori dvoutretinové vétsiny
vlastnikd.

Definice:

Didm — pro ucely tohoto narizeni — je budova s nejméné Ctyrmi samostatnymi byty!, ve které vice neZ
polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkidm na trvalé bydleni a je k tomu ucelu urcena.

‘ 1 & 3 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéeni vyhlasky ¢. 20/2012 Sb.

Bytovy diim — stavba, ve které vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZadavkidm na trvalé bydleni a
je k tomuto ucelu urcena,; bytovym domem neni rodinny dim podle § 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Objekt zaroveri musi byt jako bytovy didm nebo objekt
k bydleni zapsan v katastru nemovitosti,

2.2 Na co Ize Gvér pouzit
Uvér Ize pouzit vyhradné na:

a) Opravy a modernizaci domu uvedené v priloze NV:

Cast A polozky (zakladni):

1. Odstranéni poruch zakladd doml a opravy hydroizolace spodni stavby

2. Odstranéni statickych poruch nosné konstrukce

3. Oprava obvodového plasté a oprava stykd dilct obvodového plasté

4. Oprava lodzii nebo balkénd véetné zabradli, vyména plivodnich balkdnl za nové
balkény nebo prebudovani balkdnlli na lodzie i s pfipadnym zvétSenim uzitné
podlahové plochy nového balkénu nebo lodzie v souvislosti s pouZitou stavebni
technologii

. Provedeni dodatecné tepelné izolace neprisvitného obvodového plasté

6. Nahrada vnéjSich otvorovych vypini tepelné technicky, pFipadné hlukové
dokonalejsimi materialy

7. Opravy a zatepleni stfech vCetné nastaveb, kterymi jsou naptiklad strojovny,
kominy atd.

8. Vyregulovani otopné soustavy

9. Oprava nebo vyména hromosvodl, hlavnich rozvodd elektfiny (silnoproud,
slaboproud), zdravotné-technickych instalaci a plynu véetné vymény méfict
spotreby.
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Cast B

10.
11.
12.

13

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21,
22,

23.

24,

polozky (doplfujici):

Zrizeni nového balkénu nebo lodzie, zaskleni stavajiciho balkonu nebo lodzie
Obnova predlozenych vstupnich schodd a zabradli, zidek a dlazby
Oprava protipozarnich zafizeni a konstrukci

. Zatepleni vybranych vnitfnich konstrukci
14.

Oprava naslapnych vrstev a konstrukci podlah, stén a stropd ve spolecnych
prostorach, na chodbach, oprava schodist a vstupniho prostoru vcetné
schranek a osvétleni

Zkvalitnéni Ustredni regulace otopné soustavy, modernizace otopné soustavy
vCetné vyuziti obnovitelnych zdroji energie, ktera mlze byt spojena s vyménou
rozvodd a pfipadné otopnych téles a vyménou nebo instalaci novych méficd
spotreby tepla

Oprava objektovych predavacich stanic nebo strojoven se zafizenim pro
pripravu teplé uZitkové vody véetné instalace méFic¢ spotreby

Vystavba nové kotelny pro potfeby domu

Instalace termosolarnich panell slouzicich k vyrobé tepla nebo teplé vody domu
Ztizeni, oprava nebo modernizace vzduchotechniky

Ztizeni nového vytahu, oprava nebo vyména vytahu stavajiciho véetné nutnych
zasahl do konstrukce vytahové Sachty

Oprava nebo vyména vstupnich dvefi do bytu

Oprava nebo modernizace bytového jadra vcetné rozvodl elektfiny, zdravotné-
technickych instalaci a plynu

Opravy nebo modernizace v byté — vyména rozvodl, oprava podlah, stén,
stropl a vyména dvefi

Naklady na projektové prace, nutné posudky, revize, priikazy, audity, technicky
dozor.

2.3 Podminky pro Zadatele

v Zadatel nemd evidovan splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim
fondlm nebo k rozpoctu Uzemniho samospravného celku nebo na pojistném nebo na
pendle na verejném zdravotnim pojisténi.

v’ Zadatel neni v Gpadku ¢ likvidaci, nebyl v Gpadku ¢&i likvidaci v poslednich 3 letech pred
podanim Zadosti a ani mu Upadek nehrozi.

v' Proti Zadateli neni veden vykon rozhodnuti.

v Zadatel neni a nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in, jehoz skutkova podstata
souvisi s predmétem cinnosti Zadatele, pro trestny Cin proti majetku, hospodarsky trestny
Cin, trestny Cin prijeti Uplatku, trestny Cin podplaceni, trestny ¢in nepfimého Uplatkarstvi
nebo trestny ¢in Gcasti na organizované zlocinecké skupiné.
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2.4

v

v

Podminky poskytnuti Gvéru

Ucelem Gvéru je modernizace a oprava bytového domu nachézejiciho se na Gizemi Ceské
republiky.

Predmétem opravy nebo modernizace domu musi byt opravy a modernizace uvedené v
Casti A prilohy k NV, ledaze stav domu nékterou opravu nebo modernizaci uvedenou v
Casti A prilohy k NV pod jednotlivymi polozkami prokazatelné nevyzaduije.

Pisemna Zadost o Uvér podle § 4 je podana pred zahajenim opravy nebo modernizace
domu.

Dodavatelem opravy nebo modernizace domu jsou fyzické nebo pravnické osoby, které
maji systém Fizeni jakosti zaveden a certifikovan zplsobem odpovidajicim pfislusné ceské
technické normé 1.

Opravy nebo modernizace domu jsou stavebnim Uradem povoleny nebo jsou stavebnimu
Uradu radné ohlaseny, pokud stavebnimu povoleni nebo ohlaseni podiéhaji, anebo se
jedna o udrzovaci prace narizené podle stavebniho zakona.

Uvér je a po celou dobu jeho splaceni bude dostateéné zajistén.

Na tentyz druh opravy nebo modernizace stejnych stavebnich prvkd domu mize byt tvér
poskytnut pouze jednou; to neplati, pokud stavebni prvky domu, které byly predmétem
predchozi opravy nebo modernizace, jiz nespliuji soucasné pozadavky stanovené
pravnimi predpisy nebo technickymi normami.

Uvér podle NV nelze poskytnout na ¢innosti, na které byla poskytnuta podpora z
jinych statnich nebo evropskych fondd.

Realizace projektu musi byt zahajena az po podani zadosti o avér (rezim de
minimis a bez podpory).

Podminky energetické Uspory bytového domu

v

Kazda modernizace a oprava vede ke zvysSeni energetické Ucinnosti domu a komplexnosti
oprav domu. Komplexnost oprav je vyZadovana na Urovni technologickych celkd.

DULEZITE!

VySe energetické uspory je dolozena Prikazem energetické narocnosti budovy (stavajici
a novy stav) a potvrzenim energetického specialisty o vysi energetické uspory.

L SN EN 1SO 9001 nebo 9002
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Pokud je predmétem opravy a modernizace nektera z cinnosti uvedenych pod isly 5, 6,
7, 13, 15, 16, 17, 18 prilohy k NV, musi Zadatel o Gvér dolozit doklad prokazujici vysi
energetické Uspory - pritkaz energetické narocnosti budovy (dale jen ,,PENB").
PENB musi zadatel dolozit i v pfipadé, ze predmétem opravy a modernizace budou
polozky 8 a 19, pokud bude vysledkem opravy a modernizace Uspora energie.

V Potvrzeni energetického specialisty budou uvedeny Uspory stanovené z hodnot stavu
domu pred modernizaci a z navrhovaného stavu dle schvalené projektové dokumentace
vcetné vyjadreni k proveditelnosti energetické modernizace a opravy. Vzor dokumentu je
dostupny na https://sfpi.cz/program-panel-2013/ke stazeni v {asti Formulare a
metodické pokyny.

Definice:

Energeticka modernizace — proveden/ stavebnich uprav bytového domu, udrZovacich praci nebo jinych
opatreni uvedenych v kapitole 2.2. Prirucky, vedoucich ke sniZeni energetické narocnosti bytového domu. Musi
byt provedena vyhradné stavebnimi dpravami, udrZovacimi pracemi nebo jinymi opatrenimi uvedenymi v NV

(83).

Povoleni energetické modernizace— souhlas stavebniho uUradu s provedenim ohléseného stavebniho
zameru, stavebni povoleni, verejnopravni smlouva podle § 78a nebo 116 stavebniho zékona, ozndmeni
stavebniho zémeéru s certifikdtem autorizovaného inspektora, spolecné povoleni nebo opakované stavebni
povoleni, uzemni rozhodnuti nebo tzemni souhlas.

Vybér dodavateli

Prijemce Uveéru, ktery je zadavatelem dle § 4 zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych
zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZZVZ"), je povinen vybér dodavatele nebo
zhotovitele energetické modernizace, vCetné pripravy a realizace projektu, provadét v souladu
se ZZVZ.

Zadatel, ktery neni obci (SV3, druzstva, fyzické osoby, pravnické osoby) nemusi provadét
vybér v souladu se zakonem o zadavani verejnych zakazek.

DULEZITE !

Dodavatelem opravy nebo modernizace domu jsou fyzické nebo pravnické osoby, které maji
systém rizeni jakosti zaveden a certifikovan zplisobem odpovidajicim prislusné ceské technické
normé — CSN EN ISO 9001 nebo 9002.

2.5 Nasledné podminky Programu

Po celou dobu splaceni ivéru, nejméné vsak po dobu 5 let ode dne nabyti Gcinnosti
smlouvy o poskytnuti Gvéru:
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v' nelze uzivat ddm nebo byt k jinym uceldm nez k bydleni,

v’ prijemce Uvéru je povinen oznamit Fondu, Ze doslo k vydani rozhodnuti o odstranéni
bytového domu, na jehoz opravu nebo modernizaci byl Gvér poskytnut, a to do 30 dnd
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o odstranéni bytového domu,

v/ pfijemce Gvéru nesmi prevést na jinou osobu bez souhlasu Fondu vlastnické pravo k
bytovému domu, jednotce bytového domu v domé, pokud novy vlastnik neprevezme
v plném rozsahu zavazek ke splaceni zbyvajici ¢asti Gvéru nebo zbyvajici ¢ast avéru neni
dostatecné zajisténa.

V pripadé zmény vlastnika — bytové druZstvo na spolecenstvi vlastnikl — musi byt Gvér
poskytnuty plivodnimu Zadateli doplacen nejpozdéji ke dni vzniku nového vlastnictvi.

Prevod vilastnického prava:
Fond udéli souhlas s prevodem vlastnického prava pokud:

a) nabyvatel souhlasi s prevzetim vSech prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
o poskytnuti Gvéru;

b) nabyvatel splfiuje podminky pro poskytnuti Uvéru podle tohoto nafizeni;
c) prevodem nedojde ke zhorsSeni zajisténi poskytnutého Uvéru a
d) prijemce Uvéru predlozi Fondu smlouvu o prevodu vlastnického prava.

3 Uvér

Uvér bude v rdmci Programu poskytovan v téchto rezimech verejné podpory:

v v rezimu de miminis
v’ v rezimu bez verejné podpory

Zadatel si mize v rdmci Zadosti vybrat, jakou formu zvoli, a to mimo jiné v zavislosti na vysi
predpokladanych nakladd na opravu a modernizaci, pfipadné podle miry svého stavajiciho
Cerpani podpory de minimis dle Registru de minimis a vySe pozadovaného Uvéru a vysi
Urokové sazby.

Zvyhodnény Uvér mlze byt poskytnut v reZimu bez podpory nebo jako podpora malého
rozsahu de minimis.

V pripadé, Ze Urokova sazba je vyssi nez zakladni referencni sazba EU zvySena o prislusnou
rizikovou prirazku dle Sdéleni Komise EU?!, nejedna se o verejnou podporu.

V pripadé, ze Zadatel ma vycCerpany limit podpory de minimis za rozhodné obdobi (tj. limit
200 000 EUR tfi po sobé jdouci ucetni obdobi stanovené podle Ucetniho obdobi pouzivaného

1 Sdéleni Komise o revizi metody stanovovani referencnich a diskontnich sazeb (2008/C 14/02) ze dne 19. ledna
2008
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prilemcem pro samostatného Zadatele a zaroven 200 000 EUR v souctu s ostatnimi
propojenymi podniky) miize pozadat v reZimu bez podpory.

3.1 VysSe urokové sazby

VySe Urokové sazby nesmi byt nizsi nez zakladni referencni sazba EU a mize byt rovna
zakladni referencni sazbé EU.

Minimalni Urokova sazba je ve vysi zakladni referencni sazby EU.

V pripadé poskytnuti Gvéru v rezimu bez podpory je Urokova sazba stanovena jako
soucet zakladni referencni sazby EU a prislusné rizikové prirazky stanovené dle
ekonomickych ukazatell zadatele.

Fixace urokové sazby je na celou dobu splaceni Givéru, nejdéle 30 let ode dne
nabyti tcinnosti smlouvy o poskytnuti Gvéru. Smlouva nabyva platnosti jejim
podpisem obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti zverejnénim v registru smluv (pokud
takovému zverejnéni podléha).

3.2 Urceni rizikové prirazky

Rizikova prirazka je pro Ucely vypoctu vySe Urokové sazby stanovena na zakladé
nasleduijicich parametrd:

a) ratingové hodnoceni bonity Zadatele stanovené spolecnosti CRIF — Czech Credit
Bureau, a.s. na zakladé predloZzenych priloh zadosti (dariové priznani, Ucetni
vykazy);

b) hodnoty zajisténi Gvéru a

c) vySe prislusné rizikové prirazky stanovené v souladu se Sdélenim Komise EU C.
2008/C 14/02.

3.3 Podpora v rezimu de minimis

Podpora de minimis neni povazovana za ,verejnou podporu®, protoZe vzhledem k jeji nizké
Castce ma Evropska komise za to, Ze nenapliiuje posledni dva znaky definice verejné podpory
— nemeéla by ovlivnit obchod a narusit hospodarskou soutéz mezi ¢lenskymi staty.

Pfijemcem podpory se mlize stat:

e Zadatel o Uvér/prijemce, u kterého nepresahne v rozhodném obdobi (tfi po sobé
jdouci ucetni obdobi stanovené podle Ucetniho obdobi pouzivaného prijemcem)
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celkova podpora vysi 200 000 EUR pro samostatného prijemce a zaroven
200 000 EUR v souctu s ostatnimi propojenymi podniky. Propojenost podnik(
je doloZend prilohou ,Cestné prohlaseni Zadatele o podporu v rezimu de minimis
a propojenych podnicich®,

o 7adatel o Uvér/prijemce, proti kterému neni vedeno kolektivni insolvencni fizeni
a ani nesplnuje kritéria podle vnitrostatniho prava pro to, aby bylo proti nému
na zadost jeho dluznikd zahajeno insolvencni Fizeni. V pfipadé velkych podnikd
musi byt prijemce podpory v situaci srovnatelné s Gvérovym ratingem alespon
B-.

VySe podpory se stanovi jako rozdil mezi trznim Urokem ve formé referencni sazby (zakl. sazba
EU + rizikova pfirazka) a zvyhodnénou sazbou, ktera je v tomto pripadé aktualni zakladni
sazba EU.

VySe podpory se vypocte jako hruby grantovy ekvivalent (dale jen ,HGE"), ktery je roven
souctu diskontovanych rozdilli mezi Grokem, ktery by pfijemce Gvéru zaplatil v pripadé Grokové
sazby rovné zakladni sazbé stanovené Evropskou komisi pro CR ke dni uzavieni smlouvy o
poskytnuti Uvéru zvySené o prislusnou rizikovou prirazku, a Urokem, ktery mu je skutecné
Uctovan a ktery je v pfipadé tohoto Uvéru roven zakladni sazbé EU aktudlni ke dni podpisu
smlouvy o poskytnuti Uvéru.

Definice:

Zakladni sazba — drokova sazba vypoctend v souladu se sdélenim Komise (EU) o revizi metody stanoveni
referencnich a diskontnich sazeb (UF. vést. C14, 19.01.2008 s.6) (ddle jen ,Sdéleni Komise EU") zverejriovand|
na strankach https://ec.europa.eu/competition/state aid/legislation/reference rates.html.

Referencni sazba — Urokova sazba vypoctena v souladu se Sdélenim Komise (EU) jako zakladni sazba zvysend
0 prislusnou rizikovou prirazku.

Rizikova prirdZzka — priraZzka k Urokové sazbé stanovend na zaklade ratingu Zadatele v souladu se Sdélenim
Komise (EU).

Hodnotitelé Zadosti o Uvér provedou kontrolu Cerpani podpory de minimis v Registru de
minimis po podani Zadosti a pred navrhem smluvnich dokumentd.

Celkovy soucet podpor de minimis poskytnutych jednomu prijemci nesmi v zadném triletém
Ucetnim obdobi presahnout 200 000 EUR. Pro prepocet se pouZije ménovy kurz Evropské
centralni banky platny k datu podpisu smlouvy o Gvéru.

Podpora de minimis se povazuje za poskytnutou v okamziku, kdy Zadatel ziska na podporu
pravni narok, a to bez ohledu na to, kdy byla podpora de minimis Zadateli/pfijemci podpory
vyplacena.

Pravni predpis:
Podpora dle nafizeni Komise (EU) ¢ 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouZiti clankd 107
a 108 Smiouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis nebo clének 56, dale jen podpora de minimis.
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3.4 Podpora v rezimu notifikace

Podpora v rezimu notifikace byla stanovena v rozhodnuti Evropské komise — Statni podpora
SA. 36391 (2013/N) — Ceska republika Uvérova podpora renovace bytovych domd, ve kterém
je uvedena doba trvani moznosti poskytnuti této podpory na dobu 6 let pocinaje datem
rozhodnuti Komise (tj. ode dne 20.11.2013 do 19.11.2019).

Nyni jiz neni mozné o danou podporu zadat v rdmci Programu Panel 2013+ dle NV 468/2012
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Pravni predpis:
1) Rozhodnuti Evropské komise — Verejnd podpora ¢ SA.37553(2013/N) — Ceska republika Mapa regiondini
podpory na obdobi 2014 — 2020)

3.5 Zakladni parametry Gvéru

o Uvér Ize poskytnout na dobu nejdéle 30 let ode dne podpisu smlouvy o poskytnuti
avéru.

o Uvér Ize poskytnout pouze na zplsobilé naklady.

o Uvér se splaci pravidelnymi mési¢nimi anuitnimi splatkami. Po dobu ¢erpéni Gvéru
je hrazen Urok z vyCerpané Castky.

e Pfijemce Uvéru ma pravo Uvér zcela nebo z¢asti splatit kdykoliv po dobu trvani
smlouvy o poskytnuti Uvéru po predchozim pisemném oznameni.

Vyse Gvéru v rezimu podpory de minimis

Uvér Ize poskytnout maximalné do vyse 90 % zplsobilych nakladi na opravy a modernizaci
domu.

VySe Urokové sazby nesmi byt nizsi nez zakladni referencni sazby Evropské unie.

V pripadé, Ze urokova sazba je nizsi nez zakladni sazba Evropské unie zvySena o prislusnou
rizikovou prirazku podle bonity klienta a zajisténi Uvéru, vyse Qivéru je omezena v souladu s
pravidly poskytovani podpory malého rozsahu podle primo pouzitelného predpisu Evropské
unie) viz kapitola 3.2.

Vyse uvéru bez verejné podpory

Uvér Ize poskytnout maximalné do vyse 90 % zplsobilych nakladi na opravy a modernizaci
domu.

VysSe Urokové sazby nesmi byt nizsi nez zakladni referencni sazby Evropské unie. V pripadé, ze
klient ma vycerpanou podporu de minimis, Urokova sazba je rovna nebo vyssi nez zakladni
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sazba Evropské unie zvySena o prislusnou rizikovou pfirazku podle bonity klienta a zajisténi
Uvéru, vyse uvéru je omezena 90 % z vyse zpUsobilych nakladd.

Maximalni vye Gvéru bude vypoditana v tabulce Clenéni nékladd pro dany reZim podpory.

3.6 Zplsobilé naklady

Uvér Ize erpat pouze na Ucelné vynalozené naklady na opravy a modernizaci domu uvedené
v Priloze k nafizeni vlady €. 468/2012 Sb., ve znéni nafizeni viady ¢. 144/2014 Sb., které
Zadatel doloZi prislusnym dokladem — tj. na zpdsobilé naklady. Zplsobilé naklady jsou
definované v kapitole 2.2. PFirucky.

Pokud v bytovém domé jsou nebytové prostory, které neslouzi vyhradné uzivateldm bytd,
budou se do celkovych nakladd zpUsobilych pro urceni vySe Gvéru zapocitavat shora uvedené
vydaje pouze podilem podlahové plochy bytovych a komercnich nebytovych prostor,
timto podilem se bude propodcitavat i Uhrada vydajli na opravy a modernizaci spolecnych
prostor.

Rozdéleni ploch bytového domu pro tcely tohoto programu:

1. podlahova plocha byt{ (vcetné prislusenstvi bytl, nezapocitava se podlahova plocha
balkonu, lodzie)

2. podlahova plocha spolecnych prostor domu uzivanych vyhradné najemniky/vlastniky
bytl (prostory domovni vybavenosti — napf. chodby, schodisté, koCarkarna, mistnost
pro invalidni voziky, Uklidova komora, spolecenska mistnost, mistnost pro spolec¢né
stravovani, recepce, vnitrni garazova stani a balkény, lodZie a terasy)

3. podlahova plocha nebytovych prostor (nebytové, komercné vyuZzivané prostory)

4. podlahova plocha ostatnich spoleCnych ¢&asti domu (prostory uZivané
najemniky/vlastniky byt a soucasné vlastniky/uzivateld nebytovych prostor)

I. Celkova plocha domu: Cp = 1. + 2. + 3. + 4.

I1. Podil podlahové plochy (prostor vyhradné uzivanych najemniky/vlastniky byt) pro
rozdéleni ploch spolecnych ¢asti domu.

Ppb=(1.+2)/(1. +2.+3)

Tento postup podilového vypoctu vydajli je mozné nahradit samostatnym polozkovym
rozpocCtem v pripadé, Ze je mozné shora uvedené vydaje vycislit v samostatném polozkovém
rozpoctu.

Podil podlahovych ploch se doklada formulafem zverejnénym na webovych strankach Fondu.

Uvér neni mozno pouzit na thradu ptijéek a avérd, i kdyby byly pouzity na opravy
a modernizace domu, na refundace uhrad jiz zaplacenych faktur a na uhradu
zalohovych dokladyi.
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ZpUsobilymi naklady jsou také naklady na Cinnosti spojené s pripravou projektu a stavby:

a) technicky dozor stavebnika,

b) autorsky dozor projektanta,

¢) naklady na projektové prace, vypracovani projektové dokumentace,
d) nutné posudky, revize,

e) naklady na vypracovani PENB a potvrzeni energetického specialisty.

3.7 Zajisténi uvéru

Uvér na energetickou modernizaci bytového domu Ize poskytnout pouze za podminky, Ze je a
po celou dobu splaceni bude, dostatecné zajistén.

Zajisténi ivéru se stanovuje individualné dle typu zadatele o uvér.

Za dostatecné zajisténi Ize povazovat mimo jiné napfr.:

V pripadé zadatele SVJ

Ruceni dle zakona § 1194 zakona €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti, a vinkulace pojistného pInéni z pojistné smlouvy k Zivelnému pojisténi budovy
(pokud na vyznamném poctu bytl nejsou zastavni prava nebo exekuce — v tomto pfipadé se
zajisténi stanovi individualné).

V pripadé Zadatele BD a ostatnich typi zadateli

Zastavni smlouva k Gvérované nemovitosti v I. poradi pro Fond, popf. rucitelskymi
prohlasenimi najemnikd/majiteli bytd nebo sménkou - vSe dle individudlniho posouzeni
zajisténi uvéru, a vzdy vinkulace pojistného pinéni z pojistné smlouvy k Zivelnému pojisténi
budovy ve prospéch Fondu.

4 Rizeni o poskytnuti Gvéru

Rizeni o poskytnuti Gvéru zapotinad podanim Zadosti o Uvér. Zadost dale prochéazi procesem
vyhodnoceni formalnich naleZzitosti a spInéni podminek NV. U kladné vyhodnocenych zadosti
dojde k vyhotoveni a naslednému podpisu smluvni dokumentace a nasledné po splnéni
podminek Cerpani k cerpani Gvéru.

4.1 Zadost o poskytnuti Gvéru

Pro podani Zadosti vyplni zadatel formula¥: Zadost o poskytnuti Gvéru.
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Zadost je mozné podat osobné ¢i postou na pracovisté Fondu v Praze.

Statni fondu podpory investic Uredni hodiny podatelny
Vinohradska 1896/46 Pondéli — Ctvrtek:
120 00 Praha 2 8.00-16.00
tel.: 234 712 626 (referent) patek:
234 712 625 (referent) 8.00-14.00

Povinné nalezitosti zadosti o uvéru

Formuladr zadosti obsahuje:

1.

WO NOUBHWN

Zakladni Udaje o Zadateli:

a) v pripadé fyzické osoby

Jméno, prijmeni, datum narozeni, rodné cislo (bylo-li pfidéleno), korespondencni adresu,
adresu trvalého pobytu (je-li Zadatel fyzickou osobou) a identifikacni Ccislo (je-li
podnikatelem), kontaktni osobu, telefonni spojeni, e-mail a nazev datové schranky (pokud
existuje).

b) v pfipadé pravnické osoby

Nazev, adresu sidla a identifikacni cCislo, misto podnikani, korespondencni adresu,
kontaktni osobu, telefonni spojeni, e-mail, nazev datové schranky. V pfipadé zastupovani
na zakladé zmocnéni — plnou moc s Uredné ovérenymi podpisy.

Udaje o nemovitosti, ktera je predmétem Zadosti o Gveér.

Celkové naklady na opravu a modernizaci.

ZpUsobilé naklady na opravu a modernizaci.

VySe pozadovaného Uvéru - rezim de minimis nebo bez podpory.

Stari domu, technologii vystavby domu, pocet bytovych a nebytovych jednotek
Termin realizace stavebnich praci (predpokladana doba Cerpani a dokonceni stavby).
Pozadovanou splatnost Gveéru.

Zplsob zajisténi uvéru.

Prilohy zadosti:

Pfilohy Zadosti jsou rozdéleny do dvou Casti z dlivodu zjednoduseni a také zlevnéni celého
procesu:

e Prilohy k Zadosti ¢ast I. se dokladaji spolu s zadosti o Gvér.

e Prilohy k zadosti ¢ast II. jsou povinné a Zadatel je dolozi nasledné na vyzadani, kdy
jiz zadost prosla zakladnim vyhodnocenim, a bylo doporuceno zpracovani navrhu na
poskytnuti Gvéru.
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Prilohy Zadosti cast 1.:

Cislo

Priloha

Blizsi specifikace dokladu

Vytistény a vyplnény formulaF Zadost o Gvér
s vyznacenim dolozenych priloh,

V pripadé zastupovani Zadatele na zakladé piné
mocdi, resp. jiného dokladu, také tento doklad.

Original podepsany zadatelem (opravnénou
osobou).

Formular Zadosti dostupny na:
https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Original pIné moci s Ufedné ovéfenym
podpisem zmocnitele i zmocnénce.

Doklad o vlastnictvi bytového domu, nemovité
veci, jejiz soucasti je bytovy diim, nebo jednotek
v bytovém domé,

viz § 3NV

Vypis z katastru nemovitosti.
Kopie ne starsi 3 mésici.

Doklad o wvzniku uzivaciho vztahu

k pozemku nebo

souhlas vlastnika pozemku s opravou nebo
modernizaci  provadénou  vlastnikem
budovy

(pozemek, budova nebo byt musi byt ve
vyluéném vlastnictvi alespofl jedné osoby
uvedené v bodu 1 pism A. nebo B Zadosti
0 Uvér).

Original nebo kopie.

Cestné prohladeni Zadatele o podporu de minimis

Dokladd pouze Zadatel, ktery zada

v rezimu de minimis.

Formulat dostupny na:
https://sfpi.cz/program-panel-2013/
Origindl s podpisem Zadatele (podpisy
opravnénych osob).

Projektova dokumentace oprav a modernizace

viz § 4 odst.2 pism. d) NV

Podléha-li oprava a modernizace povoleni
podle stavebniho zdkona nebo vyplyva-li
pozadavek na jeji zpracovani z jiného
pravniho predpisu.

Projektova  dokumentace musi byt
Zpracovana a potvrzena autorizovanym
projektantem v podrobnosti pro vydani
stavebniho povoleni a ovérena stavebnim
Ufadem ve stavebnim Fizeni (ovéreni
dolozit v kopii s ovéfovacim razitkem
stavebniho Ufadu — desky PD, technickou
zpravu, prip. vykresy).

V pfipadg,
nevyZaduje stavebni

Ze oprava a modernizace
povoleni, Zzadatel
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doklada projektovou dokumentaci
v podrobnosti pro ohlaseni stavby

nebo

dolozeni Prohlaseni/sdéleni stavebniho
Ufradu, Ze oprava a modernizace
nevyzaduje povoleni ani ohlaseni vcetné
specifikace rozsahu oprav s popisem ve
zpravé autorizované osoby

nebo
v nabidce dodavatele stavebnich praci

(pokud Zadatel nema vypracovanou
projektovou dokumentaci).

Kopie v listinné podobé nebo
v elektronické podobé na CD.
4 Doklad prokazujici vysi energetické tspory Pokud je predmétem opravy a modernizace

néktera z Cinnosti uvedenych pod Cisly 5, 6,
7, 13, 15, 16, 17, 18 prilohy k NV, musi
Zadatel o Uvér dolozit doklad prokazujici
vySi energetické Uspory - PENB. PENB musi
Zadatel doloZit i v pfipad€, ze predmétem
opravy a modernizace budou polozky 8 a
19, pokud bude vysledkem opravy a
modernizace Uspora energie.

Prlikaz energetické narocnosti budovy (PENB —
stavajici stav a novy stav po modernizaci a
oprave)

viz § 4 odst. 2 pism. ) NV

Original nebo kopie potvrzené
autorizovanou osobou (kopie elektronicky
na CD).

DoloZit potvrzeni energetického specialisty
(zpracovatele PENB) — formular ke stazeni
na: https://www.sfpi.cz/program-panel-
2013/

Potvrzeni o energetické Uspore

Original potvrzené autorizovanou osobou
(kopie elektronicky na CD).

5 Polozkovy rozpocCet opravy a modernizace Polozkovy rozpocet je nutno Clenit na
bytového domu stavebni objekty S vymezenymi
zplsobilymi a nezplsobilymi naklady.

viz § 4 odst. 2 pism. f) NV
kopie podepsand  zpracovatelem a
Zadatelem (opravnénou osobou).

6 | Clenéni naklad@ FormulaF dostupny na:
(v rezimu de minimisnebo bez podpory) https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany Zadatelem (opravnénou
osobou).
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7a

Doklad o podlahové plose bytd v domé, na jehoz
opravu a modernizaci ma byt poskytnut Gvér

Pokud se v domé vyskytuji pouze byty bez
nebytovych/komercnich prostor.
Formular - byty - dostupny na:
https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany autorizovanou osobou
a Zadatelem (opravnénou osobou).

7b

Doklad o podlahové plose bytli v domé, na jehoz
opravu a modernizaci ma byt poskytnut Gvér

Pokud se v domé vyskytuji byty, spolecné
prostory domu uzivané vyhradné
vlastniky/najemniky bytd,
nebytové/komercni prostory a ostatni
spole¢né uzivané prostory.

Formulaf - byty + nebytové - dostupny na:
https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany autorizovanou osobou
a zadatelem (opravnénou osobou).

Financni kryti celkovych rozpoctovych nakladd

DolozZeni Prohlaseni o financovani a
vlastnich zdrojich Zadatele (vypis z uctu),
resp. jinych zdroj& (napf. smlouvy
bankovnich  Gvérd resp.  Gvérovych
prislibd) prokazujicich schopnost
dofinancovat modernizaci a opravy nad
ramec poskytnuté podpory (nad ramec
Gvéru).

Prohldseni o financovani - Formulaf
dostupny na:

https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany Zadatelem (opravnénou
osobou).

Doklad o schopnosti Uvér splacet

Prohlaseni o Gvérech a ostatnich zavazcich
Zadatele (v¢. poskytnutého ruceni), Udaje
0 zajisténi zavazkd zadatele (zastavnimi
pravy, blankosménkami apod.).
Ekonomické a ucetni podklady, tvorba
fondu oprav (mésicni rozpis), rozpocet
obce, vypis z UCtu Zadatel

ProhldSeni o financovani - Formulaf
spolecny i pro bod 8 dostupny na:

https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany Zadatelem (opravnénou
osobou).

10

Potvrzeni autorizovaného inZzenyra nebo
autorizovaného technika pro ¢inného ve vystavbé
0 stavu domu

Vyjadreni, véetné zddvodnéni,
autorizované osoby (autorizovany inzenyr
nebo autorizovany technik cinny ve
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viz § 4 odst. 2 pism. h) NV

vystavb€) o tom, Ze stav domu
prokazatelné nevyzaduje nékterou opravu
nebo modernizaci uvedenou v éasti A
prilohy k NV (nebo dand oprava nebo
modernizace domu jiz byla provedena).

Original podepsany Zzadatelem.

11

Doklad k pravni subjektivité zadatele

Vypis z obchodniho nebo Zivnostenského
rejstfiku, popf. z rejstfiku neziskovych
pravnickych osob anebo obdobny
dokument, jde-li o pravnickou osobu.

Neplati pro obce.

kopie ne starsi 3 mésicu.

12

Informace o Identifikaci osob

Je - li zadatel pravnickou osobou.
Formular dostupny na:

https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Original podepsany Zadatelem
(opravnénou osobou).

13

Ekonomické podklady

Pfiznani k dani z prijmu (potvrzené FU) za
posledni dva uzavirena Ucetni obdobi
Zadatele, vcetné vykazu zisku a ztraty,
rozvahy a prilohy k Gcetni uzavérce,
vCetné Zpravy auditora, pokud byly Gcetni
zavérky ovéreny auditorem.

Kopie s podpisem Zadatele.

Ucetni vykazy (rozvaha, vykaz zisku a
ztraty) do konce posledniho Gcetné
uzavieného Ctvrtleti bézného roku.

Kopie s podpisem Zadatele.

Ekonomické a dopliiujici Udaje v pisemné
a elektronické podobé dle typu Zadatele —

soubor s tabulkami.

Original v pisemné podobé s podpisem
Zadatele.

Formulare dostupné na:

https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Elektronicka podoba na CD.

14

Prohlaseni Zadatele k dotacnim programdm

Prohlaseni podava zadatel k existujicim
dotacnim program@m — Nova zelena
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Usporam a IROP (nelze soubéh
s programem PANEL)

Formulat dostupny na:

https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Original s podpisem Zadatele (opravnéné
osoby).

Prilohy Zadosti ¢ast II.:

Cislo

Priloha

Blizsi specifikace dokladu

1

Povoleni opravy a modernizace, podléha-li oprava
a modernizace povoleni podle stavebniho zakona,
nebo prohlaseni Zadatele, Ze stavebni zamér
nevyzaduje povoleni podle stavebniho zakona

viz § 4 odst. 4 pism. a) NV

Pravomocné stavebni povoleni nebo
souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru, verejnopravni smlouvu
nahrazujici  stavebni  povoleni nebo
oznameny  certifikdt  autorizovaného
inspektora prislusnému stavebnimu Uradu
nebo prohldseni zadatele, Ze v zakonné
Ihiité nebylo stavebnim ufadem vydano
rozhodnuti o zakazu provedeni ohlasené
stavby, nebo prohlaseni Zzadatele, ze
stavebni Upravy nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohldseni (dle zakona
183/2006 Sb.)

Origindl nebo kopie.

Smlouva o dilo uzaviena se zhotovitelem
viz § 4 odst. 4 pism. b) NV

Pokud opravy a modernizaci neprovadi
sam Zadatel nebo Prohlaseni Zadatele, ze
stavbu provadi sam, doloZzené opravnénim
k podnikani ve stavebnictvi.

Original nebo kopie.

Smlouva o technickém dozoru stavebnika.

Technicky dozor stavebnika — bude
vykonavat autorizovana osoba dle zakona
¢. 360/1992 Sb.

Original nebo kopie.

Doklad prokazujici splnéni podminky
viz § 4 odst. 4 pism. c) NV

Doklad o tom, Ze dodavatel opravy a
modernizace ma zaveden systém Fizeni
jakosti podle ¢eskych technickych norem
(ISO 9001 NEBO 9002).

Kopie.

Doklad o pojisténi bytového domu

Pojistna smlouva na Gvérovany bytovy
dam.

Kopie.
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6 | Informace o platci DPH

Osvédceni o registraci platce DPH

Doklada se spolu s podepsanou smlouvou
o dilo s dodavatelem/li, TDI (vSichni
dodavatele — platci DPH)

Formular dostupny na:

https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Original s podpisem Zadatele (opravnéné
osoby).

Kopie - pokud je Zadatel zaregistrovan.

7 | Doklad prokazuijici schvaleni opravy a modernizace
domu a uzavreni smlouvy o poskytnuti Gvéru a
schvaleni zplsobu zajisténi Gvéru.

U ostatnich typl Zadatel@ (bytové druZstvo,
spoluvlastnici domu, obec..)

viz § 3 odst. 3 pism. f) NV

V pfipadé spolecenstvi vlastnikd jednotek:
Doklad o  souhlasu  shromazdéni
spolecenstvi vlastnikll jednotek s opravou
a modernizaci bytového domu a
uzavienim smlouvy o poskytnuti Gvéru,
max. vySe Urokové sazby, doby splaceni a
souhlasem se zplisobem zajisténi Uvéru
(dle zakona, dohody o ruceni...)

Vzor zapisu dostupny na:

https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/

Zapis ze shromazdéni delegatu druzstva a
Clenské schiize druzstva (domovni schiize),
pissmny souhlas spoluvlastnikli dle
obcanského zakoniku, platnych stanov a
zakona o obchodnich  korporacich,
usneseni zastupitelstva obce, souhlas
vlastnikd s ruéenim, se zastavou, sménkou
(s avalem) - podle zplsobu zajisténi.

Original nebo kopie.

8 | Clenéni naklad@

Aktualizovand tabulka Clenéni naklad@
dle Smlouvy o dilo a pro dany rezim
podpory.

FormulaFr dostupny na:

https://sfpi.cz/program-panel-2013/

Origindl podepsany zadatelem (opravnénou
osobou).

9 | Fotodokumentace stavajiciho stavu domu

Fotodokumentace ¢asti domu, které jsou
predmétem opravy a modernizace.

V elektronické podobé zaslat na e-mail
referenta vyfizujiciho Zadost o Uver.

Vydani 3.0 Platnost od 11.04.2022 Pfirucka pro zadatele o Gvér

Stranka 19 z 28



https://sfpi.cz/program-panel-2013/
https://www.sfpi.cz/program-panel-2013/
https://sfpi.cz/program-panel-2013/

10 | CD se vSemi prilohami Vsechny prilohy v elektronické podobé.
Prilohy dostupné v xls zaslete také

v plvodnim formatu xls (Clenéni nakladd,
Polozkovy rozpocet).

Vyhodnoceni Zadosti

U fadné podané zadosti bude provedena kontrola Uplnosti a spravnosti vSech Udajd a
naleZitosti zadosti. V pfipadé nedostatkl bude Zadatel vyzvan k doplnéni zadosti, nejpozdéji
ve Ihdté do 30 dnd.

Po doruceni vSech pozadovanych priloh a naleZitosti Zadosti ¢ast 1. dojde k jejimu vyhodnoceni
a bude rozhodnuto o zpracovani navrhu na poskytnuti Uvéru nebo o zamitnuti zadosti.

Vyhodnoceni Zadosti na poskytnuti Uvéru v praxi predstavuje provedeni standardniho
hodnoceni bonity Zadatele a Uvérovych rizik Zadatele, dale také navrzeni vyse Gvéru a
posouzeni pozadované délky splatnosti. Tento proces trva maximalné 30 dnli ode dne doruceni
UpIné Zadosti - I. casti.

Pokud na zakladé predlozenych dokumentd bude kladné posouzena pfijatelnost projektu, bude
Fond Zadatele informovat o podminkach poskytnuti Gvéru a soucasné Fond Zadatele vyzve
k doloZeni dalSich dokladd — tj. Zadatel obdrzi Informaci o predbéZzném vyhodnoceni Zadosti
vCetné podminek poskytnuti Uvéru a vyzvu k dolozZeni povinnych priloh k II. ¢asti- tj. az na
zakladé této vyzvy zadatel doklada Fondu povinné prilohy Zadosti o poskytnuti Uvéru II. ¢ast).
S ohledem na obsah II. ¢asti Zadosti nelze pro podani vyuzit datovou schranku pro vSechny
prilohy, proto je nutné doklady, které jsou pozadovany v originale, popt. s podpisem zadatele
v origindle, zaslat pisemné i dorucit osobné na nase pracovisté v Praze (nebo v Olomouci).

Na doloZeni vSech pozadovanych priloh II. ¢asti bude Zadateli poskytnuta IhGtu maximalné 6
mésicd od doruceni vyzvy (Ihiita je stanovena s ohledem na moznou délku trvani stavebnich
Ci vybérovych fizeni).

Zéadost, kterd bude obsahovat formalni nebo vécné vady a tyto vady Zadatel na vyzvu Fondu
ve stanované |hité neodstrani, bude zamitnuta. Tato skuteCnost bude Zadateli o Uvér
oznamena dopisem ve |h{té do 30 dnl od podani zadosti, pfip. do 30 dnli od neuplného
odstranéni vad po vyzvé Fondu k napravé. Zadatel, jehoZ zadost byla zamitnuta, m&Ze podat
Zadost opétovné, ale opét musi splnit vSechny pozadavky NV a této Prirucky pro zadatele.

4.2 Smlouva o Uvéru

Pro poskytnuti Uvéru musi Zadatel pred uzavrenim Smlouvy o poskytnuti Uvéru predlozit Fondu
prilohy II. ¢ast a popr. dalsi doklady pozadované Fondem viz kap. 4.2.
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Jsou-li spinény podminky stanovené NV a ma-li Fond na poskytnuti Gvéru financni prostredky,
mdze Zadateli pfedlozit navrh smlouvy o poskytnuti Gvéru.

Na zakladé vyhodnoceni priloh zpracuje Fond navrh Smlouvy o poskytnuti Gvéru a navrh
ostatnich smluvnich dokument( (napf. zastavni smlouvu, sménku a SVP, dohody o ruceni...a
dalsi).

Smluvni dokumentaci Fond Zadateli predloZi nejpozdéji do 30 dnli od pfijeti kompletnich priloh
I1. ¢asti zadosti, jsou-li spinény veskeré zakonné podminky a ma-li Fond k dispozici prostredky
nutné k poskytnuti podpory.

Navrh smlouvy o uvéru (popf. spolu se zastavni smlouvou a ostatnimi zajiStovacimi
dokumenty) zasle Fond Zadateli poStou nebo datovou schrankou k podpisu s terminem vraceni
do 15 dnl (smluvni dokumentace musi byt podepsana opravnénou osobou a podpisy musi byt
Uredné ovérené). V pripadé zaslani do datové schranky Zadatele je vyzadovan ovéreny
elektronicky podpis Zadatele (opravnéné osoby) s Casovym razitkem. V pripadé podpisu
sménky se zadatel dostavi na pracovisté Fondu osobné.

Nasledné bude podepsana smlouva o Uvéru reditelem Fondu a Zadateli bude neprodlené zaslan
zpét urceny pocet vyhotoveni smluvnich dokumentd (obvykle jedno vyhotoveni - original).

Smlouva o poskytnuti Gvéru obsahuje vzdy podminky vychazejici z NV a této Prirucky, za
kterych se podpora poskytuje a které je tfeba nasledné dodrzovat. Smlouva o poskytnuti Gvéru
musi obsahovat ujednani o ¢erpani, splaceni a sankéni ujednani.

Nebude-li z dlivodl na strané Zadatele uzaviena Smlouva o poskytnuti Gvéru nejpozdéji do 2
mésicl od doruceni pisemné vyzvy Fondu k uzavieni smlouvy o poskytnuti Gvéru zadateli, Fond
si vyhrazuje pravo uvér neposkytnout.

4.3 Odstoupeni od smlouvy a smluvni sankce
Fond miiZe odstoupit od smlouvy o poskytnuti Gvéru, jestlize:

a) prijemce Uvéru je v prodleni se zaplacenim nejméné 2 meésicnich splatek Gvéru
a neuhradi-li dluznou ¢astku ani ve Ih{té 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy Fondu k
zaplaceni,

b) dojde-li k prevodu nebo prechodu vlastnictvi domu nebo bytu na jinou osobu a novy
vlastnik neprevezme v plném rozsahu zavazek ke splaceni zbyvajici ¢asti Uvéru nebo
zbyvajici ¢ast Uvéru neni zajisténa,

¢) nebudou dodrzeny podminky pro poskytnuti Gvéru podle § 6 odst. 5 az 7 NV anebo vyjde-

li najevo, ze zadatel uvedl v zadosti nepravdivé nebo nelpiné Udaje na zakladé kterych
byla uzavrena smlouva, nebo

d) nabude-li pravni moci rozhodnuti prislusného stavebniho Uradu o zméné Ucelu uzivani
domu nebo bytu nebo o odstranéni domu.
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Odstoupi-li Fond od Smlouvy o poskytnuti Uvéru, vyzve prijemce Uvéru k okamzitému
splaceni dluzné castky Gvéru.

Smluvni sankce bude stanovena pokud:

a) prijemce uvéru je v prodleni se zaplacenim splatek Gvéru ve sjednané vysi,

b) prijemce Gvéru nedodrzi podminku pro poskytnuti Gvéru uvedenou v § 3 NV nebo

c) prijemce Uvéru porusi nékterou z podminek ¢erpani a pouziti Gvéru podle § 6 odst. 5 az

7 NV:

- oprava a modernizace musi byt ukoncena do 3 let ode dne nabyti Gcinnosti smlouvy o
poskytnuti Uvéru,

- po dobu splaceni Uvéru, nejméné vsak po dobu 5 let ode dne nabyti Gcinnosti smlouvy
o poskytnuti Uvéru, nelze uzivat ddm nebo byt k jinym Gceldim nez k bydleni;

- povinnost oznamit Fondu skutecnost, Ze na ddim, na jehoz opravu nebo modernizaci byl
Uvér poskytnut, bude vydano rozhodnuti o jeho odstranéni, a to do 30 dnli ode dne, kdy
toto rozhodnuti nabylo pravni moci.

4.4 Podminky Cerpani ivéru

Cerpani Gvéru

Cerpéni Gvéru je vazano pouze na financovani projektu, na ktery byl poskytnut:

Musi byt zahajeno do 6 mésicli ode dne nabyti ucinnosti smlouvy o poskytnuti Gvéru.
Lze pouzit pouze na zplsobilé naklady a Cerpat pouze na zakladé predlozenych
danovych dokladd pred Ihltou splatnosti (v pfipadé, Ze danovy doklad bude po
splatnosti, dolozit prohlaseni dodavatele o prodlouZeni terminu splatnosti darfiového
dokladu).

Lze Cerpat pouze na dosud neuhrazené zplsobilé naklady dle dolozenych danovych
dokladl — tj. z Gvéru nelze refinancovat zplsobilé naklady jiz uhrazené z vlastnich
zdroju.

Lze Cerpat soubézné s Cerpanim vlastnich zdrojl Zadatele (nebo zdroj z bankovniho
uvéru) — v tomto pripadé je Cerpani také soubézné a nelze refinancovat.

Lze Cerpat jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve smlouvé o
poskytnuti Gvéru.

Ukoncit ¢erpani Gvéru je nutné nejpozdé&ji do 3 let ode dne nabyti Gc¢innosti smlouvy
o poskytnuti Gvéru.

Podminky cerpani budou podrobnéji stanoveny ve smlouvé ve Smlouvé o
poskytnuti Gvéru.

Cerpani Uvéru je mozné pouze do terminu stanoveného ve Smlouvé o poskytnuti Uvéru.

Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni na predlozené fakture musi predchazet datu
ukonceni realizace opravy a modernizace uvedenému ve smlouvé o dilo véetné dodatkd,
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pricemz mlze byt nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti Gicinnosti smlouvy o poskytnuti
Gvéru. Tato faktura musi byt dorucena se 7adosti o Cerpani Gvéru tak, aby k odepsani
finanénich prostiedkii z poskytnutého Gvéru na Cerpaci Géet bylo nejpozdéji do 10 dndl
od podpisu dokladu prokazujiciho schopnost uzivani Nemovitosti.

4.5 Postup pro cerpani Uvéru

Pro Ucely Cerpani Uvéru zadle Zadatel Fondu Zadost o &erpani Gvéru, dostupnou na webu
https://sfpi.cz/program-panel-2013/, kde bude uveden seznam vSech danovych dokladd,
jejichZ proplaceni za uplynulé obdobi je poZadovano véetné polozkového rozpoctu rozdéleného
na zpUsobilé a nezplsobilé naklady (nebo s vyznacenymi ZN a NZ....). Podani Ize ucinit pisemné
nebo prostrednictvim datové schranky s digitalnim podpisem opravnéné osoby.

Realizace projektu musi byt zahdjena az po podani zadosti o Gvér (rezim de minimis a bez
podpory).

Cerpani Gvéru bude provedeno na zakladé Zadosti o cerpani na Cerpaci ucet zalozeny
Zadatelem vyhradné k bezhotovostni Uhradé celkovych zplsobilych nakladd na opravu a
modernizaci domu dodavateli. V praxi to znamena, Ze tento Ucet bude slouzit k prevodu
financnich prostfedkd z Uctu Fondu, k prevodu financnich prostfedkd na ucet dodavatele a
plateb DPH, pricemz bankovni poplatky a poplatky spojené s vedenim tohoto Uctu nepatfi mezi
zplsobilé naklady a pfijemce Gvéru je hradi z vlastnich zdrojd.

Radné vypInéna_Zadost o Cerpani Gvéru bude akceptovana, pokud bude dorucend na Fond
nejpozdéji 20 dnl pred datem pozadovaného proplaceni. Fond Zadost proplati v nejblizsi
mozny termin. Pokud nastane datum pozadovaného Cerpani dfive, nez je uvedeno v predchozi
vété, vyhrazuje si Fond pravo provést platbu nejpozdéji ve Ihiité 20 dnl. Pfilohou Zadosti bude
seznam vSech ndkladld hrazenych z Gvéru (polozkovy rozpocet stavebnich praci), jejichz
proplaceni za uplynulé obdobi se pozaduje a pfilohou musi byt také kopie vSech doklad
uvedenych v seznamu, opatfené poradovym cislem shodnym s islem v seznamu. Castka
k uhradé musi byt uvedena pro kazdy danovy doklad zvIast. Celkova ¢astka nakladd k dhradé
nesmi v€etné DPH prekrocit schvalenou nominalni hodnotu Gvéru.

Naklady nekryté Gvérem bude hradit Zadatel zvlastnich zdrojli, resp. ze
zdrojt komercniho/bankovniho Gvéru.

Na zakladé Zadosti o Cerpani Gvéru bude provedena formalni kontrola predioZenych
vyplnénych udajd. Pokud nebudou vSechny poloZky seznamu spravné a fadné vyplnény a
dolozeny, vyzve Fond Zadatele k napravé a doplnéni seznamu.

Danové doklady zakladajici narok cerpani Uvéru a prokazujici Ucel erpani musi byt vystaveny
zasadné po datu platnosti opravnéni k provadéni stavby podle platnych stavebnich
predpisli, zejména po datu nabyti pravni moci stavebniho povoleni a po terminu podani
Zadosti o aveér.
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http://www.sfrb.cz/vystavba-pro-obce-uvery/?L=0%28%28%27.%2C.

VSechny doklady predkladané k proplaceni nesmi byt po splatnosti, musi byt na strané Zadatele
potvrzeny opravnénou osobou, povérenou k vykonu technického dozoru stavebnika
(dolozené Smlouvou o technickém dozoru stavebnika).

Prijemce, ktery je platcem DPH a pozaduje DPH nebo jeji ¢ast proplatit z uvéru, predklada
zaroven s fakturou, vystavenou v rezimu prenesené danové povinnosti, vyplnény Pokyn
k Uhradé DPH (formulaF na webovych strankach). Zadost o ¢erpani Gvéru s uvedenim Gétu —
(tj. ucet Prijemce Gvéru) a doklad o Uhradé DPH (kontrolni hlaseni a vypis z G¢tu s Ghradou
DPH k predkladanému danovému dokladu).

Postupy pro jednotlivé pfipady pfijemct platct/neplatcd DPH k uvadéni nakladd, na které
pozaduiji Cerpat dotaci/dotaci a Uvér, do Zadosti o Cerpani, jsou nasledujici:

Proplaceni DPH
1) Neplatce DPH

e Faktura je vystavena vcetné DPH — prijemce uvede do Zadosti o Cerpani castku
odpovidajici vysi nakladd véetné DPH.

2) Platce DPH,
a) ktery neuplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH;

e Faktura je vystavena vCetné DPH — prijemce uvede do Zadosti o Cerpani Castku
odpovidajici vysi nakladd véetné DPH.

e Faktura je vystavena bez DPH v rezimu prenesené darnové povinnosti — prijemce
predklada k zadosti o Cerpani i vyplnény pokyn k proplaceni DPH (pokyn dle pfilohy
Zpravy MF CR 5/2011 k bodu & 3 — formuldi je na webovych strankach, v sekci
formulare a metodické pokyny). Do Zadosti o Cerpani uvede castku odpovidajici vysi
nakladt bez DPH, vySe DPH uvedena na pokynu k proplaceni DPH vyplyva z pfenesené
danové povinnosti.

b) ktery uplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH v Castecné vysi;

e Faktura je vystavena bez DPH v reZzimu prenesené danové povinnosti — prijemce
predklada k Zadosti o Cerpani i vyplnény pokyn k proplaceni ¢asti DPH (pokyn dle
prilohy Zpravy MF CR 5/2011 k bodu ¢&. 3 — formular je na webovych strankéach). Do
Zadosti o Cerpani uvede Castku odpovidajici vysi nakladt bez DPH, vySe DPH uvedena
na pokynu k proplaceni DPH vyplyva z prenesené danové povinnosti a z ¢asti DPH, u
niz mu nevznikne narok na odpocet dle zakona o DPH.

Pozndmka: Cast DPH, u které prijemci vznikne nérok na odpocet dle zékona o DPH, neni zpidsobilym
ndkladem

a nelze poZadovat jeji proplaceni z dotace nebo uvéru. V pfipadé, Ze je DPH zpdsobilym néakladem,
miiZe se prijemce rozhodnout zaplatit DPH z viastniho podilu spolufinancovani, v tomto pripadé Zada
o proplaceni faktury bez DPH,

Uhrada nakladd hrazenych z Gvéru na zakladé takto schvéaleného seznamu bude provedena
nejpozdéji do 20 dnli od jeho doruceni.
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Uhradu Fond provadi prevodem celkové Castky uréené k cerpani na Cerpaci (et Zadatele.
Nasledné z Gctu uhradi Zadatel dodavatelské faktury bud’ véetné DPH dodavateli, nebo zadatel
odvede prislusnou ¢ast DPH.

Uhradu dodavateldm Ize provadét pouze bezhotovostné z Gétu po pripsani prostiedkd ze
strany Fondu a zaroven musi Zadatel pravidelné kazdy mésic dolozit vypis z Cerpaciho Uctu,
z kterého jsou provadény Uhrady faktur.

4.6 Zavérecné vyhodnoceni projektu

Po ukonceni Cerpani dolozi zadatel doklady k dokonceni stavby, t;.
1) Protokol o prevzeti dila bez vad a nedodélkl branicich uZivani stavby.

2) Nasledné kolaudacni souhlas s datem ucinnosti nebo jiny doklad prokazujici dokonceni
energetické modernizace a opravy.

3) Zaroven dolozi seznam vSech danovych dokladl vztahuijicich se k modernizaci a opravé
bytového domu, vcetné vypist z jejich Uhradou. Samotné darové doklady jsou predkladany
pouze v pripadé, Ze nebyly predlozeny pfi Cerpani Uvéru.

DalsSi naleZitosti zavérecného vyhodnoceni a kontroly podminek NV budou specifikovany ve
smlouvé o Uveéru.

4.7 Splaceni uvéru

Uvér se splaci pravidelnymi mési¢nimi anuitnimi splatkami. Dobu splaceni Gvéru je mozné
sjednat nejdéle na 30 let ode dne podpisu smlouvy o poskytnuti Uvéru.

Na Zadost prijemce Uvéru mize byt pocatek splaceni jistiny ivéru odloZen nejdéle na dobu do
2 mésicl od ukonceni opravy nebo modernizace.

Na Zadost prijemce Uvéru mize Fond upravit dobu splaceni Gvéru, ale celkovd doba
splaceni Gvéru nesmi prekrocit dobu stanovenou NV — nejdéle do 30 let ode dne podpisu
smlouvy o poskytnuti Gvéru. V obdobi odlozZeni splatek prijemce Gvéru hradi Uroky z vycerpané
Castky.

Po ukonceni Cerpani je prijemci Uvéru vyhotoven a zaslan splatkovy kalendar s pravidelnou
mésicni anuitni splatkou na celou dobu splatnosti Uvéru. Prvni splatka Uvéru je splatna
nasledujici mésic po docerpani Uveru nejpozdéji vsak 3 roky od uzavreni Smlouvy o poskytnuti
uvéru, pokud neni pozadano o odklad splaceni jistiny.

Maximalni doba splaceni Gvéru je nejdéle do 30 let ode dne podpisu Smlouvy o poskytnuti
Uvéru a datum splatnosti je stanoven ve smlouvée o poskytnuti Gvéru.

Prijemce Uvéru mize v souladu se Smlouvou o poskytnuti Gvéru uveér kdykoli predCasné splatit.
Prijemci Gvéru je umoznéna mimoradna splatka, vcetné splaceni celého Gveéru, a to na zakladé
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pisemného oznameni ve |hité 30 dni pred terminem mimoradné splatky. Mimoradna splatka
bude uhrazena v pozadovaném mésici spolu s fadnou splatkou s tim, ze fadna splatka bude
v Uhradé mimoradné splatky zapoctena, a bude uhrazena nejpozdéji k datu splatnosti radné
splatky.

V pfipadé mimoradnych splatek (popf. u nedoCerpanych Gvérl) dojde ke zméné splatkového
kalendare formou zkraceni poctu mésicnich splatek pfi zachovani vyse splatky, anebo dle
Zadosti klienta i ke sniZzeni mésicni splatky pfi zachovani plivodniho poctu splatek (tj. pvodni
doby splatnosti dle Smlouvy o poskytnuti Uvéru) - v obou pfipadech neni nutné vystavovat
Dodatek ke smlouvé o poskytnuti Uvéru.

Fond miZe pozadovat okamzité splaceni Uvéru pfi poruseni podminek NV a v jinych pfipadech
stanovenych ve Smlouvé o poskytnuti Uvéru.

Pfi prodleni klienta se splacenim jistiny nebo jinych povinnych pinéni dochazi ke vzniku
zakonnych Urokd z prodleni.
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5 Zaveér

5.1 Seznam nezptisobilych nakladii

NezpUsobilymi naklady jsou naklady, které nesouvisi pfimo s ucelem Uvéru. Jedna se

napriklad o:

e naklady na pristavby a nastavby (ptdni),

e rozpoctova rezerva,

e naklady na Upravy okoli, garaze a garazova stani mimo bytovy diim

e naklady na opravy na cizim pozemku

e naklady na technickou infrastrukturu na cizim pozemku neslouzici vyhradné realizované
stavbé

e zbyvajici ¢ast zplsobilych nakladl, které jsou dany podle poméru podlahovych ploch
byty/nebyty

e susaky, antény, satelity

e komunikace — pristupové cesty k objektu

e zemni prace nesouvisejici s opravou a modernizaci obvodovych konstrukci (terénni prace
v okoli budovy, zatravnéni),

e sité proti hmyzu, ptactvuy,

e zarizeni pro zvysSeni bezpecnosti v domé — kamery, dodavka a montaz novych mfizi do
oken, apod.

Nezptisobilé naklady jsou vzdy hrazeny ze zdrojti pfijemce.

5.2 Prechodna ustanoveni

Zadosti podané pred zvefejnénim této aktualizace Prirucky se fidi pravidly této aktualizované
verze Prirucky. Pokud Zadosti podané pred ucinnosti této aktualizace neobsahovaly vsechny
nalezitosti, které upravuje tato aktualizace, zajisti Fond ve spolupraci se zadatelem o uvér
jejich doplInéni.

6 Seznam priloh

Narizeni vlady ¢. 468/2012 Sb.

Zadost o poskytnuti Gvéru

Vydani 3.0 Platnost od 11.04.2022 Pfirucka pro zadatele o Gvér
Stranka 27 z 28


http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/program-zateplovani/?L=92

