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Uvodni slovo predsedy Vyboru Fondu

Vazeni pratelé,

v dubnu loriského roku jsem predlozil vyrocni zpravu Statniho fondu rozvoje bydleni
a jeho rocni Ucetni zavérku. V reakci na dosazené vysledky jsem také oznamil, Ze je treba
upravit strategii SFRB a zamérfeni bytové politiky obecné. Ma snaha nezlstala pouze
u vysloveného prani, a rok 2011 se tak nesl ve znameni tvorby nové koncepce bytové
politiky.

Jsem opravdu velmi rad, Ze se pri predkladani letosni vyroCni zpravy budeme moci
pochlubit zbrusu novou Koncepci statni bytové politiky do roku 2020. Jeji dokonceni
a Uspésné schvaleni vladou povazuji jednoznacné za nejdilezitéjsi milnik loriského roku
v oblasti politiky bydleni. Velmi mé tésSi, ze koncepce a jeji prlibézna realizace nebudou
vysledkem jednostranného rozhodnuti jediného subjektu. Obrovskym prfinosem pfi tvorbé
a napliiovani koncepce je Uspésna spoluprace mezi odborniky z verejné i soukromé sféry,
stejné jako pripominky organizaci hajicich zajmy dotcenych skupin obyvatel.

Diky aktivnimu pfispéni vSech zminénych subjektd mlze byt Cerven loriského roku
povazovan za skutecné prelomovy okamzik predevsim s ohledem na feSeni otazky bydleni
pro ohroZené a znevyhodnéné skupiny obyvatel. Jsem presvédcen, ze start novych pilotnich
projektd SFRB zastfeSenych novou koncepci bude novym impulzem k lepSi dostupnosti,
stabilité a kvalité bydleni v Ceské republice.

Ing. Kamil Jankovsky
Ministr pro mistni rozvoj CR



Uvodni slovo predsedkyné Dozoréi rady Fondu

Vazeni pratelé,

je mi cti, ze Vas mohu témito par radky pozdravit jako predsedkyné dozorci rady.
Tuto funkci zastavam jiz druhé funkéni obdobi. Rada konstatuji, Ze za celou dobu nedoslo
k zadnym zavaznym pochybenim v praci a fungovani Fondu.

Stejné tak jako pan ministr bych rada ocenila velmi vyznamny krok, ktery se podafilo
v roce 2011 udélat. Tim krokem je schvaleni vladou nové Koncepce statni bytové politiky
do roku 2020. Velmi ocenuji podporu pana premiéra v této véci, protoze schvalenim tohoto
dokumentu jsme vyslali jasny signal, ze bytovou politiku a potfeby lidi vnimame vazné.
Predevsim pak problémy seniord, kde vhodné bydleni je jednou z jejich zakladnich potieb.
Jsem rada, Ze opoustime politiku pfimych dotaci a vydavame se cestou levnych,
dlouhodobych a dostupnych Gvérl predevSim pak ve vystavbé najemnich bytd a bytl
uréenych socialné slabsim skupinam obyvatel a senioréim.

Touto cestou bych rada podékovala vsem, ktefi se na pripravé a nasledném schvaleni

koncepce podileli. Za Uspéch povazuji predevsim to, ze koncepce byla fadné projednana se
vSéemi zajmovymi a odbornymi skupinami, proto byla také podporena a pri jejim schvalovani
nevznikl zadny zasadni problém.
To, co mne vSak mrzi je, ze napliovani koncepce bude problematické, pokud nebude mit
Fond dostatek financnich prostiedkl. I zde se vSak nabizeji cesty, o kterych je treba
v budoucnu jednat a nabizené moznosti vyuzivat. Jsem totiz presvédcena, ze finance jsou -
jen je tfeba dostatek vdle.

Velmi vitdm diskusi a pripravu na moznost vyuziti nového financniho nastroje JESSICA
pro implementaci finan¢nich prostredk’ EU za Gcelem napliiovani statni bytové politiky.
Zaroven doufam, ze bude fadné a Uspésné projednana novela zakona 211/2000Sb., o SFRB.
Schvaleni této novely bude totiz jednou ze zakladnich podminek pro Cerpani financnich
prostredkd z EU.

Jisté by tu byla jesté celd rfada témat, o kterych bychom mohli spolu hovorit.
A proto doufam, ze nas spolecny pracovni rok 2012 bude minimalné stejné pracovni
a UspéSny jako ten minuly. Je prfed nami fada Ukoll a smysluplné prace.
Proto Vam vSem preji pevné zdravi, hodné sil a téSim se na dalSi spolupraci s Vami.

S pozdravem Vase Zdenka Hornikova
Predsedkyné Dozorci rady SFRB



Pirehled pravnich predpisi

- Zakon c. 211/2000 Sb. o Statnim fondu rozvoje bydleni a o zméné zakona ¢. 171/1991 Sb.,

o plsobnosti organi Ceské republiky ve vécech prevod@ majetku statu na jiné osoby a o Fondu
narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,zakon €. 211/2000 Sb.".

- Zakon ¢. 378/2005 Sb. o podpore vystavby druzstevnich byt ze Statniho fondu rozvoje bydleni,
a 0 zméné zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, (zakon o podpore vystavby druzstevnich byt(), ve
znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,zakon ¢. 378/2005 Sb.".

- Zakon ¢. 106/1999 Sh. o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl, dale
jen ,zakon ¢. 106/1999 Sb.".

- Narizeni vlady ¢. 299/2001 Sb. o pouZziti prostiedk Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti
urokd z Gvérd poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace domd,
ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV €. 299/2001 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 396/2001 Sb. o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy
a modernizace bytd, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV ¢. 396/2001 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 97/2002 Sb. o poufZiti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru
na Uhradu casti nakladl spojenych s vystavbou bytu osobami mladsimi 36 let, ve znéni pozdéjsich
predpist, dale jen ,NV ¢. 97/2002 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 396/2002 Sb. o pouziti prostredkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru
na Uhradu ¢asti nakladd spojenych s vystavbou bytu fyzickymi osobami postizenymi povodnémi, ve
znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV ¢. 396/2002 Sb."

- Narizeni vlady c¢. 146/2003 Sb. o pouziti prostiedkd Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti
nakladl spojenych s vystavbou bytll pro pfijmové vymezené osoby, ve znéni pozdéjsich predpist, dale
jen NV ¢. 146/2003 Sb.".

- Narizeni viady c¢. 370/2004 Sb. o rozsahu a podminkach pouziti financnich prostfedkd k Uhradé
uvérd zajisténych Statnim fondem rozvoje bydleni, ve znéni pozdé&jsich predpisti, dale jen ,NV C.
370/2004 Sb.".

- Narizeni viady c¢. 616/2004 Sb. o pouZiti prostiedkl Statniho fondu rozvoje bydleni formou Gvéru
na Uhradu Casti nakladd spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu nékterymi osobami mladsimi 36
let, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV €. 616/2004 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 465/2005 Sb. vydané na zakladé zmocnéni uvedeného v zakoné o podpore
vystavby druzstevnich bytd, dale jen ,NV ¢. 465/2005 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 28/2006 Sb. o podminkach pouziti financnich prostfedkl Statniho fondu rozvoje
bydleni formou Uvéru ke kryti ¢asti nakladd spojenych s modernizaci bytu nékterymi osobami mladsimi
36 let, ve znéni pozdéjsich predpisd, dale jen ,NV ¢. 28/2006 Sb.".

- Narizeni vlady ¢. 333/2009 Sb. o podminkach poufZiti finanCnich prostfedkl Statniho fondu
rozvoje bydleni ke kryti Casti nakladd spojenych s vystavbou socialnich bytd formou dotace
pravnickym a fyzickym osobam, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,NV ¢. 333/2009 Sb.".

- Narizeni viady ¢. 284/2011 Sb. o podminkach poskytnuti a pouZiti finanCnich prostfedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni formou Uvéru na podporu vystavby najemnich byt na dzemi Ceské republiky,
dale jen NV ,284/2011 Sb."
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1. Rocni ucetni zavéerka za rok 2011



Prehled ukazatell financniho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni za rok 2011

Udaje v K¢
Ukazatel Rozpocet Skutecnost PInéni
v %

PFijmy
Dariové prijmy 0,00 0,00
Nedarové prijmy 981 000 000,00 1107 061 095,68
Kapitalové prijmy 0,00 0,00
Prijaté transfery 84 000 000,00 33 000 000,00

z toho: ze statniho rozpoctu 84 000 000,00 33 000 000,00
Prijmy celkem 1 065 000 000,00 | 1140 061 095,68 | 107,05
Vydaje
B&¥né vydaje 1 271 200 000,00 1119 286 207,43
Kapitalové vydaje 374 800 000,00 434 693 603,45
Ostatni vydaje - prevody vlastnim G¢tdm 0,00 0,00
Vydaje celkem 1 646 000 000,00 | 1553979 810,88 | 94,41

Saldo pFijmi a vydaji

- 581 000 000,00

-413 918 715,20

Financovani

581 000 000,00

413 918 715,20

z toho :
- zména stavd na bankovnich uctech
- zména stavl bankovnich Gvérd

- saldo finan¢niho investovani

581 000 000,00

413 918 715,20




Kapitalové vydaje

v mil. K&
Rozpocet | Skutecné Smluvné
schvaleny cerpani uzavieno
lekou’rocene uvery na vystavbu najemniho 120,00 0,00 9,85
bydleni
Dota_t,:e |,nvestor5|m najemniho bydleni 0,00 %35,05 0,00
(socialni bydleni)
Dotace obcim na vystavbu najemnich bytd 0,00 *11,50 0,00
Uvsry r’nladym !ldem na vystavbu nebo 144,90 %300,81 144,72
porizeni bydleni
Dotace Tlady’m Ilden) k avériim na vystavbu 100,00 82,09 82,09
nebo porizeni bydleni
Uverx na,vy_stavbu bytu_ fyzickymi osobami 5,10 4,10 3,65
postizenymi povodnémi
Kapitalové investi¢ni vydaje SFRB 4,80 0,24 X
Celkem 374,80 434,69 240,31
Bezne vydaje v mil. K&
Rozpocet | Skutecné Smluvné
schvaleny cerpani uzavieno
Urokova dotace v ramci programu PANEL -
a NOVY PANEL 990,00 913,40 998,81
Uvery’obmm na opravy a modernizace 20,00 15,93 17,80
bytového fondu
Uvéry obcim na opravy a modernizace
bytového fondu poskozeného povodnémi 1,90 *1,40 0,00
roku
Uvéry fyzickym osobam na opravy
a rekonstrukce objektti bydleni poskozenych 3,00 *1,50 1,05
povodnémi
Uve!-y mladym lidem na prevod clenského 5,10 %17 70 5,10
podilu
Odmeény bankam 180,70 116,54 X
Jiné bézné vydaje 16,80 10,86 X
Mzdové a ostatni vydaje 32,00 27,07 X
Ostatn_l provozni vydaje (voda, elektfina, 21,70 14,89 «
plyn aj.)
Celkem 1271,20 1119,29 1 022,76

* V roce 2011 probihalo &erpani i ze smluv uzavienych v predchozich letech.
** V rdmci zmény rozpoctu schvdlen objem uzavienych smluv v roce 2011 aZ do vyse 1 mid. K&.




Porovnani ukazatelil financniho hospodareni
Statniho fondu rozvoje bydleni v letech 2010 a 2011

Udaje v K¢

Ukazatel Skutecnost Skutec¢nost  |Porovnani

2010 2011 v %
Prijmy
Danové prijmy 0,00 0,00
Nedafiové piijmy 1 365 461 059,76 1107 061 095,68
Kapitalové prijmy 298 700,00 0,00
Prijaté transfery 0,00 33 000 000,00
Prijmy celkem 1 365 759 759,76 | 1 140 061 095,68 | 83,47
Vydaje
Bézné vydaje 1161 651 564,12 1119 286 207,43
Kapitalové vydaje 917 669 395,26 434 693 603,45
Ostatni vydaje - prevody vlastnim G¢tdm 0,00 0,00 0,00
Vydaje celkem 2 079 320 959,38 |1 553 979 810,88 | 74,73

Saldo pFijmi a vydaji

-713 561 199,62

413 918 715,20

Financovani

713 561 199,62

-413 918 715,20

z toho :
- zména stavl na bankovnich Uctech

- zména stavl bankovnich Gvérd

- saldo finan¢niho investovani

713 561 199,62

413 918 715,20




Rozvaha a dalsi casti ucetni zaverky dle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb.:

ROZVAHA
STATNI FONDY, POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011

(v KC s presnosti na dvé desetinna mista)

1 2 3 4
0BDOBI
Clls‘l,(l)( Nazev polozky Synt 9t::cky BEZNE )
polozky uce MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
AKTIVA CELKEM 16 707 622 901,39 255 103 493,70 | 16 452 519 407,69 26 419 585 318,05
A. Stala aktiva 6 569 515 730,32 16 842 253,97 6 552 673 476,35 6 995 375 966,93
I. Dlouhodoby nehmotny majetek 11 422 289,92 2 923 504,92 8 498 785,00 10 250 955,00
1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 012 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Software 013 9 629 835,00 1752 170,00 7 877 665,00 9 528 075,00
3. | Ocenitelna prava 014 0,00 0,00 0,00 0,00
4, | Povolenky na emise a preferencni limity 015 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Drobny dlouhodoby nehmotny majetek 018 1171 334,92 1171 334,92 0,00 0,00
6. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 019 0,00 0,00 0,00 0,00
7. g;?g&”ce”y diouhodoby nehmotny 041 621 120,00 0,00 621 120,00 722 880,00
8. | Usporadaci tcet technického zhodnoceni 044 0,00 0,00 0,00 0,00
dlouhodobého nehmotného majetku
9 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 051 0,00 0,00 0,00 0,00
* | nehmotny majetek
II. Dlouhodoby hmotny majetek 17 205 941,46 13 918 749,05 3287 192,41 7 545 922,41
1. | Pozemky 031 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Kulturni predmty 032 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Stavby 021 0,00 0,00 0,00 0,00
4, | Samostatn€ movite véci a soubory 022 7 609 894,41 4 500 014,00 3 109 880,41 7 545 922,41
movitych véci
5. | Péstitelské celky trvalych porost@ 025 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Drobny dlouhodoby hmotny majetek 028 9 418 735,05 9 418 735,05 0,00 0,00
7. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 029 0,00 0,00 0,00 0,00
8. E;‘;gt';’(”ce”y diouhodoby hmotny 042 177 312,00 0,00 177 312,00 0,00
9. | Uspofadaci tcet technického zhodnoceni 045 0,00 0,00 0,00 0,00
dlouhodobého hmotného majetku
10 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby 052 0,00 0,00 0,00 0,00
* | hmotny majetek
IV. Dlouhodobé pohledavky 6 540 887 498,94 0,00 6 540 887 498,94 6 977 579 089,52
1, | Poskytnuté navratné financni vypomoci 462 6 455 995 849,62 0,00 6 455 995 849,62 6 887 614 687,52
dlouhodobé
2. | Dlouhodobé pohledavky z Gvér 464 0,00 0,00 0,00 0,00
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 465 84 891 649,32 0,00 84 891 649,32 89 964 402,00
Dlouhodobé pohledavky z nastrojt 468 0,00 0,00 0,00 0,00
spolufinancovanych ze zahranici
6. | Ostatni dlouhodobé pohledavky 469 0,00 0,00 0,00 0,00
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1 2 3 4
; OBDOBI
pglijli‘lj(y Nazev polozky Syn;g:itckv BEZNE MINULE
BRUTTO KOREKCE NETTO
B. Obézna aktiva 10138 107 171,07 | 238 261 239,73 | 9 899 845 931,34 | 19 424 210 351,12
1. Zasoby 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pofizeni materialu 111 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Materidl na skladé 112 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Materidl na cesté 119 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | NedokonZené vyroba 121 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Polotovary vlastni vyroby 122 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | vyrobky 123 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Pofizeni zbozi 131 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | ZboZi na skladé 132 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Zbo# na cesté 138 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Ostatni zasoby 139 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Kratkodobé pohledavky 515 420 166,47 238 261 239,73 277 158 926,74 9 387 896 094,11
1. | Odbératelé 311 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 314 506 955,10 0,00 506 955,10 347 111,10
6. P0§kytnth navratné finan¢ni vypomoci 316 0,00 0,00 0,00 0,00
kratkodobé
7. I,<ra'vtliod0bé pohledavky z postoupenych 317 0,00 0,00 0,00 0,00
avérd
10. | Pohledavky za zaméstnanci 335 402 000,00 0,00 402 000,00 675 000,00
11. | ZG&tovéni s institucemi SZ a ZP 336 0,00 0,00 0,00 0,00
12. | Dafi z pkijmd 341 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Jiné pfimé dané 342 0,00 0,00 0,00 0,00
14. | Dafl z pfidané hodnoty 343 0,00 0,00 0,00 0,00
15. | Jiné dané a poplatky 345 0,00 0,00 0,00 0,00
16. | Pohledavky za Gstfednimi rozpocty 346 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Pohledavky za Gzemnimi rozpocty 348 0,00 0,00 0,00 0,00
23. Kra'tko_dobé pohlfeda’vky z nést_rgjt’l 371 0,00 0,00 0,00 0,00
spolufinancovanych ze zahranici
24. | Poskytnuté zalohy na transfery 373 93 450 000,00 0,00 93 450 000,00 95 970 000,00
25. | Naklady pfitich obdobf 381 0,00 0,00 0,00 9136 092 148,74
26. | Pijmy pitich obdob 385 71578 024,74 0,00 71 578 024,74 67 041 056,46
27. | Dohadné Gty aktivni 388 32 489 198,00 0,00 32 489 198,00 0,00
28. | Ostatni kratkodobé pohledavky 377 316 993 988,63 238 261 239,73 78 732 748,90 87 770 777,81
IV. Kratkodoby finan¢ni majetek 9 622 687 004,60 0,00 9 622 687 004,60 10 036 314 257,01
4, | Terminované vklady kratkodobé 244 8 291 557 038,77 0,00 8291 557 038,77 8 997 389 368,77
5. | Jiné b&zné Gty 245 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | B&#ny et 241 0,00 0,00 0,00 0,00
10. | Bézny Gcet FKSP 243 895 927,97 0,00 895 927,97 666 712,18
13. | Bézné Ucty stétnich fondd 224 1 330 077 546,86 0,00 1330 077 546,86 1038 163 932,06
15. | Ceniny 263 76 580,00 0,00 76 580,00 16 240,00
16. | Penize na cesté 262 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Pokladna 261 79 911,00 0,00 79 911,00 78 004,00
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1 2
Cislo polozky | Nazev polozky Syn;g:itckv 0BDOEI
BEZNE MINULE

PASIVA CELKEM 16 452 519 407,69 | 26 419 586 318,05
C. Vlastni kapital 16 220 591 139,17 | 17 072 882 974,08
I Jméni Ucetni jednotky a upravujici polozky 17 917 342 117,86 17 923 594 301,86
1. | JIméni Gcetni jednotky 401 9 592 869 925,77 9 592 869 925,77
3. | Dotace na pofizeni dlouhodobého majetku 403 0,00 0,00
5. | Kurzové rozdily 405 0,00 0,00
6. | Ocerovaci rozdily pfi zméné metody 406 8324 472 192,09 8 330 724 376,09
7. | Jiné ocenovaci rozdily 407 0,00 0,00
8. | Opravy chyb minulych obdobi 408 0,00 0,00
II. Fondy ucetni jednotky 1315713,42 1376 251,64
2. | Fond kulturnich a socidlnich potfeb 412 1315713,42 1376 251,64
6. | Ostatni fondy 419 0,00 0,00
III. Vysledek hospodareni - 1698 066 692,11 - 852 087 579,42
1. | Vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi 493 -845 979 112,69 - 852 087 579,42
Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni 431 0,00 0,00
Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata minulych let 432 -852 087 579,42 0,00
D. Cizi zdroje 231928 268,52 | 9 346 703 343,97
I Vydajové ucty rozpoctového hospodareni 0,00 0,00
1. | Zvlastni vydajovy ucet 223 0,00 0,00
II. Rezervy 0,00 0,00
1. | Rezervy 441 0,00 0,00
III. Dlouhodobé zavazky 0,00 8 244 142 882,74
1. | Dlouhodobé Gvéry 451 0,00 0,00
2. | Pfijaté navratné finanéni vypomoci dlouhodobé 452 0,00 0,00
4, | Zavazky z pronajmu 454 0,00 0,00
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 455 0,00 0,00
8. zD(Ieozuar;\c::ﬁ:::“:? zévazky z nastrojd spolufinancovanych 458 0,00 0,00
9. | Ostatni dlouhodobé zavazky 459 0,00 8 244 142 882,74
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1 2
BEZNE MINULE

1v. Kréatkodobé zavazky 231 928 268,52 1102 560 461,23
1. | Kratkodobé Gvéry 281 0,00 0,00
4. | Jiné kratkodobé piijcky 289 0,00 0,00
5. | Dodavatelé 321 462 736,05 412 545,48
8. | Kratkodobé prijaté zalohy 324 23 423,00 1797,80
10. | Pfijaté navratné financni vypomoci kratkodobé 326 0,00 0,00
14, | Zaméstnanci 331 1 303 765,00 1388 320,00
15. | Jiné zavazky va¢i zaméstnanclim 333 13 896,00 13 448,00
16. | Zactovani s institucemi SZ a ZP 336 637 711,00 781 745,00
17. | Dan z pfijmé 341 0,00 0,00
18. | Jiné pfimé dané 342 269 937,00 264 367,00
19, | Dan z pfidané hodnoty 343 0,00 0,00
20. | Jiné dané a poplatky 345 0,00 0,00
21. | Zavazky k Ustfednim rozpoctlim 347 0,00 0,00
22. | Zavazky k izemnim rozpoctlim 349 0,00 0,00
20. zK;ﬁ';I;?\(ijé?bé zévazky z nastrojd spolufinancovanych ze 372 0,00 0,00
30. | Pfijaté zalohy na dotace 374 33 000 000,00 0,00
31. | Vydaje pristich obdobi 383 0,00 0,00
32. | Vynosy piistich obdobi 384 0,00 0,00
33. | Dohadné Uty pasivni 389 196 143 736,04 196 164 993,64
34. | Ostatni kratkodobé zévazky 378 73 064,43 903 533 244,31
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

STATNI FONDY, POZEMKOVY FOND CESKE REPUBLIKY
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestaveny k 31.12.2011

(v KC s presnosti na dvé desetinna mista)

1 2 3 4
y BEZNE OBDOBI MINULE OBDOBI
Gk, | iz ot szt
Hlavni ¢innost HOZf::: srts k3 | Hiavni &innost Hosé?::: ;: ka
A. NAKLADY CELKEM 1246 799 596,33 0,00 | 1229 770579,12 0,00
I Naklady z Cinnosti 92 418 568,91 0,00 70 914 494,96 0,00
1. | Spotreba materialu 501 1 586 541,98 0,00 1671 472,62 0,00
2. | Spotfeba energie 502 898 285,00 0,00 774 189,64 0,00
3. | Spotfeba jinych neskladovatelnych dodavek 503 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Opravy a udrzovani 511 252 623,28 0,00 204 140,99 0,00
6. | Cestovné 512 242 570,54 0,00 134 090,86 0,00
7. | Naklady na reprezentaci 513 865 429,40 0,00 1500 471,40 0,00
8. | Ostatni sluzby 518 20 745 288,94 0,00 23 700 657,25 0,00
9. | Mzdové naklady 521 20 271 676,00 0,00 23 434 051,00 0,00
11. | Zakonné socidlni pojisténi 524 6 499 597,00 0,00 7 614 541,00 0,00
12. | Jiné socidlni pojisténi 525 0,00 0,00 0,00 0,00
13. | Zakonné socidlni naklady 527 524 887,78 0,00 441 447,06 0,00
14. | Jiné socidlni naklady 528 100 609,00 0,00 24 033,00 0,00
15. | Dan silniéni 531 0,00 0,00 0,00 0,00
16. | Dar z nemovitosti 532 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Jiné dané a poplatky 538 5 300,00 0,00 4 320,00 0,00
19. | Smluvni pokuty a uroky z prodleni 541 0,00 0,00 0,00 0,00
20. | Jiné pokuty a penale 542 0,00 0,00 5000,00 0,00
21. | Dary 543 0,00 0,00 0,00 0,00
22. | Prodany material 544 0,00 0,00 0,00 0,00
23. | Manka a Skody 547 0,00 0,00 0,00 0,00
25. | Odpisy dlouhodobého majetku 551 0,00 0,00 0,00 0,00
26. anuasjtei%)va cena prodaného dlouhodobého nehmotného 559 0,00 0,00 0,00 0,00
27. | Zastatkova cena prodaného dlouhodobého hmotného majetku 553 0,00 0,00 142 947,10 0,00
28. | Prodané pozemky 554 0,00 0,00 0,00 0,00
29. | Tvorba a zGctovani rezerv 555 0,00 0,00 0,00 0,00
30. | Tvorba a z(¢tovani opravnych polozek 556 38 637 180,41 0,00 4374 147,72 0,00
31. | Naklady z odepsanych pohledavek 557 235 778,58 0,00 5655 625,92 0,00
32. | Ostatni néklady z ¢innosti 549 1552 801,00 0,00 1233 359,40 0,00
II. Financni naklady 111 444 079,97 0,00 108 432 515,90 0,00
Kurzové ztraty 563 0,00 0,00 0,00 0,00
4., | Naklady z precenéni redlnou hodnotou 564 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatni financni naklady 569 111 444 079,97 0,00 108 432 515,90 0,00
III. | Naklady na transfery 1042 936 947,45 0,00| 1050423 568,26 0,00
1. | Naklady ustfednich rozpoctl a transfery 571 1 042 936 947,45 0,00 0,00 0,00
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1 2 3 4

5 BEZNE OBDOBI MINULE OBDOB{
pflizlicl)(y Nazev polozky Synl’::g:itck? — —
Hlavni ¢innost Ho?i:::: ;ts %3 | Hiavni &innost Hosé?:::;:ka
B. VYNOSY CELKEM 400 820 483,64 0,00 | 377 682999,70 0,00
I. Viynosy z ¢innosti 8 748 884,41 0,00 15971 502,85 0,00
2. | Vynosy z prodeje sluzeb 602 1741 125,00 0,00 1 692 744,00 0,00
3. | Vynosy z pronajmu 603 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Jiné vynosy z vlastnich vykon{ 609 0,00 0,00 0,00 0,00
14, | Aktivace vnitroorganizacnich sluzeb 622 0,00 0,00 0,00 0,00
17. | Smluvni pokuty a Uroky z prodleni 641 859 612,05 0,00 6 423 584,11 0,00
18. | Jiné pokuty a pendle 642 6 138 241,75 0,00 7 380 780,95 0,00
19. | Vynosy z odepsanych pohledavek 643 0,00 0,00 0,00 0,00
20. | Vynosy z prodeje materialu 644 0,00 0,00 0,00 0,00
21. | Vynosy z prodeje dlouhodobého nehmotného majetku 645 0,00 0,00 0,00 0,00
22, \;zgg;yké prodeje dlouhodobého hmotného majetku kromé 646 0,00 0,00 298 700,00 0,00
23. | Vynosy z prodeje pozemkd 647 0,00 0,00 0,00 0,00
25. | Ostatni vynosy z ¢innosti 649 9 905,61 0,00 175 693,79 0,00
II. Finan¢ni vynosy 324 733 503,75 0,00 334 977 451,12 0,00
3. | Kurzové zisky 663 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Vynosy z pfecenéni redlnou hodnotou 664 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 665 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | Ostatni finan¢ni vynosy 669 324 733 503,75 0,00 334 977 451,12 0,00
III. Vynosy z dani a poplatk 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Vynosy z energetickych dani 637 0,00 0,00 0,00 0,00
8. | Vynosy ze silni¢ni dané 638 0,00 0,00 0,00 0,00
9. | Vynosy z ostatnich dani a poplatk® 639 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Vynosy z transferd 67 338 095,48 0,00 26 734 045,73 0,00
1. | Vynosy Ustfednich rozpoctl a transfer@ 671 67 338 095,48 0,00 13 344 326,85 0,00
VI. Vysledek hospodareni 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Vysledek hospodareni pfed zdanénim - - 845979 112,69 0,00 -852 087 579,42 0,00
2. | Dan z prijm@ 591 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Dodatec¢né odvody dané z prijmi 595 0,00 0,00 0,00 0,00
4, | Vysledek hospodareni po zdanéni - - 845979 112,69 0,00 -852 087 579,42 0,00
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3 PRILOHA ]
PREHLED O PENEZNICH TOCICH
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestaveny k 31.12.2011

(v K¢, s presnosti na dvé desetinna mista)

pgllzli?(y Nazev polozky Uéetni obdobi
P. Stav penéznich prostiedki k 1. lednu 10 036 314 257,01
A. Penézni toky z provozni cinnosti 7 394 125 861,97
Z. Vysledek hospodafeni pied zdanénim - 845979 112,69
A.lL Upravy o nepenézni operace ( + / -) 38 872 958,99
All. Odpisy dlouhodobého majetku 0,00
AlL2. Zména stavu opravnych polozek 38 637 180,41
A.L3. Zména stavu rezerv 0,00
Al4. Zisk (ztrata) z prodeje dlouhodobého majetku 0,00
A.L5. Vynosy z dividend a podili na zisku 0,00
A.lL.6. Ostatni Upravy o nepenézni operace 235 778,58
A.I1. PenéZni toky ze zmény obéZnych aktiv a kratkodobych zavazki ( + / -) 8 201 232 015,67
AIL1. Zména stavu kratkodobych pohledavek 9 071 869 778,38
AllL2. Zména stavu kratkodobych zavazk{ - 870 637 762,71
AIL3. Zména stavu zasob 0,00
A.IL4. Zména stavu kratkodobého financniho majetku 0,00
A.III1. Zaplacena daii z pFijmié véetné domérkd ( - ) 0,00
A.1V. Piijaté dividendy a podily na zisku 0,00
B. PenéZni toky z dlouhodobych aktiv - 241 284,00
B.I. Vydaje na porizeni dlouhodobych aktiv - 241 284,00
B.II1. Vydaje na piijéky osobam ve skupiné 0,00
B.III. Pfijmy z prodeje dlouhodobych aktiv 0,00
B.IIL.1. PFijmy z privatizace statniho majetku 0,00
B.III.2. PHimy z prodeje majetku Pozemkového fondu Ceské republiky 0,00
B.III.3. PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku urc¢eného k prodeji 0,00
B.III.4. Ostatni prijmy z prodeje dlouhodobych aktiv 0,00
B.IV. PFijmy z vracenych piijéek osobam ve skupiné 0,00
B.V. Ostatni penézni toky z dlouhodobych aktiv ( + / - ) 0,00
C. PenéZni toky z vlastniho kapitalu, dlouhodobych zavazkii a dlouhodobych pohledavek -7 807 511 830,38
C.I. Penézni toky vyplyvajici ze zmény vlastniho kapitalu (+ / -) -60 538,22
C.II. Zména stavu dlouhodobych zavazka ( + / -) -8 244 142 882,74
C.III. Zména stavu dlouhodobych pohledavek ( + / -) 436 691 590,58
F. Celkova zména stavu penéznich prostredki -413 627 252,41
R. Stav penéznich prostiedki k okamZiku sestaveni mezitimni ucetni zavérky nebo 9 622 687 004,60

k rozvahovému dni (z rozvahy Ucetni jednotky a zaroven podle vzorce: R. = P.+ F.)
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PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2011

A.4. Informace podle § 7 odst. 5 zakona o stavu Ucti v knize

podrozvahovych ucti (VKO
Cislo | . 5 Synteticky 0BDOBI
polozky | NazeV polozky ucet BEZNE MINULE
P.I. Majetek Gcetni jednotky 1 825 986,80 1797 936,80
1. | Jiny drobny dlouhodoby nehmotny majetek 901 790 617,70 790 617,70
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 902 1 035 369,10 1007 319,10
Ostatni majetek 903 0,00 0,00
P.II. Odepsané pohledavky a zavazky 0,00 0,00
1. | Odepsané pohledavky 911 0,00 0,00
2. | Odepsané zavazky 912 0,00 0,00
P.III. Podminéné pohledavky z dlivodu uZivani majetku jinou osobou 0,00 0,00
1. | Kratkodobé podminéné pohledavky z d@vodu Uplatného uzivani majetku jinou osobou 921 0,00 0,00
2. | Dlouhodobé podminéné pohledavky z d@vodu Uplatného uzivani majetku jinou osobou 922 0,00 0,00
3. \If;itﬁlggggbé podminéné pohledavky z divodu uzivani majetku jinou osobou na zakladé smlouvy o 923 0,00 0,00
4. \I?;(;g?édeobe podminéné pohledavky z dlivodu uzivani majetku jinou osobou na zakladé smlouvy o 924 0,00 0,00
5. | Kratkodobé podminéné pohledavky z divodu uzivani majetku jinou osobou z jinych dévodd 925 0,00 0,00
Dlouhodobé podminéné pohledavky z dlivodu uzivani majetku jinou osobou z jinych dvod( 926 0,00 0,00
P.IV. Dalsi podminéné pohledavky a ostatni podminéna aktiva 1484 544 920,81 | 453 699 634,18
1. | Kratkodobé podminéné pohledavky ze smluv o prodeji dlouhodobého majetku 931 0,00 0,00
2. | Dlouhodobé podminéné pohledavky ze smluv o prodeji dlouhodobého majetku 932 0,00 0,00
3. | Kratkodobé podminéné pohledavky z jinych smluv 933 0,00 0,00
4, | Dlouhodobé podminéné pohledavky z jinych smluv 934 0,00 0,00
5. | Kratkodobé podminéné pohledavky ze vztahu k prostfedk@m EU 939 0,00 0,00
6. | Dlouhodobé podminéné pohledavky ze vztahu k prostfedkéim EU 941 0,00 0,00
7. | Kratkodobé podminéné pohledavky ze vztahu k jinym zdrojtim 942 0,00 0,00
8. | Dlouhodobé podminéné pohledavky ze vztahu k jinym zdrojtim 943 958 672 370,00 0,00
9. | Kratkodobé podminéné Uhrady pohledavek z pfijatych zajisténi 944 0,00 0,00
10. | Dlouhodobé podminéné uhrady pohledéavek z pfijatych zajisténi 945 42558239295 | 453 681 142,18
11. | Kratkodobé podminéné pohledavky ze soudnich spord, spravnich fizeni a jinych fizeni 947 0,00 0,00
12. | Dlouhodobé podminéné pohledavky ze soudnich spord, spravnich Fizeni a jinych Fizeni 948 12 192,00 18 492,00
13. | Ostatni kratkodoba podminéna aktiva 949 0,00 0,00
14. | Ostatni dlouhodoba podminéna aktiva 951 100 277 965,86 0,00
P.V. Podminéné zavazky z diivodu uZivani ciziho majetku 0,00 0,00
1. | Kratkodobé podminéné zavazky z leasingovych smluv 961 0,00 0,00
2. | Dlouhodobé podminéné zavazky z leasingovych smluv 962 0,00 0,00
3. gaité(g:obé podminéné zavazky z d@vodu Uplatného uzivani ciziho majetku na zakladé jiného 963 0,00 0,00
4. gé%léZ%dObe podminené zavazky z ddvodu Uplatného uzivani ciziho majetku na zakladé jiného 964 0,00 0,00
5. | Kratkodobé podminéné zavazky z d@vodu uzivani ciziho majetku na zakladé smlouvy o vypdjcce 965 0,00 0,00
6. | Dlouhodobé podminéné zavazky z ddivodu uzivani ciziho majetku na zakladé smlouvy o vyp(ijcce 966 0,00 0,00
7. ggitcl)(ggobé podminéné zavazky z diivodu uzivani ciziho majetku nebo jeho prevzeti z jinych 967 0,00 0,00
8. gé?/télzj%dobé podminéné zavazky z diivodu uzivani ciziho majetku nebo jeho pFevzeti z jinych 968 0,00 0,00
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OBDOBI

Pglﬁli‘l)(v Nazev polozky synl'ltggt‘:ky BEZNE MINULE
P.VI. Dalsi podminéné zavazky a ostatni podminéna pasiva 10 545 408 384,26 | 1491 064 616,23
1. | Kratkodobé podminéné zavazky ze smluv o pofizeni dlouhodobého majetku 971 0,00 0,00
2. | Dlouhodobé podminéné zavazky ze smluv o pofizeni dlouhodobého majetku 972 0,00 0,00
3. | Kratkodobé podminéné zavazky z jinych smluv 973 0,00 0,00
4, | Dlouhodobé podminéné zavazky z jinych smluv 974 10 263 304 833,84 | 1260 952 311,11
5. | Kratkodobé podminéné zavazky ze vztahu k prostfedkim EU 975 0,00 0,00
6. | Dlouhodobé podminéné zavazky ze vztahu k prostredkiim EU 976 0,00 0,00
7. \If;akg(r]o:éot)]:b%cucs:lcr:::gs?e zavazky vyplyvajici z pravnich predpist a dalSi ¢innosti moci zakonodarné, 978 0,00 0,00
8. \I?\!/cl)(gt;ﬁgor?:bgosdonl]:jnneine zavazky vyplyvajici z pravnich predpist a dalSi Cinnosti moci zakonodarné, 979 0,00 0,00
9. | Kratkodobé podminéné zavazky z poskytnutych zajisténi 981 0,00 0,00
10. | Dlouhodobé podminéné zavazky z poskytnutych zajisténi 982 282 103 550,42 230 112 305,12
11. | Kratkodobé podminéné zavazky ze soudnich spord, spravnich fizeni a jinych Fizeni 983 0,00 0,00
12. | Dlouhodobé podminéné zévazky ze soudnich spord, spravnich fizeni a jinych fizeni 984 0,00 0,00
13. | Ostatni kratkodoba podminéna pasiva 985 0,00 0,00
14. | Ostatni dlouhodoba podminéna pasiva 986 0,00 0,00
P.VII. Vyrovnavaci ucty 8993 706 784,78 | 1 035 567 045,25
1. | Vyrovnavaci ucet k podrozvahovym Gétdim 999 8993 706 784,78 | 1 035 567 045,25

PRILOHA

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2011
(v K¢ s presnosti na dvé desetinna mista)

1 2 3 4
Cislo . Y N , L . _ .
polozky Nazev polozky Minulé obdobi Zvyseni stavu | Snizeni stavu | Bézné obdobi
C. VLASTNi KAPITAL 17 072 882 974,08 -851 899 181,64 392 653,27 16 220 591 139,17
C.I. Jméni Ucetni jednotky a upravuijici polozky 17 923 594 301,86 0,00 6252 184,00 | 17917 342 117,86
C.IL. Fondy ucetni jednotky 1376 251,64 188 397,78 248 936,00 1315 713,42
C.III. Vysledek hospodareni - 852 087 579,42 - 852 087 579,42 -6 108 466,73 | - 1698 066 692,11

PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2011

A.5. Informace podle § 18 odst. 1 pism. c) zakona (v K&)
Polozka

- — Stav k 01.01. 315:;"2:;11
Nazev Cislo e
Splatné zavazky pojistného na socialnim zabezpeceni a pfispévku na stétni politiku 52 543 113,00 441 191.00
zaméstnanosti ! !
Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi 53 238 632,00 196 520,00
Evidované darnové nedoplatky u mistné pfislusnych finanénich organd 54 264 367,00 269 937,00

18



PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788

sestavena k 31.12.2011

A.10. Informace podle § 4 odst. 8 pism. d) zakona (v K&)
Polozka
- - Stav k 01.01. Stav k 31.12.2011
Nazev Ucet Cislo
Transfery na potizeni dlouhodobého majetku ze statniho rozpoctu (z AU k G¢tu 40x) 1 X 0,00
z toho: systémové transfery na dlouhodoby majetek 2 X 0,00
z toho na: vyzkum a vyvoj 3 X 0,00
vzdélavani pracovnik{ 4 X 0,00
informatiku 5 X 0,00
individudini transfery na jmenovité akce 6 X 0,00
Pfijaté prostfedky ze zahrani&i na dlouhodoby majetek (z AU k Gctu 40x) 7 X 0,00
Pfijaté transfery celkem na dlouhodoby majetek z rozpoctu Gizemnich "L
samospravnych celkd (z AU k uctu 40x) 8 X 0,00
Ptijaté prispévky a transfery ze statniho rozpoctu (z AU k Gctu 67X) 9 X 0,00
z toho: pfijaté ptispévky na provoz od zfizovatele (z AU k Gctu 67X) 10 X 0,00
z toho na: vyzkum a vyvoj 11 X 0,00
vzdélavani pracovnikd 12 X 0,00
informatiku 13 X 0,00
pfijaté transfery na neinvesti¢ni naklady souvisejici s @ AU K Gétu 67%) 14 « 0.00
financovanim programd evidovanych v ISPROFIN od zfizovatele !
pfijaté prostfedky na vyzkum a vyvoj od poskytovateld jinych "y
nez od zfizovatele (z AU k Uctu 67x) 15 X 0,00
Pfijaté prostfedky na vyzkum a vyvoj z rozpoCtu Gzemnich "y
samospravnych celk{ (z AU k Uctu 67x) 16 X 0,00
Ptijaté prostfedky na vyzkum a vyvoj od pifiemct téelové podpory (z AU k (&t8m Gét.skup.67) 17 X 0,00
Ptijaté prostfedky na provoz ze zahraniéi (z AU k G¢tu 6xx) 18 X 0,00
Pfijaté pFispévky a dotace celkem na provoz z rozpoctu Uzemnich "y
samospravnych celk{ (z AU k Uctu 67x) 19 X 0,00
Pfijaté pFispévky a dotace na provoz z rozpoctu statnich fond@ 20 X 0,00
Pfijaté dotace celkem na dlouhodoby majetek z rozpoctu statnich fondd 21 X 0,00
E?asgztnute navratné financni vypomoci mezi rozpocCty - krajskému (ué et 316) 22 0,00 0,00
Poskytnuté navratné finanéni vypomoci mezi rozpotty - obci (Gcet 316) 23 0,00 0,00
Pfijaté navratné finanéni vypomoci mezi rozpocty - ze statniho rozpoctu (Ucet 326) 24 0,00 0,00
Pfijaté navratné finanéni vypomoci mezi rozpocty - od krajského Uradu (Ucet 326) 25 0,00 0,00
PFijaté ndvratné finanéni vypomoci mezi rozpocty - od obce (Gcet 326) 26 0,00 0,00
Pfijaté navratné finanéni vypomoci mezi rozpocty - od statnich fondd (Gcet 326) 27 0,00 0,00
Pfijaté navratné finan¢ni vypomoci mezi rozpocCty - od ostatnich -
vefejnych rozpottt (Gcet 326) 28 0,00 0,00
Poskytnuté pfechodné vypomoci prispévkovym organizacim - -
organizacni slozkou statu (Ucet 316) 29 0,00 0,00
I?gskytnute prechodné vypomaoci prispévkovym organizacim - krajskym (Ucet 316) 30 0,00 0,00
Uradem
Poskytnuté pfechodné vypomoci pfispévkovym organizacim - obci (Ucet 316) 31 0,00 0,00
Kratkodobé bankovni Gvéry tuzemské (Ucet 281) 32 0,00 0,00
Kratkodobé bankovni (véry zahraniéni (Ucet 281) 33 0,00 0,00
Vydané kréatkodobé dluhopisy v tuzemsku (Gcet 283) 34 0,00 0,00
Vydané kréatkodobé dluhopisy v zahraniéi (Gcet 283) 35 0,00 0,00
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Polozka
- — Stav k 01.01. Stav k 31.12.2011
Nazev Ucet Cislo
Ostatni kratkodobé zavazky (finanéni vypomoci) tuzemské (Ucet 289) 36 0,00 0,00
Ostatni kratkodobé zavazky (finanéni vypomoci) zahrani¢ni (Ucet 289) 37 0,00 0,00
Sménky k Uhradé tuzemské (Ucet 322) 38 0,00 0,00
Sménky k Uhradé zahranini (Ucet 322) 39 0,00 0,00
Dlouhodobé bankovni (véry tuzemské (Ucet 451) 40 0,00 0,00
Dlouhodobé bankovni (ivéry zahraniéni (Ucet 451) 41 0,00 0,00
Vydané dluhopisy tuzemské (Ucet 453) 42 0,00 0,00
Vydané dluhopisy zahraniéni (Ucet 453) 43 0,00 0,00
Dlouhodobé sménky k dhradé tuzemské (Ucet 457) 44 0,00 0,00
Dlouhodobé sménky k dhradé zahrani¢ni (Ucet 457) 45 0,00 0,00
Ostatni dlouhodobé zavazky tuzemské (Ucet 459) 46 8 244 142 882,74 0,00
Ostatni dlouhodobé zévazky zahrani¢ni (Ucet 459) 47 0,00 0,00
Nakoupené dluhopisy a sménky k inkasu celkem (z AU Gctd 063, 253 a 312) 48 0,00 0,00
z toho: kratkodobé dluhopisy a sménky Uzemnich samospravnych celkd (z AU (6 253 a 312) 49 0,00 0,00
komunalni dluhopisy Uzemnich samospravnych celkd (z Gctu 063) 50 0,00 0,00
ostatni dluhopisy a sménky veFejnych rozpoctd (z AU (¢t8 063, 253, 312) 51 0,00 0,00
PRILOHA
Fond kulturnich a socialnich potreb
ZAKLADNI
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011
(v K s presnosti na dvé desetinna mista)
F. Dopliiujici informace k fondéim Gcetni jednotky
Polozka
Stav k 31.12.2011
Cislo Nazev
A.L Pocatecni stav fondu 1376 251,64
A.IL Tvorba fondu 188 397,78
Splatky pjcek na bytové (cely poskytnutych do konce roku 1992 0,00
Nahrady skod a pojistna pinéni od pojistovny vztahujici se k majetku pofizenému z fondu 0,00
Penézni a jiné dary urcené do fondu 0,00
A.III1. Uziti fondu 248 936,00
1. | PGjcky na bytové ucely - 402 000,00
2. | Stravovani 90 140,00
3. | Rekreace 0,00
4. | Kultura, télovychova a sport 0,00
5. | Socialni vypomoci a pljcky 15 000,00
6. | Poskytnuté penézni dary 8 895,00
7. | Uhrada p¥ispévku na penzijni pfipojisténi 124 890,00
8. | Uhrada ¢&asti pojistného na soukromé Zivotni pojisténi 0,00
9. | Ostatni uZiti fondu 10 011,00
A.1IV. Konecny stav fondu 1315 713,42
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PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011

A.1. Informace podle § 7 odst. 3 zakona

Nejsou znamy informace o skutecnostech, které by omezovaly nebo zabranovaly v pokracovani ¢innosti UCetni jednotky.

A.2. Informace podle § 7 odst. 4 zakona

V roce 2011 doslo ke zménam v souvislosti se zménou pravnich pfedpis.

A.3. Informace podle § 7 odst. 5 zakona

Pouzité acetni metody:

Ucetni jednotka postupuje podle zakona Géetnictvi ¢, 563/1991 Sb. v platném znéni.
Postupuje podle vyhlasky ¢. 410/2009 Sb. v platném znéni.
Postupuje podle platnych Gcetnich standardd pro vybrané Gcetni jednotky.

Tvori opravné polozky k pohledavkam k uctu 377:

1) k predepsanym pohledavkam k poskytnutym dotacim v minulych letech, z titulu nasledné kontrolni ¢innosti Fondu, kdy pfijemce
nepostupoval v souladu se smlouvou (limitkou).

2) k pohledavkam z poskytnutych nizkotrocenych Gvérl fyzickym osobam dle NV ¢. 97/2002, NV ¢. 396/2002, ¢. 616/2004, 28/2006 Sb. - kdy
byl Fond opravnén odstoupit od smlouvy z d@vodu nedodrzeni podminek smlouvy a (vér se stal ihned splatnym. Opravna polozka se
netvoii, pokud doslo napf. k uznani dluhu a byl povolen a nastaven novy splatkovy kalendar.

K 1.1.2010 byl v souladu s novymi Ucetnimi metodami doodepsan drobny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pres ucet 406. V dalSich
obdobich ucetni jednotka uvedeny majetek odepisuje do nakladd ihned pfi pofizeni majetku.

K 1.1.2011 v souladu s €US 708 dooprévkovala Géetni jednotka (zména metody) dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek pofizeny do
31.12.2011.

Zvolen byl zplisob rovnomérny.
Odpisovani nastaveno individualné k jednotlivému majetku a odpisovy plan pro dalsi obdobi byl nastaven také individualné.

Informace o stavu uctti v knize podrozvahovych uctii:

Pisliby investiCnich a neinvesti¢nich transfer(
- 9131 641 024,59 K¢  pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 299/2001 Sb. (Grokova dotace k Gvérlim)
- 24282 399,90 K&  pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 333/2009 Sb. (vystavba socialnich najemnich byt()

Pfisliby Gvérd
- 9854849,00 K&  pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢&. 284/2011 Sb. (vystavba najemnich byté)
- 61529 056,00 K¢ obcim dle NV ¢&. 396/2001 Sb.
- 10 800 000,00 K¢ fyzickym osobam dle NV ¢. 616/2004 Sb.
- 327 990,00 K¢ fyzickym osobam dle NV ¢. 396/2002 Sb. - popovodriova vystavba

Poskytnuté zaruky
- 206 918 009,55 K¢ obcim dle NV €. 370/2004 Sb. - Kolin z roku 2004
- 75185540,87 K¢  pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 370/2004 Sb.

Pfijaté zastavy
- 206 918 009,55 K¢  zastava nemovitosti, zajisténi poskytnuté zaruky - Kolin
- 75185540,87 KE  zastava nemovitosti, zajiSténi poskytnutych zaruk dle NV ¢. 370/2004 Sb.
- 158 506 383,93 K¢  zastava nemovitosti, zajisténi ivérh dle zakona ¢. 378/2005 Sb.
- 60157999,47 K&  zastava nemovitosti, zajisténi Gvérd dle NV ¢ 396/2002, ¢. 616/2004 Sb.

Rezervy ke kryti rizik
- 993340 761,44 KC  dle NV ¢. 299/2001 Sb.- program Panel/Novy Panel
- 41383601,91 KE dle NV ¢ 370/2004 Sb. v platném znéni

Majetek v operativni evidenci - 1 825 986,80 KC - dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek v ocenéni od 300,00 do 3 000,00 K¢ vEetné publikaci
v knihovné Fondu a nepouzitych Sekd CNB, uréenych k dotaci pokladny.

Podminény narok na dotaci - 958 672 370,00 K¢ na zakladé schvaleného rozpoctu roku 2011 (zména 05/2011) uzaviené smlouvy o Urokové dotaci
v programu Novy Panel, ur¢ené k postupnému Cerpani v letech 2012-2026, s odvolavkou na zakon o SFRB €. 211/2000 Sb.

Ocekavané Uroky z terminovanych vklad® - 100 277 965,86 K¢ Uroky z TV u CMZRB, a.s. a PPF Bank, a.s. z uzavienych konfirmaci v roce 2011

k vyplaté v roce 2012, . )

Sankce predepsana FU - 12 192,00 K¢ podminéna sankce predepsana FU fyzické osobé (Gvéry NV 97/02), ktera je splacena na Ucet FU a nasledné
preposilana Fondu.
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PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011

A.6. Informace podle § 19 odst. 5 pism. a) zakona

VSechny skutecnosti, poskytujici informace o podminkach ¢i situacich ke konci rozvahového dne jsou promitnuty v Ucetnich vykazech.

A.7. Informace podle § 19 odst. 5 pism. b) zakona

VSechny skutecnosti, poskytujici informace o nejistych podminkach ¢i situacich ke konci rozvahového dne, jejichz déisledky méni vyznamnym
zplisobem pohled na finan¢ni situaci, jsou promitnuty v Ucetnich vykazech, zejména v podrozvahové evidenci.

A.8. Informace podle § 66 odst. 6

Ucetni jednotkou nebyl uskute¢nén Zadny prevod nemovitosti.

A.9. Informace podle § 66 odst. 8

Ucetni jednotka netvoli investi¢ni fond ani fond reprodukce majetku.
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PRILOHA
ZAKLADNI
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011

E.1. Doplnujici informace k polozkam rozvahy polgice
SW - pro spravu Uvérl priibé&zné technicky zhodnocovany, SW - Géetnictvi EIS (MUZO), SW - k vypoletni technice Al2.
provedené doopravky podle CUS 708 k 31.12.2011 AL2.
SW licence - mzdy (PAM+PER-Gordic), dalSi drobné SW licence k vypocetni technice A.L5.
zména metody k 1.1.2010 - proveden jednorazovy odpis pres ucet 406. V roce 2011 priibézné (ctovano pri pofizeni do nakladd. A.L5.
Castecna fakturace v roce 2010 k tvorbé& SW pro spravu Uvér( - k rozvahovému dni nedokoncéeno - neuvedeno do provozu A.L7.
3559 329,78 KC - osobni automobily A.lL4.
1 239 534,70 K¢ - stroje, pristroje, zafizeni A.IL4.
2 811 029,93 K¢ - vypocetni technika A.llL4.
provedené doopravky podle CUS 708 k 31.12.2011 AIL4.
583 507,50 K¢ - stroje, pristroje a zafizeni A.IL6.
2 523 554,05 K¢ - vypocetni technika A.IL6.
6 162 211,20 K¢ - nabytek do najatych nebytovych prostor A.IL6.
149 462,30 KC - ostatni drobny majetek A.IL6.
zména metody k 1.1.2010 - proveden jednorazovy odpis pres ucet 406. V roce 2011 Gctovano pfi porizeni primo do nakladd. A.IL6.
fakturace v 12/2011 - nakup 2x server - k rozvahovému dni nebyl uveden do provozu A.IL8.
39 199 862,40 KC - navratné financ¢ni vypomoci (nizkolrocené uvéry FO) - NV ¢. 97/2002 Sb. A.IV.1.
77 008 083,78 KC - navratné financni vypomoci (nizkolrocené uvéry FO) - NV ¢. 396/2002 Sb. A.IV.1.
5130 681 238,20 K¢ - navratné financni vypomoci (nizkotrocené uvéry FO) - NV ¢. 616/2004 Sb. AlV.1.
899 855 226,20 K¢ - navratné financni vypomoci (nizkolUrocené uvéry FO) - NV ¢. 28/2006 Sb. A.IV.1.
158 506 383,93 KC - navratné financni vypomoci (Gvéry bytovym druzstvlim) - zakon ¢. 378/2005 Sb. AlV.1.
150 745 055,11 K¢ - navratné financni vypomoci( Gvéry obcim) - NV €. 396/2001 Sb. A.IV.1.
84 867 649,§g KC - k rozvahovému dni nevyporadané dotace obcim - NV ¢. 396/2001 Sb., v souladu se zménou metody k 1.1.2010 AIV.3.
vyvedeny z Uctu 921

24 000,00 K¢ - stala jistina ke karté na pohonné hmoty (CCS) - trva po dobu smluvniho vztahu A.IV.3.
zalohy na sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostor a predplatné tiskovin a postovného (XERTEC) B.IL.4.
neuhrazené pujcky poskytnuté zaméstnanctim z FKSP na bytové potfeby - imor v ramci srazky ze mzdy B.II.10.
k rozvahovému dni nevyporadané dotace obcim - NV €. 146/2003 Sb., v souladu se zménou metody k 1.1.2010 vyvedeny z Gctu 921 B.IL.24.
45 812 240,74 K& - oekavany Urok z terminovaného vkladu u CMZRB a.s. (konfirmace) - souvisejici s obdobim roku 2011 B.IL.26.
25 760 000,00 K¢ - oCekavany urok z terminovaného vkladu u PPF Bank a.s. (konfirmace) - souvisejici s obdobim roku 2011 B.II.26.
stav prostfedkd na bézném Gctu FKSP B.IV.10.
stav prostfedkd na bézném Gctu SFRB v ¢lenéni podle jednotlivych bankovnich G¢th B.IV.13.
nevydané stravenky vedené v nominalni hodnoté B.IV.15.
stav korunové pokladny v Praze a Olomouci B.IV.17.
8 726 175 292,44 KC - konecny zlstatek uctu 921 k 1.1.2010 prevedeny v ramci prevodového mdstku v souladu s reformou C.I1.
29 047 409,33 K¢ - konecny zlstatek i¢tu 901 k 1.1.2010 prevedeny v ramci prevodového méstku v souladu s reformou C.I1.
8;7 647 224,00 KC - v ramci pfevodového mistku k ,1.1.2010 snhizeno pouziti fond,u a pFeyedeno do Podrqzvahové evidence - smluvni CILi.
zavazky k programu Panel/Novy Panel - smlouvy schvaleny Fondem, ale k rozvahovému dni nepodepsany klientem

-12 120 125,82 K¢ - 100% odpis DDNM a DDHM potizeného do 31.12.2009 v souvislosti se zménou metody od 1.1.2010 C.L.6.
-195 249 911,60 KC - tvorba opravné polozky k pohledavkam do 31.12.2009 neuhrazenym v souvislosti se zménou metody od

1.1.2010. Jedna se o pfedepsané Casti poskytnutych dotaci dle NV &. 481/2001 a C. 146/2003 Sb., urCenych k vraceni na zakladé C.L.6.
kontrolni ¢innosti Fondu, pripadné prislusného FU, a to z ddvodu nedodrzeni podminek.

83 462 461,77 KC - Urokovy vynos z terminovaného vkladu ¢asové a vécné souvisejici s rokem 2009, pfijaty v roce 2010 C.L.6.
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8 289 091 726,59 K¢ - smluvni zévazek z uzavrenych smluy k 31.12.2010 k programu PaneI/Novy Panel k postupnemu Cerpani v letech

2011 - 2025 v souladu s vykazovanim povétenou bankou (CMZRB, a.s.). V souladu se zménou metody bylo v rémci prevodového mdstku C.L6.
k 1.1.2010 sniZzeno pouziti fondu.

165 540 225,15 K¢ - podle CUS 703 platného k 31.12.2010 snizeno pouZiti fondu a vyvedeno na zalohy ke schvalenym dotacim, CL6

k vyporadani v pristich obdobich. Jedna se o dotace podle NV ¢. 146/2003 Sb. na vystavbu obecnich bytg. e
- 6 252 184,00 K& - doopréavkovani DNM+DHM k 31.12.2011 v souladu s CUS 708 C.L6.
- 1246 799 596,33 K¢ - naklady Ucetni jednotky za obdobi roku 2011 C.III.1.
400 820 483,64 K¢ - vynosy Ucetni jednotky za obdobi roku 2011 C.IL1.
9 152 855 627,49 K¢ - suma smluvnich zavazk@ k NV &. 333/2009 Sb. (vystavba socidlnich bytl) a NV &. 299/2001 Sb. (Panel/Novy

Panel) k ¢erpani v letech 2012-2026, byla v rdmci Getni zavérky k 31.12.2011 pievedena v souladu se zménou CUS 703 do D.III.9.
podrozvahové evidence

pfijaté dariové doklady ke dni 31.12.2011 neuhrazené. Uhrada probéhne dle splatnosti v roce 2012. D.IV.5.
prijaté platby predem od fyzickych osob v navaznosti na poskytnuté Gvéry dle NV ¢.616/2004 a ¢. 28/2006 Sb. ke sparovani v systému D.IV.8
Gvéru v pristich obdobich VO
Cisté mzdy zaméstnancl z pracovniho pomeéru, véetné dohod o provedeni prace k pfipsani na Gcet ve stanoveny vyplatni den - 5. v D.IV.14
mésici IvV.14.
cestovné zaméstnanct v pracovnim pomeéru a predpis pfispévku na penzijni pripojisténi poskytovany z FKSP, k pfipsani na ucet ve D.IV.15
stanoveny vyplatni den - 5. v mésici e
zaloha na dan z prijmd ze zavislé ¢innosti zaméstnanc(, véetné dané srazkové vyplyvajici ze zpracovani mezd za 12/2011 k odvodu do D.IV.18
20.1.2012 R
predpis odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi zaméstnancd, vyplyvajici ze zpracovani mezd za 12/2011 k odvodu do 20.1.2012 D.IV.16.
pfijata zaloha z neinvesti¢niho transferu od MMR CR (SR) v souvislosti se zménou schvéleného rozpodtu v 05/2011 na poskytovani D.IV.30
Urokové dotace k programu Novy Panel ve vysi ¢erpani v roce 2011 u smluv uzavienych v tomtéz roce e
17 826 086,72 K¢ - zavazky z nevyfakturovanych dodavek k 31.12.2011 Casové a vécné souvisejici s naklady roku 2011 D.IV.33.
84 867 649,32 KC - zaloha na poskytnuté dotace (povodné 2009) dle NV ¢. 396/2001 Sb. k vyporadani v pristich obdobich D.IV.33.
93 450 000,00 KC - zaloha na poskytnuté dotace (vystavba socialnich byt obcemi) dle NV ¢. 146/2003 Sb. k vyporadani v pristich D.IV.33
obdobich e
43 538,00 K¢ - Cisté odmény statutarnim organlim (vybor + dozordi rada Fondu) k vyplaté v ramci zGc¢tovani mezd za 12/2011 ke dni D.IV.34
5.1.2012 T
25 172,13 K¢ - ostatni smluvni zavazky vici dodavateldm sluzeb k Ghradé dle predepsané splatnosti v lednu 2012 D.IV.34.
4 354,30 KC - prijaté platby od fyzickych osob v rdmci splaceni poskytnutého Gvéru dle NV €. 28/2006 urcenych systémem k vraceni D.IV.34
v lednu 2012 IV.34.
dlouhodobé smluvni zavazky prevedené v souvislosti se zménou CUS 703 k 31.12.2011 do podrozvahové evidence. Jedné se o dotace B.IL25
urcené k Cerpani v letech 2012-2026 k NV ¢. 299/2001 Sb. (Panel/novy Panel) a ¢. 333/2009 Sb. (vystavba socidlnich nadjemnich byt{) e
kratkodobé smluvni zavazky prevedené v souvislosti se zménou CUS 703 k 31.12.2011 do podrozvahové evidence. Jedna se o dotace D.IV.34
urcené k Cerpani v letech 2012-2026 k NV ¢. 299/2001 (Panel/Novy Panel). e
5 784,00 K¢ - prijaté dobropisy z vyuctovani sluzeb k rozvahovému dni neuhrazené B.II.26.
9 155 923 423,59 KC - suma smiuvnich zavazk( k NV &. 333/2009 Sb. (vystavba socialnich ndjemnich byt{) a NV ¢. 299/2001 Sb.

(Panel/Novy Panel) k Cerpani v letech 2012-2026, byla v ramci Ucetni zavérky k 31.12.2011 prevedena v souladu se zménou CUS 703 do | B.II.25.
podrozvahové evidence

skute¢né erpani z neinvesti¢niho transferu od MMR CR (SR) v souvislosti se zménou schvaleného rozpottu v 05/2011 na poskytovani B.IL27
Urokové dotace k programu Panel/Novy Panel ve vysi Cerpani v roce 2011 u smluv uzavienych v tomtéz roce. e
56 174 014,06 K¢ - pohledavky z odstoupenych smluv o Uvéru dle NV ¢. 97/2002, ¢. 396/2002, ¢. 616/2004 a ¢. 28/2006 Sb. B.I1.28.
597 599,46 KC - dluzné uroky po splatnosti - Uvéry dle NV ¢. 97/2002, ¢. 396/2002, €. 616/2004 a C. 28/2006 Sb. B.II1.28.
498 801,62 uroky z prodleni a vymérené pokuty - Gvéry dle NV ¢. 97/2002, ¢. 396/2002, ¢. 616/2004 a ¢. 28/2006 Sb. B.II1.28.
7 112 177,00 KC - vymérené sankce po odstoupeni od smlouvy - véry dle NV ¢. 97/2002, ¢. 396/2002, ¢. 616/2004 a ¢. 28/2006 Sb. B.II.28.
246 891 473,49 K¢ - predepsané dotace USC k vraceni z kontrol SFRB/FU B.II1.28.
4 581 730,00 K¢ - predepsané dotace k vraceni - NV &. 63/2006 Sb. z kontrol SFRB/FU B.II.28.
1 138 193,00 K¢ - predepsané dotace k vraceni -Panel/Novy Panel B.II.28.
terminované vklady kratkodobé na zakladé uzavienych konfirmaci k 31.12.2011 B.IV.4.
- 26 612 622,34 K¢ - tvorba opravné polozky k pohledavkam z tveér( fyzickym osobam véetné souvisejicich sankci po odstoupeni od B.IL.28
Gvérové smlouvy e
-212 048 617,39 KC - tvorba opravné poloiky k pohledévkém z poskytnutych dotaci v minulych letech - urcenych k vraceni pro B.IL.28

nedodrzeni podminek - NV ¢. 146/2003, ¢. 63/2006 a ¢. 299/2001 Sb.
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PRILOHA
ZAKLADNI

Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011

E.2. Dopliujici informace k polozkam vykazu zisku a ztraty polgice
967 940,98 KC - spotiebni material AlLl.

609 908,00 K¢ - porizeny drobny dlouhodoby hmotny majetek od 3 000,00 do 40 000,00 K¢ A.lLl.

8 693,00 K¢ - porizeny drobny dlouhodoby hmotny majetek od 300,00 do 3 000,00 K¢ v operativni evidenci ALl

62 756,00 K¢ - naklady na vodné a stocné A.l2.

366 407,00 K¢ - naklady na plyn A.l2.

469 122,00 KC - naklady na energii AL2.

naklady na opravy a udrZovani majetku A.L5.

naklady na cestovné zaméstnancd v pracovnim poméru v tuzemsku i zahrani¢i A.L6.

38 039,00 K¢ - naklady na pohosténi v ramci spravy Fondu AlL7.

827 390,40 K¢ - naklady na prezentaci Fondu véetné pohosténi na poradanych akcich AlL7.

6 407 245,00 KC - najemné prostor v Praze a Olomouci A.L8.

15 413,00 K¢ - potizeni drobného dlouhodobého nehmotného majetku v ocenéni od 7 000,00 do 60 000,00 K& A.L8.

5 552 877,34 K< - ostatni naklady na spravu Fondu A.L8.

4 491 212,00 K¢ - naklady vyplacené regionalnim stfedklim za vyhotovena stanoviska k Zadostem o Urokovou dotaci PANEL A.L8.

1 459 797,20 K¢ - naklady na sluzby poradenské a pravni spojené s podporou program(l A.L8.

2 762 764,40 K< - naklady na odborné studie, zejména spojené s novou koncepci Fondu A.L8.

55 980,00 K¢ - ostatni naklady A.L8.

18 959 778,00 K¢ - vyplacené mzdy zaméstnanctim A.L9.

484 400,00 K¢ - vyplacené odstupné A.L9.

572 501,00 K¢ - vyplacené odmeény ¢lenlim vyboru a dozorci rady Fondu (statutarni organy) A.L9.

4 741 199,00 K¢ - socidlni pojisténi hrazené zaméstnavatelem AL11.
1 758 398,00 K¢ - zdravotni pojiSténi hrazené zaméstnavatelem A.L.11.
188 397,78 K¢ - prevod do FKSP - 1% z hrubych mezd A.L.13.
336 490,00 K¢ - pFispévek na stravovani zaméstnanctl formou stravenek ve vysi 35,00 K¢/na stravenku A.L13.
100 609,00 K¢ - nahrady mezd v dobé nemoci A.l.14.
5 300,00 K¢ - poplatky - dalni¢ni znamka A.L.17.
26 212 §22,34 KE - t\_/orba opravné polozky k pohledavkam k ukoncenym smlouvam o Gvéru fyzickym osobam véetné prislusenstvi AL30.
a sankci po splatnosti

10 2_21 :591,97 Ke - t\forba a zulétovélm’ ogravné: poloviky, k pohlledévkém,-v_dotace_: obcim (Nv\/ ¢. 4,81/g0(3} a VE ,146/2,003 Sb.) posk_ytnuté ALL30.
v minulych letech - predepsané k vraceni na zakladé nasledné kontrolni ¢innosti Fondu, prip. mistné prislusného FU po splatnosti

2 007 300,50 K¢ - tvorba a zUcCtovani opravné polozky k pohledavkam - dotace poskytnuté v minulych letech (NV ¢. 63/2006 Sb.)

predepsané k vraceni na zakladé nasledné kontrolni ¢innosti Fondu, pfip. mistné prisluéného FU po splatnosti A.L30.
195 665,69 Ke - tvqrba a zdt“:tovévnl' opravn,é pokl)ikylk poh,ledévvkélp - l]quové dota’cvg (NV (”: 29%{2001 Sb. - Panel/Novy Panel) ALL30.
poskytnuté v minulych letech - predepsané k vraceni na zakladé nasledné kontrolni ¢innosti povérenou bankou (CMZRB, a.s.)

235 778,58 KC - prominuté sankce- predepsané v minulych letech - k Gvérlim fyzickym osobam (NV €. 616/2004 a ¢. 28/2006 Sb.) A.L31.
238 586,00 KC - pojisténi majetku Fondu A.1.32.
82 942,00 K¢ - zakonné Urazové pojisténi zaméstnanct A.I.32.
1. 091V 8,83’99 KC - vrgtky poskytnut;'fch dotaci (véetr)é sa,nkci),v. minulych letech vraceny Fondu - nasledné prominuté pfislusnym AL32.
finan¢nim Uradem a jeho rozhodnutim byl Fond povinovan vratit

139 390,00 K¢ - ostatni vydaje z Cinnosti A.I.32.
111 444 079,97 K¢ - odmény bankam za vedeni U¢té a odmény CMZRB, a.s. za vedeni programu Panel/Novy Panel (Urokova dotace AILS.
a zaruky)

913 396 653,00 KC - poskytnuté trokové dotace - program Panel/Novy Panel NV ¢. 299/2001 Sb. AIIL1.
35 955 162 25,00 K¢ - poskytnuté dotace — program najemni socialni byty NV ¢. 333/2009 Sb. AIIL1.
11v499 1090,00 K¢ - poskytnuté dotace — program dotace obcim na vystavbu najemnich bytl NV ¢. 146/2003 Sb. k 31.12.2011 AIILAL
docerpana

82 086 042,20 K¢ - poskytnuta dotace - sniZeni Uvéru za narozené dité - nizkolrocené tvéry NV ¢. 616/2004 Sb. AIIL.1.
prijaté poplatky za poskytnuté zaruky za tvéry B.I.2.

vyméfené Uroky z prodleni z nizkotro¢enych Gveérd fyzickym osobam - NV &. 97/2002, &. 396/2002, ¢. 616/2004, ¢.28/2006 Sb. B.I.17.
2 749 639,41 K¢ - prijaté sankce od finan¢nich Ufad@ - vyméfené za poruseni rozpoctové kazné prijemcém podpor B.I.18.
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897 148,64 K¢ - vyméfené sankce k nizkouroéenym uvérlim fyzickym osobam - NV &. 616/2004, ¢. 28/2006 Sb. za nedolozeni B.L18
povinnych dokladd B
196 694,00 K¢ — sankce a uroky (pfislusenstvi) k nizkoUrocenym Gvérlim fyzickym osobam - NV &. 616/2004, ¢. 28/2006 Sb. za B.L18
nedoloZeni povinnych dokladd B
2 294 759,70,00 K¢ - vyméFené Uroky z prodleni k nizkotroenym uvérlim fyzickym osobam - NV €. 616/2004, ¢. 28/2006, ¢. 97/2002, B.L18
€. 396/2002 Sb. po odstoupeni od smlouvy, véetné narokd vyplyvajicich ze soudniho rozhodnuti nebo exekucniho Fizeni e
ostatni mimoradné vynosy B.I.25.
184 960 247,66 KC - Uroky uloZené v bankovnich Ustavech za Gcelem maximalniho zhodnoceni vkladu B.IL.6.
128 848 061,82 KC - Uroky ze splatek nizkourocenych Gvérd fyzickym osobam - NV ¢.97/2002, ¢.396/2002, ¢.616/2004, ¢. 28/2006 Sb. | B.II.6.
5709 117,56 K¢ - Uroky ze splatek Gvérd od obci - NV ¢. 396/2001 Sb. B.IL.6.
4 888 157,61 K¢ - Uroky ze splatek uvérli od bytovych druzstev - NV ¢&. 465/2005 Sb. B.IL.6.
57 637,20 K¢ - predpis urokl plynouci z rozhodnuti soudu vici fyzickym osobam - nizkotrocené Gvéry - NV €.97/2002, €. 616/2004 Sb. | B.IL.6.
270 281,90 K¢ - predpis urokl plynouci z odstoupeni od smlouvy vici fyzickym osobam - nizkourocené Gvéry - NV ¢. 97/2002, B.IL6
¢. 616/2004, ¢. 28/2006 Sh. T
32 489 198,00 K¢ - neinvestiéni transfer od MMR CR urdeny na vyplaty trokové dotace v programu Novy Panel v roce 2011 ze smiuv B.IVA
uzavienych v roce 2011 ve vysi max. 1 mid. K¢ (viz zména rozpoctu v 05/2011) R
29 776 144,80 K¢ - dotace predepsané k vraceni na zakladé kontrolni ¢innosti Fondu, pfip. pfislusného financniho uradu B.IV.1.
5 072 752,68 KC - vracené nedocerpané dotace - povodné 2009 NV ¢. 396/2001 Sb. pied terminem vyporadani - snizuje dohadnou B.IV.1
polozku pasivni VAR
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011
E.3. Doplnujici informace k polozkam prehledu o penéznich tocich K polozce
26 212 622,34 K¢ - tvorba opravné polozky k tvérim fyzickym osobam po odstoupeni od smlouvy véetné pfislusenstvi, AL2
NV &. 97/2002, ¢. 396/2002, €. 616/2004, €. 28/2006 Sb. e
12 424 558,07 KC - tvorba opravné polozky k dotacim poskytnutym v minulych letech uréenych k vraceni pro nedodrzZeni podminek, AL2
NV &. 146/2003, ¢. 299/2001, €. 63/2006 Sb. e
prominuté sankce k Gvérlim fyzickym osobam na zakladé rozhodnuti Fondu, pfipadné rozhodnutim soudu A.L6.
177 312,00 K¢ - potizeny dlouhodoby majetek v roce 2010 - v roce 2011 uvedeny do provozu B.I
63 972,00 K¢ - porizeny dlouhodoby majetek pofizeny v roce 2011 - k rozvahovému dni neuvedeny do provozu o
meziroCni obrat tvorby Fondu kulturnich a socidlnich potfeb C.L
Statni fond rozvoje bydleni, Dlouha 741/13, 110 00 Praha 1, Statni fond, IC: 70856788
sestavena k 31.12.2011
E.4. Doplnujici informace k polozkam prehledu o zménach vlastniho kapitalu K polozce
9 563 822 516,44 K¢ - stav fondu k 1.1.2010 v souladu se zménou metody v ramci prevodového mstku
29 047 409,33 K¢ - prevedeny dlouhodoby majetek, zména metody k 1.1.2010 v ramci pfevodového mistku
- 12 120 125,82 K¢ - 100% odpis drobného dlouhodobého majetku pofizeného do 31.12.2009 - zména metody k 1.1.2010
- 195 249 911,60 K¢ - tvorba opravné polozky k pohledavce vedené k poskytnutym dotacim dle NV ¢. 481/2000 a ¢.146/2003 Sb.
v minulych letech, uréenych k vraceni na zakladé kontrolni ¢innosti Fondu - zména metody k 1.1.2010
83 462 461,77 KC - Grokovy vynos z terminovaného vkladu realizovany v roce 2009, k pripsani v roce 2010 C.L
8 289 091 726,59 K¢ - smluvni zavazek k dotaci-program PANEL, urceny k Cerpani v letech 2011 aZ 2025 - zména metody
165 540 225,15 K¢ - k 1.1.2010 smluvni zavazek k nedo¢erpané dotaci obcim na vystavbu najemnich bytd ve vysi limit8,
NV €. 481/2000, €. 146/2003 Sb., k docerpani v roce 2011 - zména metody - od 1.1.2010 Gctovano soucasné na
Gétu 373 a 389 B
- 6 252 184,00 K¢ - k 1.1.2011 provedené doopravkovani dlouhodobého majetku v ramci zmény metody viz CUS 708
V roce 2011 Fond preved| do Fondu kulturnich a sociélnich potfeb 188 397,78 K¢ a vycerpal 248 936,00 K& (viz. Priloha - ¢ast F.) C.IIL
- 852 087 579,42 K¢ - vysledek hospodareni za rok 2010, prevedeny k 31.12.2011 na Ucet 432
- 845 979 112,69 K¢ - dosazeny hospodaisky vysledek v roce 2011 C.IIL
- 1698 066 692,11 KC - celkova dosazena ztrata za roky 2010 a 2011
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o KOMENTAR o
K FINANCNIMU HOSPODARENI FONDU

Navrh rozpoCtu Fondu na rok 2011 byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky ¢. 647 ze dne
15. zafi 2010, Poslaneckou snémovnou Parlamentu Ceské republiky byl navrh rozpoctu schvalen
usnesenim ¢. 236 z 9. schlize dne 15. prosince 2010 (snémovni tisk 110).

Schvaleny rozpocet byl v pribéhu roku dvakrat upraven:

1)

2)

Na zakladé odsouhlaseni Poradou ekonomickych ministrl dne 16.2.2011 byl predlozen navrh
zmény rozpoctu Fondu, kterym byla do rozpoctu zavedena polozka umoznujici realizovat ve
vymezeném rozsahu program podpory oprav a modernizaci bytovych domd, tzv. program
Novy Panel. V zajmu zachovani stimulacnich efektd programu bylo navrhovano doplnéni
vydajové stranky rozpoc¢tu Fondu na rok 2011:

a. o limit pro nové uzavirané smlouvy o poskytnuti podpory v roce 2011 ve vysi 1 000 mil. K¢
b. o tomu odpovidajici limit skute¢nych vydajd v roce 2011 ve vysi 84 mil. K¢

Navrh zmény rozpoctu Fondu byl schvélen usnesenim viady Ceské republiky ¢ 224 dne
30. bfezna 2011, Poslanecka snémovna navrh schvalila usnesenim ¢. 499 z 16. schlize dne
6. kvétna 2011.

Rozpocet Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2011 schvaleny na navrh vlady Poslaneckou
snémovnou dne 15. prosince 2010 pocital na vyplatu pfispévkd k trokdm z Gvérd na
rekonstrukce a modernizace bytovych dom@ (program Novy Panel) z titulu smluv uzavienych
v letech 2001 — 2010 s objemem 666 mil. KC. VySsi objem nebylo mozné v navrhu rozpoctu na
rok 2011 uplatnit, branil tomu limit vydaj& v metodice fiskalniho cileni stanoveny pro Fond.

Tento schvaleny objem vSak nepokryval rozsah zavazkd Fondu splatnych v roce 2011.
V préibéhu Fijna roku 2011 by nastala situace, kdy by objem stanoveny rozpoctem byl
vycerpan, priemz na fijen az prosinec 2011 pfipadla splatnost zbyvajicich zavazkd ve vysi
240 mil. K& Navrhovana zména nekladla Zadny narok na prostiedky ze statniho rozpoctu,
drive uzaviené zavazky byly pIné kryty financnimi prostfedky Fondu. K jejich pouZiti bylo
nezbytné zvysit limit vydajl schvaleny v pfislusné polozce rozpoctu o 240 mil. K¢ na hladinu
906 mil. KC.

Tento navrh zmény rozpoctu Fondu byl schvalen usnesenim viady Ceské republiky ¢. 717 dne
27. zafi 2011, Poslanecka snémovna navrh schvalila usnesenim & 869 z 32. schiize dne
8. prosince 2011.

Obé zmény byly promitnuty do pdvodné schvaleného rozpoctu a z takto upraveného rozpoctu vychazi
rocni Ucetni zavérka Fondu.
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Charakteristika prijmt a vydaji

Schvaleny rozpoCet Fondu na rok 2011 v oblasti pFijmd cinil 1 065,00 mil. K. SkuteCné prijmy
Statniho fondu rozvoje bydleni v roce 2011 dosahly ¢astky 1 140,06 mil. K¢, tj. o 7,05 % vysSi nez
pfijmy rozpoctované. Vyssich pfijml bylo dosaZeno predevsim v didsledku vyssiho objemu splatek
z poskytnutych Gvérd (d@vodem bylo predcasné splaceni poskytnutych Gvérd).

V souladu s usnesenim Poslanecké snémovny €. 499 ze dne 6. 5. 2011, kterym byla schvalena zména
rozpoCtu Fondu na rok 2011, byla Fondu Ministerstvem pro mistni rozvoj poskytnuta jednordzova
mimoradna neinvesticni dotace ze statniho rozpoctu CR ve vysi 84,00 mil. KC.

Vzhledem ke schvalovacimu procesu zmény rozpoCtu byla oteviena moznost pro podani zadosti
o podporu v uvedeném programu az poCatkem dubna 2011. Zadosti vlastnikd bytovych dom{ pak byly
prijimany v prlbéhu dubna a predevsim v kvétnu roku 2011. V dalSich mésicich byly uzavirany
smlouvy o poskytnuti podpory. V disledku toho mohla byt pfijemclim vyplacena v roce 2011 pouze
jedna pololetni splatka podpory (vyplaceno v 6ti mésicni periodicité).

Fond o této skuteCnosti informoval Ministerstvo pro mistni rozvoj a vycislil predpokladané skutecné
vyCerpané Castky v roce 2011 ve vysi cca 33,00 mil. K¢&.

Na zakladé téchto skutecnosti byla, Rozhodnutim Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 22.11.2011,
poskytnutd neinvestic¢ni dotace poniZzena na 33,00 mil. KC.

Fondem bylo nasledné provedeno vraceni Casti dotace ve vysSi rozdilu mezi pdvodné pfiznanym
a snhizenym objemem poskytnuté dotace, tj. ve vysi 51,00 mil. K¢&.

Dotace byla, v souladu s rozhodnutim, pouZita v ramci Programu na podporu oprav bytovych domd
(program Novy Panel, NV ¢. 299/2001 Sb. v platném znéni) na vyplaty prispévkl ke kryti ¢asti rokd
z Gveérl poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobam na opravy a modernizace bytovych
dom{, a to ze smluv o poskytnuti podpory, uzavienych v roce 2011 v objemu stanoveném schvalenou
zménou rozpoctu Fondu na rok 2011 do celkové vySe 1 000 mil. K¢.

Splatky uvérl poskytnutych vefejnym rozpoctlim (méstlim a obcim) dosahly castky 84,41 mil. K¢,
splatky Uvérl poskytnutych druzstvlim v ramci podpory vystavby druZstevnich bytl 8,92 mil. K¢,
splatky uvérl poskytnutych fyzickym osobam 674,61 mil. K¢ (vCetné splatek formou snizeni jistiny
pfi narozeni ditéte), droky z poskytnutych Gvér( Cinily 139,69 mil. K&, prijaté Groky z docasné
volnych financnich prostfedkli 180,43 mil. K¢, prfijaté vratky transferl 12,28 mil. K&, prijaté
sank¢ni platby 4,94 mil. K¢, poplatky za poskytnuta ruceni 1,74 mil. K¢, ostatni nedarnové pfijmy
0,04 mil. K¢.

Celkové vydaje Statniho fondu rozvoje bydleni byly v roce 2011 rozpoctovany ve vysi 1 646,00
mil. K¢ (objem vydajli spojenych se smlouvami uzavienymi v ramci jednotlivych programi v roce 2011
byl schvélen ve vysi 1 390,00 mil. K¢). Skutecné vydaje roku 2011 dosahly vyse 1 553,98
mil. K. Smluvné se Fond v roce 2011 zavazal k programovym vydajlim ve vysi 1 263,07 mil. K¢.

Zaporné saldo hospodareni ve vysi 413,92 mil. K¢ bylo financovano zménou stavu financnich
prostfedkd na bankovnich Gc¢tech Fondu.

V zavéru roku 2011 byla uzaviena 1 smlouva o poskytnuti nizkodro¢eného Gvéru na podporu vystavby
najemnich bytd v celkovém objemu 9,85 mil. KC. Cerpani financnich prostifedkid poskytnutého
uvéru v roce 2011 neprobéhlo.

V ramci urokové dotace v programu Novy Panel na opravy a modernizace bytovych domd bylo v roce
2011 schvaleno poskytnuti dotace 795 vlastnikim bytovych domil v celkové vysi 998,81 mil. KC.
Skutecné cerpani v roce 2011 probéhlo ve vysi 913,40 mil. K¢ (ze smluv uzavienych v letech
2001 — 2010 bylo Cerpano 880,91 mil. K, ze smluv uzavfenych v ramci programu Novy Panel v roce
2011 cerpano 32,49 mil. K¢). Cerpani z uzavienych smluv o podpore je rozloZzeno do jednotlivych let
po celou dobu splatnosti podporovaného Uvéru, tj. az po dobu 15ti let.
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Nizkouroceny uvér na pofizeni bytu podle nafizeni viady C. 616/2004 Sb. byl ve sledovaném roce
pridélen 501 mladym rodinam, a to v celkovém objemu 149,82 mil. K¢ Gvérovych zdrojli. Cerpani
v priibéhu roku 2011 dosahlo vyse 318,51 mil. K¢ (v roce 2011 probihalo Cerpani i ze smluv
uzavrenych v predchozich letech).

Na dotace formou snizZeni jistiny Gvéru za kazdé narozené dité (v pfipadé poskytnuti investicniho Gvéru
dle tohoto nafizeni vlady), byly pouzity prostredky ve vysi 82,09 mil. K¢.

Na podporu oprav a modernizaci bytového fondu bylo nové uzavieno 8 smluv o poskytnuti Gvéru
obcim v celkovém financénim objemu 17,80 mil. K& Skutecné vycerpana castka dosahla v roce
2011 vyse 15,93 mil. K¢.

V roce 2011 pokracovala realizace pomoci pFi odstranéni nasledkii povodni roku 2009
a 2010, a to formou:

- zvyhodnénych (vérl obcim na popovodiiové opravy bytového fondu. Obcemi nebyla
podana zadna Zadost o poskytnuti Gvéru. Uvéry poskytnuté Fondem na odstranéni
nasledkli povodni v predchozich letech byly v roce 2011 ¢erpany v objemu
1,4 mil. K¢.

- zvyhodnénych Gvérd fyzickym osobam na opravy byt a rodinnych domd. Bylo uzavieno
7 Gvérovych smluv v celkovém objemu 1,05 mil. KC. V roce 2011 bylo uskutecnéno
cerpani ve vysi 1,50 mil. K¢ (véetné Cerpani ze smluv uzavienych v roce 2010).

- zvyhodnénych uvérd fyzickym osobam na vystavbu nebo pofizeni bytu. V roce 2011 bylo
uzavieno 5 Uvérovych smluv v objemu 3,65 mil. K¢, v roce 2011 probéhlo Cerpani
téchto uveérd v castce 4,10 mil. K¢ (vCetné Cerpani ze smluv uzavienych v roce 2010).

V souladu s nafizenim vlady ¢. 333/2009 Sb. byly v rdmci smluv uzavienych v roce 2010 Cerpany
dotace poskytnuté Fondem na vystavbu socialniho najemniho bydleni ve vysi 35,96 mil. Kc.
V prlbéhu roku 2011 byly dale cerpany dotace poskytnuté obcim na vystavbu bytového fondu

v predchozich letech podle nafizeni vidady ¢. 146/2003 Sb., cerpani probéhlo v objemu
11,50 mil. K&.

Programové vydajové polozky rozpoctu na rok 2011 byly 2z pFevazné casti smluvné
naplnény. Smluvné se Fond v roce 2011 zavazal k programovym vydajiim ve vysi 1 263,07
mil. K¢, coz predstavuje 90,87 % schvaleného objemu vydajovych polozek Fondu,
uréenych na jednotlivé programy. V mife vymezené objektivnimi okolnostmi Fond spinil
ukoly vyplyvajici ze schvaleného rozpoctu na rok 2011.

PIné byly vyuZity prostfedky na podporu rekonstrukci bytovych dom@ v programu Novy Panel
a prostfedky ur¢ené mladym domacnostem na vystavbu nebo pofizeni bydleni.

S ohledem na poptavku obci smérem k Uvérlm na opravy a modernizace bytového fondu
v predchozich letech, byla tato vydajova polozka stanovena pro rok 2011 ve vysi 20 mil. K¢, tento
objem byl dostacujici, byly uspokojeny vsechny obcemi podané Zadosti v poZzadovanych objemech.
Stejnd situace nastala u poloZky uréené na pomoc pfi obnové povodnémi poskozeného bytového
fondu, objem stanoveny rozpoctem ve vysi 10 mil. KE pokryl vSechny podané Zadosti. Poskytnuté
Gvéry pomahaji fesSit nasledky povodné roku 2009 a 2010, vroce 2011 nedoSlo k vyraznym
povodiovym Skodam.

Nevycerpany zlstaly pouze prostiedky na podporu vystavby najemnich bytd formou nizkolrocenych
Gvérd. Z celkem 8 dorucenych zadosti nebyly u 5 Zadosti dolozeny vsechny predepsané podklady.
Ze 3 kompletnich Zadosti byla po posouzeni vSech predlozenych dokladl (napf. financnich nakladd
projektu, planovanych provoznich nakladd, vySe predpokladaného najemného apod.) s ohledem na
lokalitu vystavby, vybrana zadost vyhovujici stanovenymi parametry nafizeni vlady. V zavéru roku
2011 byla se spolecnosti Stavos Stavba a.s. uzaviena smlouva o poskytnuti nizkolroc¢eného Gvéru na
prestavbu byvalé administrativni budovy spolec¢nosti v Ostravé-Hrablivce na 13 najemnich bytovych
jednotek. Vyrazeni Zadatelé mohou, po doplnéni podkladd, popf. Upraveé financniho projektu vystavby,
opakované predlozit Fondu Zadost o poskytnuti Gvéru v roce 2012.
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Na zajistovani program{ podpor bylo pouzito 127,40 mil. K¢ (vydaje na odmény bankam za vedeni
bankovnich a Cerpacich uctd, odmény regionalnim stfediskdm v ramci programu Panel/Novy Panel,
pravni sluzby, pfiprava dokumentd pro organy EU, vyroba informativnich materialll, prezentace Fondu
na vystavach apod.). Uspora proti rozpoctem schvalené vysi této vydajové polozky dosahuje 35,49%.
Vydaje na spravu Fondu cinily 42,20 mil. K¢, coz predstavuje 72,14% rozpoctované polozky (11,97%
snizeni oproti roku 2010 a 27,86% Uspora proti schvalenému rozpoctu roku 2011), z toho:
- mzdové naklady vcetné prislusnych odvodd 27,07 mil. K¢ (odmény clendim organl Fondu
Cinily 0,57 mil. K&, vyplacené odstupné 0,36 mil. KC),
- ostatni provozni vydaje 14,89 mil. K¢ (2,68% snizeni ve srovnani s rokem 2010, Uspora
31,38% téchto rozpoctovych polozek roku 2011),
- kapitalové vydaje 0,24 mil. KC.
Provozni vydaje Fondu tak predstavuiji 3,05% z objemu realizovanych podpor. Rezie aparatu je tedy
relativné velmi nizka a je navic pIné kryta vynosy z docasné volnych financnich prostredkd Fondu.
V prosinci roku 2011 mél Fond 43 zaméstnancl (ve srovnani s koncem roku 2010 se jedna o 9,15%
snizeni stavu zaméstnancll). Primérna hruba mési¢ni mzda zaméstnance Fondu cinila 35,89 tis. K¢
(pr@mérny plat zaméstnance bez zapoc¢tu odmén cinil 31,10 tis. KC).

Wlm r -
Prijmy a vydaje Fondu v roce 2011
h'd
kumulovane
1800 |
P 1 KE 155398
16001 vydaje v mil. K¢
—— prijmy v mil. K¢
1400
1200
782,63 95560 27495
800 881,34
e 71520789'31
600 P 606,93
400 513,09
297,63 /./{34;55
69,18,
200 %% 262,35
132,55
0 162,32
federn tinor | brezen | duberr | kvelen | cerven |dervenec| srpen Zay fjen |fistopad |prosinec
—— i vl KE| 162,32 | 297,63 | 433,849 | 617,23 | 792,63 | 923,58 | 097,90 |1 11149\ 119275\ 1 311,80 | 1 428,26 | 1 553,98
e pfiimy vl KE| 60,18 13255 | 26735 | 34255 | 513,09 | 600,093 | 71520 | 78931 | 881,34 | 95500 | 97405 (119006
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Pohledavky Fondu

Ke dni 31. 12. 2011 vykazoval Statni fond rozvoje bydleni:

- poskytnuté dlouhodobé navratné financni vypomoci ve vysi 6 455,98 mil. K¢
- ostatni kratkodobé pohledavky ve vysi 78,73 mil. K&

- kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 0,91 mil. K¢

Pohledavky z Fondem poskytnutych Gvérll (pouze jistin bez Urokd a sankci) dosahovaly Castky
6 512,15 mil. K¢:

v mil. K&
Uvéry poskytnuté stav nové | splatky sn‘:‘ﬁ'lglr:::::iy stav
ry posky k 1.1.2011| &erpané | avéra | P ditste k 31.12.2011
Obcim 217,82 17,33 84,41 150,74
Bytovym druzstviim 167,42 0,00 8,91 158,51
Fyzickym osobam 6 553,40 324,11 592,52 82,09 6 202,90
Celkem 6 938,64 341,44 685,84 82,09 6 512,15

Uvérové pohledavky z jistin poskytnutych Gvéré po Ihdté splatnosti Cinily 1,84 mil. K&, tj. pouze
0,03 % z celkového objemu téchto pohledavek. Ve vétsiné pripadd se jednalo o nékolikadenni
zpozdéni Uhrady stanovené splatky, Fond vSechny pfipady splatkovych deliktd désledné sleduje a je
s dluzniky v kontaktu. Pohledavky vzniklé odstoupenim od Gvérovych smluv pfi nedodrzeni podminek
pfislusného nafizeni vlady Cinily 56,17 mil. K¢, tyto pohledavky jsou vymahany cestou civilniho prava.
Urokové a sankéni pohledavky z nesplacenych tvér( véetné predepsanych trokd z prodleni a soudnich
poplatk{ evidoval Fond ve vysi 8,21 mil. K¢ (v tom Uroky z nesplacenych tvérd po splatnosti 0,58 mil.
K¢, Fondem, popf. soudné vymérené Uroky z prodleni, sankce, soudni poplatky 7,63 mil. KC).

K Casti pohledavek z odstoupenych Uvérovych smluv, vyméfenych splatnych Urokd a sankci
v celkovém objemu 64,38 mil. KC byly v souladu s platnymi Gcetnimi postupy vytvofeny opravné
polozky ve vysi 26,21 mil. K¢ a snizily jejich hladinu na vysi 38,17 mil. K¢.

Pohledavky vyplyvaijici z kraceni poskytnutych dotaci na zakladé kontrolni ¢innosti Fondu a financnich
Uradt dosahovaly 252,61 mil. K¢, v souladu s Ucetnimi postupy byly vytvofenim opravné polozky ve
vySi 212,05 mil. K¢ upraveny na hodnotu 40,56 mil. K¢.

Pohledavky za zaméstnanci z titulu pljéek poskytnutych z Fondu kulturnich a socidlnich potfeb na
bytové Ucely cinily 0,40 mil. KE. Dalsi pohledavky Cini celkem 0,51 mil. K€. Jednalo se o poskytnuté
zalohy za sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostorll k zGctovani v roce 2012 a kredit do
frankovaciho stroje.
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Zavazky Fondu

Zavazky Fondu, promitnuté v rozvaze k 31.12.2011 dosahovaly 231,93 mil. K.

Zavazky z nevyplacenych platl vcetné odvodd v souvislosti s vyplatou za prosinec 2011 Ccinily
2,27 mil. K¢, neuhrazené zavazky vic¢i dodavateldm 0,52 mil. KE. Splatnost téchto zavazki je
smérovana na leden roku 2012. V zavazcich figuruje i prijata neinvestiéni dotace od MMR ve vysi
33,00 mil. K& kvyporadani vroce 2012. PoloZzka dohadnych Gc¢tl pasivnich v celkové wvysi
196,14 mil. K¢ zahrnuje naklady Casové a vécné souvisejici s rokem 2011, ke kterym k ultimu roku
2011 Fond jesté neobdrzel danové doklady (poplatky CMZRB, a.s. za posledni Ctvrtleti roku, sluzby
k nagjmtim, energie - 17,82 mil. K&) a vyplacené, k 31.12.2011 nevyporadané, dotace na odstranéni
nasledkd povodné roku 2009 a dotace obcim na vystavbu najemnich byt ve vysi 178,32 mil. KC.

V souladu se zménou Ceského téetniho standardu &. 703 byly do podrozvahovych polozek

prevedeny zavazky, o kterych bylo v predchozich letech Guctovano rozvahové.

Jedna se o zavazky:

- zuzavienych smluv o poskytnuti urokovych dotaci v programu Panel/Novy Panel ve vysi
9 131,64 mil. K¢

- ze smluv o poskytnuti dotace na vystavbu socialnich najemnich byt pravnickymi a fyzickymi
osobami dle NV €. 333/2009 Sb. v objemu 24,28 mil. K¢

- ve formé prislibl Gvérd na zakladé uzavienych smluv ve vysi 82,51 mil. K¢ (viz tabulka).

Celkova suma zavazkli Fondu z poskytnutych, dosud necerpanych, podpor dosahuje
castky 9 238,43 mil. Kc.

Do podrozvahovych polozek je dale promitnuta Fondem poskytnuta zaruka méstu Kolinu v aktudlni
vysSi 206,92 mil. K¢ (70% nesplaceného zlstatku jistiny Gvéru) a zastavy nemovitosti pfijaté jako
zajisténi tohoto poskytnutého ruceni ve vysi 206,92 mil. KE. Jednad se o zajisténi Gvéru prijatého
méstem Kolinem na dofinancovani vystavby 851 bytovych jednotek v lokalité Kasarna a U Vodarny
pro zaméstnance automobilového zavodu TPCA. Ruceni je poskytnuto v souladu s nafizenim vlady
¢. 370/2004 Sb. a s usnesenim vlady €. 1246 ze dne 8. 12. 2004.

V letech 2010 a 2011 byla, dle nafizeni vlady €. 370/2004 Sb. v platném znéni, Fondem poskytnuta tfi
ruceni za Cast nesplacenych jistin Gvérl poskytnutych pravnickym osobam ke kryti nakladd spojenych
s vystavbou najemnich bytd. Aktudlni stav téchto rucitelskych zavazkd& Fondu k 31.12.2011 (70%
nesplacenych zlstatkd jistin Uvér(l) je promitnut v podrozvahovych polozkach ve vysi 75,18 mil. KC.
Ve shodné vysi jsou evidovany zastavy nemovitosti, slouzici k zajisténi poskytnutych ruceni.

DalSi zastavy nemovitosti evidované v podrozvaze slouZi k zajisténi Gvérl poskytnutych bytovym
druzstvlim (158,51 mil. K¢) a fyzickym osobam (60,16 mil. K<).

Na kryti pfipadného pinéni z poskytnutych zaruk je vytvofena rezerva ve vysi 1 034,72 mil. K&
Rezervy jsou deponovany na Ucelovych Gc¢tech u CMZRB, a.s. (program Panel/Novy Panel) a u CS, a.s.
(zaruka méstu Kolinu).

v tis. K
Prisliby investicnich a neinvestic¢nich transfert 9 155 923,42
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV €. 299/2001 Sb. (trokova dotace k Gvértim) 9 131 641,02
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 333/2009 Sb. (vystavba soc. ndjemnich bytd) 24 282,40
Prisliby aveért 82511,90
- pravnickym a fyzickym osobam dle NV €. 284/2011 Sb. (vystavba najemnich byté) 9 854,85
- obcim dle NV ¢. 396/2001 Sb. 61 529,06
- fyzickym osobam dle NV ¢. 616/2004 Sb. 10 800,00
- fyzickym osobam dle NV ¢. 396/2002 Sb. — popovodriova vystavba 327,99
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Poskytnuté zaruky 282 103,55
- obcim dle NV ¢. 370/2004 Sb. — Kolin z roku 2004 206 918,01

- pravnickym a fyzickym osobam dle NV ¢. 370/2004 Sb. v platném znéni 75 185,54
Prijaté zastavy 500 767,93
- zastava nemovitosti, zajiSténi poskytnuté zaruky - Kolin 206 918,01

- zastava nemovitosti, zajiSténi poskytnutych zaruk dle NV ¢. 370/2004 Sb. 75 185,54

- zastava nemovitosti, zajisténi Gvérd dle zakona ¢. 378/2005 Sb. 158 506,38
- zastava nemovitosti, zajisténi Gvérd dle NV ¢. 396/2002, 616/2004 Sb. 60 158,00
Rezervy ke kryti rizik - poskytnuté zaruky 1 034 724,36
- dle NV &. 299/2001 Sb. — program PANEL / NOVY PANEL 993 340,76
- dle NV ¢&. 370/2004 Sb. v platném znéni 41 383,60

Majetek Fondu

Hodnota dlouhodobého majetku v evidenci ke konci roku 2011 cinila 28,63 mil. K¢ po provedeni
odpisd je ucetni hodnota tohoto majetku 11,78 mil. KE. Z toho nehmotny majetek — programové
vybaveni 8,50 mil. K&, hmotny majetek — osobni automobily v hodnoté 1,61 mil. K¢, vybaveni
pocitatovou technikou a pfistrojovym vybavenim 1,67 mil. KE. Kancelarsky nabytek na pracovistich
v Praze a Olomoudi je, v souladu s Gcetnimi metodami, pomoci opravek k drobnému dlouhodobému
majetku, ke dni zafazeni do majetku Fondu 100% odepisovan. Objem majetku v operativni evidenci
dosahl 1,83 mil. K¢.

Stav financnich prostfedk na Gctech Fondu k 31. 12. 2011 ¢inil 9 621,63 mil. KE. Cést téchto
prostiedkd je uloZzena na béZném Uctu u Ceské narodni banky. Dale pak na Uctech komercnich
penéznich Ustavl, které byly otevieny pro potieby realizace nafizenimi vlady schvalenych program(
podpor bydleni; zde je Cast prostiedkll uloZena na Ucelové vazanych Uctech, slouzicich pro potfeby
kryti jiz smluvné uzavienych, ale dosud necerpanych, zavazkd (napf. v ramci programu Panel/Novy
Panel, kdy vyplata dotace Urok( probiha v pololetnich intervalech az po dobu 15ti let). Za Ucelem
maximalniho financniho zhodnoceni je Cast docasné volnych financnich prostfedkd Fondu uloZzena na
terminovanych vkladech. Urokové vynosy ze viech GCtd tvofi pfijmy, které jsou dale pouZity na
financovani program@ podpor bydleni. Castka financniho zhodnoceni v roce 2011 dosahla vyse
180,43 mil. K¢.

Stav financnich prostredkii na uctech Fondu k 31.12.2011

v mil. K¢

Banka stav financnich prostiedki *rogni Grokovy vynos
k 31.12.2010

CNB 0,65 0,01
UniCredit Bank CR, a.s. 0,06 0,00
s, a.s. 882,06 7,45
CMZRB, a.s. 6 732,60 *%172,92
CSOB, a.s. 6,26 0,05
PPF banka 2 000,00 **0,00
celkem 9 621,63 180,43

* roCni Grokovy vynos je zavisly na zméné stavu depozit u dané banky v priibéhu celého roku — stav financnich
prostiedkd k 31. 12. 2011 nevyjadfuje prdmérny zdstatek Gctu.
** k Casti doCasné volnych prostfedkl jsou uzavirany roCni terminované vklady splatné v meésici bfeznu,
Cervenci a prosinci, ¢ast Urokovych vynosl bude vyplacena aZ v roce 2012. Urokovy vynos z terminovaného
vkladu u PPF banky bude pfipsan v Cervenci 2012.
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PInéni rozpoctu
Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2011

Prijmy
(v mil. K&)
schvalgny skutecnost % plnéni
rozpocet
Dotace ze statniho rozpoctu 84,00 33,00 39,29%
Splatky z poskytnutych Gvérd 638,00 767,94 120,37%
Uroky z poskytnutych Gvérd 160,00 139,69 87,31%
Vynosy z vlastniho jméni 183,00 180,43 98,60%
Vratky dotaci 0,00 12,28 X
Ostatni nedanové prijmy 0,00 6,72 X
Prijmy celkem 1 065,00 1140,06 107,05%
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Vydaje

(v mil. K¢)
% plnéni
schvaleny | | smluvné skutecné rozpoctu
rozpocet uzavieno cerpano X
smluvné

r'\]';gmmegf, d“lgﬁlfy na vystavbu 120,00 9,85 0,00 8,21%
Dotace pravnickym a fyzickym osobam
k urok,um na sglacenl uverd na opravy 1 000,00 998,81 99,88%
bytovych domU - schvaleny objem
uzavienych smluv v roce 2011
Dotace pravnickym a fyzickym osobam
k Grok@im na splaceni Gvérl na opravy 990,00 913,40 X
bytovych dom( - vyplata v roce 2011
Dotace mladym lidem k uvertim na 100,00 82,09 82,09 | 82,09%
vystavbu nebo porizeni bydleni
U‘lgzypg“'ssg’t”;v'glem na porizeni bydieni 144,90 144,72 300,81| | 99,88%
U\v/ery m,Iadynj Ilgem na porizeni bydleni 5,10 5,10 17,70 100,00%
- Clensky podil, Clenska prava
g;l/telzﬁry obcim na opravy a modernizace 20,00 17,80 15,93 89,00%
Zvyhodnéné Gvéry obcim na opravy
a modernizace bytového fondu 1,90 0,00 1,40 X
poskozeného povodnémi
Zvyhodnéné uveéry fyzickym osobam na
opravy a rekonstrukce povodni 3,00 1,05 1,50 35,00%
poskozenych objektl bydleni
Zvyhodnéné Gvéry na vystavbu bytu
fyzickymi osobami postizenymi 5,10 3,65 4,10 71,57%
povodnémi
Dotqcl:e [nvestorym najemniho bydleni 0,00 0,00 35,95 X
(socialni bydleni)
E;Jttgce obcim na vystavbu najemnich 0,00 0,00 11,50 X
Vydaje na zajistovani podpor /vietné o
nakladl poskytnutého ruceni/ 197,50 120 120l e
Spravni vydaje Fondu 58,50 42,20 42,20 72,14%
z toho:
- mzdové a ostatni souvisejici naklady 32,00 27,07 27,07 84,59%
- neinvesti¢ni naklady 21,70 14,89 14,89 68,62%
- investi¢ni naklady 4,80 0,24 0,24 5,00%
Vydaje skutecné celkem 1 646,00 1 553,98 94,41%
Vydaje smluvni celkem 1656,00 |1432,67 86,51%
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
Fax: +420 241 046 221 Olbrachtova 1980/5

www.bdo.cz Praha 4

140 00

Zprava nezavislého auditora
Vyboru statniho fondu Statni fond rozvoje bydleni

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 13. 2. 2012 vydali k Getni zavérce, ktera je soucasti
této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky organizace Statni fond rozvoje bydleni, se
sidlem Dlouha 13, Praha 1, identifikacni ¢islo 70856788, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12.
2011, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 a prilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ organizace Statni fond rozvoje bydleni je odpovédny za sestaveni uCetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gicetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (icetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorG Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze (etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dukaznich informaci o castkach a
Gdajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupt zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (idaji uvedenych v (cetni zavérce zplsobené
podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni
systém relevantni pro sestaveni Uetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Gc¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
G¢etnich metod, priméFenosti GCetnich odhadl provedenych vedenim a dale posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spole€nost s ruéenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, auditorskeé
opravnéni Komory auditorti CR . 018) je élenem BDO International Limited (spoleénosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je sou€asti mezinarodni
sité nezavislych clenskych firem BDO.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace
Statni fond rozvoje bydleni k 31. 12. 2011 a naklad( a vynost a vysledku jejiho hospodareni za
obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy. “

Zprava o ovéreni vyrocni zpravy

Ovéfili jsme téz soulad vyroéni zpravy Statniho fondu rozvoje bydleni s Gc¢etni zavérkou, ktera
je v této vyroéni zpravé obsaZena. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutarni organ
Statniho fondu rozvoje bydleni. Nasim (kolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok
o souladu vyroéni zpravy s (cetni zavérkou.

Ovérfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve
vyroéni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou G¢etni zavérkou. Jsme
presvédceni, ze provedené ovéfeni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni vyroku
auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé Statniho fondu rozvoje bydleni
k 31. 12. 2011 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou (cetni zavérkou.

V Praze dne 13. Unora 2012

BDO Audit s. r. 0., auditorské opravnéni ¢. 018
zastoupena partnery:

L i é
Ing. Petr Slavicek Doc. ing. Jan Dolezal, CSc.
auditorské opravnéni ¢. 2076 auditorské opravnéni ¢. 0070

BDO Audit s. r. 0., eska spole€nost s ru€enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, auditorské
opravnéni Komory auditon CR €. 018) je Elenem BDO International Limited (spole€nosti s ruéenim omezenym ve Velké Britnii) a je sougasti mezinarodni
sité nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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2. Vyrocni zprava o cinnosti
Fondu v roce 2011
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Zakladni informace o Statnim fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni je jednim z nastrojd statni bytové politiky. Byl zfizen zakonem ¢. 211/2000
Sb., ktery nabyl Gcinnosti 21. Cervence 2000. Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou
osobou, ma plnou vlastni pravni subjektivitu. Provadi vybrana opatfeni statni bytové politiky. V tomto
sméru Uzce spolupracuje s Ministerstvem pro mistni rozvoj a dalSimi Ustfednimi organy statni spravy.
Majetek Fondu je soucasti majetku statu. Fond hospodafi na zakladé vlastniho rozpoctu, ktery
kazdorocné schvaluje Poslanecka snémovna Parlamentu CR. Rozpocet Fondu je soucasti vefejnych
rozpoctt Ceské republiky.

Ukolem Fondu je vytvaret, akumulovat a rozsifovat finanéni prostfedky uréené na podporu investic do
bydleni a pouzivat je v souladu se zakonem na podporu predevsim v nasleduijicich tfech smérech:

1. na podporu vystavby novych byt

2. na podporu oprav stavajiciho bytového fondu

3. na podporu vystavby technické infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani
pozemk( uréenych pro budouci bytovou vystavbu

Fond bydleni nenahrazuje investora a sam neinvestuje. Jeho cilem je stimulovat investory v jejich
investicni Cinnosti a stabilizovat investicni prosttedi.

Statni fond rozvoje bydleni neni zavisly na statnim rozpoctu a jeho rezim hospodafeni umoZiuje
predem urcit objemy prostiedkd na konkrétni cile bytové politiky. Financni prostfedky navic prechazeji
ze zakona vzdy do kazdého dalSiho kalendarniho roku a tim umoziuji prdbéznou realizaci podplrnych
opatreni.

Statni fond rozvoje bydleni ma sidlo v Olomouci, Dolni namésti 192/9.

Cinnost a vnitini organizace je upravena statutem.

Nejvyssim organem Fondu je vybor Fondu. Vybor Fondu ma 7 ¢lend. Pfedsedou vyboru Fondu je
ministr pro mistni rozvoj. Mistopfedsedu a dalSich 5 ¢lend vyboru jmenuje a odvolava vlada na navrh
ministra. Jejich funkéni obdobi je Ctyfleté. Podle zakona se vybor Fondu sklada ze zastupci
Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva financi, Ministerstva prlmyslu a obchodu, zbyvajici clenové
vyboru jsou nezavislymi odborniky.

Clenové vyboru Fondu:

predseda: Ing. Kamil Jankovsky
ministr pro mistni rozvoj

mistopredseda: Ing. Miroslav Kalous
nameéstek ministra pro mistni rozvoj

Clenové: p. Stanislav Antoniv
JUDr. Stanislav Krecek
Ing. Jan Malek do 21. zari 2011
Ing. Miroslav Vana
Mgr. Lubo$ Vanék
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Kontrolnim organem je dozorci rada Fondu. Dozoréi rada Fondu kontroluje cinnost
a hospodareni Fondu a jeho organd.

Dozoréi rada Fondu mé pét dlend. Cleny dozordi rady Fondu voli a odvolava Poslaneckd snémovna
Parlamentu Ceské republiky. Funkéni obdobi ¢lenll dozordi rady Fondu je Ctyrleté.

Predchozi Ctyfleté funkéni obdobi dozorci rady skoncilo vétsiné jejich ¢lent dnem 8. listopadu 2010.
Nové byla dozorci rada Fondu zvolena az usnesenim Poslanecké snémovny €. 527 ze dne 8. Cervna
2011.

Clenové dozor¢i rady Fondu zvoleni 8. ¢ervna 2011 :
predseda: Mgr. Zdenka Hornikova

Clenové: Ing. Lenka Andrysova
Ing. Jan Babor
Ing. FrantiSek Benes, CSc.
Mgr. Vaclav Horacek

Vykonnym a statutarnim organem Fondu je reditel Fondu. Reditel Fondu Fidi praci aparatu a je
odpovédny vyboru Fondu.

Funkci feditele Fondu vykonaval do 31.3.2011 JUDr. Jan Wagner.

Od 1.4.2011 do 4.9.2011 zastaval funkci feditele Fondu Ing. Lubomir Vais, pocinaje dnem 5.9.2011
byl az do 31. 12. 2011 povéren fizenim Fondu Ing. Miroslav Kalous, naméstek ministra pro mistni
rozvoj.

Koncepce bydleni

Usnesenim €. 524 ze dne 13. Cervence 2011 schvalila vidada novou Koncepci bydleni do roku 2020.
Nova koncepce bydleni nadale pocitda se Statnim fondem rozvoje bydleni jako velmi dllezitym
nastrojem statni bytové politiky. Jeji realizace vSak v dlsledku zmén nékterych priorit bude vyZzadovat
i urCitou postupnou modifikaci Ukold Fondu a metod jeho fungovani. Zmény v systému fungovani
Fondu si vyzadaiji dil¢i novelizaci zakona €. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni.

Podminkou Uspésnosti nové statni bytové politiky je maximalni zapojeni vlastnich aktiv Fondu v ramci
revolvingového hospodareni i zamér vyuzivat dalSi mimorozpoctové financni zdroje, predevsim financni
prostiedky z evropskych fondl a s tim souvisejici metody financniho inZenyrstvi, vyuziti ¢asti vynosl
z prodeje emisnich povolenek, popf. zapojeni soukromych finanénich zdrojd.

Koncepce reaguje na prognézy demografického vyvoje, které jednoznacné hovofi o tom, Ze ve

starnouci populaci bude pribyvat osamélych seniorli. Ti uz nyni vydavaji ze vSech socialnich skupin
nejvetsi Cast svych Cistych piijml na bydleni — v nékterych pripadech je to vice nez 60% jejich ptijma.
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Dosavadni systém zaloZzeny predevsim na dotacich a preferujici vlastnické bydleni se ukazal jako
neudrzitelny. Uvédoméni si tohoto faktu urychlila i hospodarska krize v jejimz ddsledku se silngji
projevuje hrozba rozsifovani skupin ohrozenych socialnim vylou¢enim.V podminkach napjaté situace
verejnych rozpoctl koncepce predpoklada ukonceni vétsiny dotacnich programd statni bytové politiky
s tim, Ze budou nahrazeny Gvérovymi a garan¢nimi, tedy navratnymi nastroji.

Koncepci jsou navrZeny nové sméry v oblasti bydleni:

1) VyvaZenéejsi mira podpory vlastnického a ndjemniho bydleni a podpora bydleni
skupinam obyvatel ohroZenych socialnim vyloucenim. \/ uplynulych letech se statni podpora
v oblasti bytové politiky vychylila ve prospéch vlastnického bydleni. Predkladana koncepce pocita
s posilenim programu na podporu vystavby najemnich bytl pfedevSsim pro seniory, ale také
s legislativni Upravou statutu ,,0soby v bytové nouzi".

2) Rozsireni nabidky byt odpovidajicich potrebam osob se zdravotnim postiZenim.
Koncepce pocita s podporou vystavby upravitelnych bytl formou nizkouroCenych Gvér( a dotaci,
podporou ve formé odstrafiovani bariér ve stavajicich bytech. Nezbytnosti je potfebna Uprava
stavebnich predpis.

3) SniZovani energetické narocnosti bydleni - energeticky naroény provoz bytového fondu se
promitd do vysokého zatizeni domacnosti vydaji na energie. Je treba, aby stat podporoval
rekonstrukce stavajiciho bytového fondu zamérené pravé na sniZeni energetické naroCnosti budov.
U nové vystavby koncepce navrhuje stanoveni pravidel energetické narocnosti pti dodrzeni principu
ekonomické primérenosti.

4) Statni pomoc pri Feseni bytové situace obéti Zivelnich pohrom - soucasti nové koncepce je
navrh opatfeni zamérenych na prevenci vzniku skod. Jde napfiklad o motivacni program predchazeni
vzniku Skod v ddsledku povodni nebo motivacni program na zlepSeni urbanizace v Uzemi
s vyznamnym povodiiovym rizikem.

5) Zlepseni vyuzZiti fondii EU v letech 2014-2020 - v ramci programového obdobi 2007 — 2013
nebylo financnich prostiedkd fondl EU pfilis vyuzivano. Pfitom bydleni patfi do skupiny mezindrodné
uznavanych zakladnich lidskych potfeb. Jistota bydleni je zakladni podminkou udrZeni integrace
osobnosti. Vyvazena podpora bydleni se zaméfenim na predchazeni vzniku Ci rozSifovani skupin
ohrozenych socialnim vylouc¢enim by méla byt jednou z priorit programového obdobi 2014 +.

6) VyuzZiti prijmi z prodeje emisnich povolenek v oblasti bydleni - koncepce navrhuje
vyuZzitim prostfedkd ziskanych prodejem emisnich povolenek pro programy spravované garantem
bytové politiky, Ministerstvem pro mistni rozvoj respektive Statnim fondem rozvoje bydleni.

7) SniZovani investicniho dluhu pomoci programd na podporu rekonstrukci a modernizaci
bytovych dom{ vyuzitim revolvingovych nastrojd.

8) Zvysovani kvality vnéjsiho prostredi rezidencnich oblasti nastartovanim programd podpory
regenerace rezidencnich oblasti véetné podpory prevence proti kriminalité.
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Vystavba najemnich byt formou Gvérové podpory

Na zakladé nafizeni vlady ¢. 284/2011 Sb., bylo zahajeno poskytovani Uvérové podpory na vystavbu
najemnich bytl. AZ dosud byla vystavba najemnich bytl podporovana formou dotace. Dotacni
nastroje jsou narocnéjsi na rozpocet Fondu, a v konecném disledku i na statni rozpocet, proto v roce
2011 byla pfijata zakonna Uprava umoznujici Gvérovou podporu. K podstatné zméné doslo i v rozsifeni
prijemce podpory, kdy o podporu Zadaji pravnické nebo fyzické osoby, podpora jiz neni urcena
vylucné jen pro obce.

Podporované najemni byty mohou vznikat novostavbou nebo rekonstrukci nebytovych prostorli nebo
byt nezplsobilych k bydleni, nastavbou, vestavbou. Vzdy se vSak musi jednak o bytové domy,
Uvérova podpora neni urena na vystavbu nebo rekonstrukci rodinnych doma.

PFi vzniku novych najemnich bytl je investor omezen velikosti ndjemniho bytu, minimalni podlahova
plocha bytu je 35m? a maximalni 90m?.

Nové vzniklé ndjemni byty jsou urceny pro dvé cilové skupiny. V prvni skupiné jsou seniofi nad 70 let,
osoby se zdravotnim postizenim, osoby s nizkymi pfijmy a osoby, které v disledku Zivelné pohromy
byly pripraveny o bydleni. Ve druhé skupiné jsou jakékoli fyzické osoby. VySe Urokové sazby je pak
stanovena v zavislosti na vybéru cilové skupiny. Investor, ktery se rozhodne byty pronajimat prvé
cilové skuping, mlze ziskat Gvér s vyhodnéjsi Urokovou sazbou. Najemni byt musi slouZit pro bydleni
investorem zvolené cilové skupiny najemcd po dobu splaceni Gvéru, minimalné vsak po dobu 10 let.

Uvér je poskytovan ve vysi max. 70 % vydajll rozhodnych pro uréeni vySe Gvéru. Splatnost Gvéru
mlze byt sjednana az na dobu 30 let. Uvér musi byt dostatecné zajistén zastavnim pravem na
predmétné nemovitosti, pfipadné i dalSimi zajiStovacimi prostfedky podle dohody.

I pres schvaleni nafizeni vlady az v zafi roku 2011 bylo doruceno celkem 8 Zadosti o objemu
pozadovaného Uvéru 470 mil. K¢, 5 Zadosti neobsahovalo nafizenim vlady stanovené podklady, proto
tyto Zadosti byly zamitnuty. Ze 3 kompletnich Zadosti byla po provedeném hodnoceni a odborné
expertize spolecnosti Deloitte (napf. financnich nakladd projektu, planovanych provoznich nakladd,
vySe predpokladaného najemného apod.) vybrana zadost vyhovujici stanovenymi parametry nafizeni
vlady. Jedna se o spoleCnost Stavos Stavba a.s., na jejiz projekt prestavby byvalé administrativni
budovy na bytovy diim se 13 bytovymi jednotkami v Ostravé-Hrablvce byl Fondem poskytnut Gvér ve
vy&i 9,85 mil. K&.
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Uvéry pro mladé rodiny
na porizeni bytu nebo rodinného domu - 300 tis. K¢

V roce 2011 Fond pokracCoval v realizaci podpory bydleni formou poskytovani nizkouroCenych Gveér{
mladym rodindam na vystavbu rodinného domu nebo bytu, na koupi rodinného domu nebo bytu, na
Uhradu prevodu clenskych prav k druzstevnimu bytu a Uhradu clenského vkladu do druzstva. Pravni
Uprava podpory je obsazena v nafizeni vlady ¢. 616/2004 Sb., o pouziti prostfedkl Statniho fondu
rozvoje bydleni formou Uvéru na Uhradu Casti nakladd spojenych s vystavbou nebo pofizenim bytu.

V daném roce vSak doslo k vyraznému omezeni objemu finanCnich prostfedkl ve schvaleném
rozpoc¢tu Fondu na tuto formu podpory. Rozpocet Fondu umoznoval poskytnout Gvéry pouze do vyse
150 mil. K& Na poctu podanych zadosti mélo pochopitelné vliv zastaveni podpory v poslednim
Ctvrtleti roku 2010, kdy byl poprvé za fungovani této podpory preruseno podavani zadosti. Program
byl pro vycerpani prostredk{ v bfeznu 2011 ukoncen.

Uvér je poskytovan do vyse 300 tis. K&, je troden 2 % Urokovou sazbou roéné a jeho splatnost je az
20 let. O Gvér mlze pozadat Zadatel, ktery Zije v manZelstvi, v némz alespon jeden z manzeld
nedovrsil v roce podani Zadosti 36 let véku, nebo Zadatel, ktery neZije v manzelstvi, nedovrsil v roce
podani zadosti 36 let véku a pecuje alespon o jedno nezletilé dité.

Pfijemclim Gvéru uréenych na vystavbu nebo koupi bytu ¢i rodinného domu, jimZz se v dobé od
uzavreni Uvérové smlouvy narodi dité, je poskytnut bonus ve formé snizeni aktualniho zlstatku Gvéru
o Castku 30 tis. KE. V roce 2011 Fond poskytl tento bonus 2 737 prijemcim tvéru v celkové vysi 82,09
mil. KC.

Uvér je poskytovan na zakladé Gvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou osobou a Fondem po
splnéni podminek danych nafizenim vlady a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat
svym zavazklm vyplyvajicim z Gvérové smlouvy. Zavazek je zajiStovan obvyklymi nastroji, nejcastéji
smlouvou o ruceni nebo exekutorskym zapisem, popf. kombinaci nastrojd.

V roce 2011 Statni fond rozvoje bydleni uzavrel celkem 501 Gvérovych smluv v celkovém objemu
149,82 mil. K¢.

Uvéry pro mladé rodiny

od 1.1.2011 od 9.12.2004
do 31.12.2011 do 31.12.2011

Pfijaté zadosti

Prevod nevyrizenych Zadosti z r. 2010

Pocet uzavienych smluv o Gvéru

Zamitnuté zadosti

Odstoupeni Zadatele od podané zadosti,
vyFazeni zadosti pro nedodani podkladii

Nevyrizené zadosti — prevod do roku 2011

V roce 2011 bylo pfedmétem vyfizeni Zadosti v objemu 695. Z tohoto poctu doslo k uzavieni Uvérové
smlouvy u 72% klientl. K zamitnuti zadosti doslo v 9% pfipadech, v 17% pfipad Zadatelé o Gvér
svou Zadost vzali zpét a nedoslo k uzavieni Uvérové smlouvy.
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Podle predmétu financovani lIze Givérové smlouvy
uzaviené v roce 2011 clenit:

Pocet Gvérovych

Predmét avérového financovani
smluv

Vystavba rodinného domu s jednim bytem

Vystavba bytu do vlastnictvi podle zakona
o vlastnictvi byt

Zména stavby, kterou vznikne novy byt bez

vyuziti stavajicich bytovych prostor
Porizeni bytu koupi

Pofizeni rodinného domu koupi

Uhrada élenského vkladu do bytového
druZstva

Uhrada prevodu élenskych prav

Uvérové smlouvy podle tcelu pouziti

4}

Zména stavby
se vznikem b.j.

Uhrada ¢lenského
vkladu do BD

Koupé RD 7%

10%

Vystavba RD
57%

Koupé bytu
23%

ystavba bytu do

vlastnictvi
[v)
3% 0%

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze vice nez polovina prijemct Gvéru pouZila financni prostredky na
vystavbu rodinného domu. V kontextu s krajovych rozlozenim pfijemcd Gvéru (viz graf nize) se jednalo
o vystavbu v kraji Jihomoravském a ve Stfedoceském. Koupé bytovych jednotek hrala vyznamnou roli
v hlavnim mésté Praha a ve statutdrnim mésté Brno. V ostatnich méstech se jednalo predevsim
o koupi bytd v rdmci privatizace obecniho bytového fondu. Vyznam druZstevniho vlastnictvi i nadale
klesa, Zadatelé preferuji vlastnické bydleni, které jim umozniuje vétsi volnost v realizaci svého
dispozi¢niho prava a také moznost prijeti hypote¢niho Gvéru.
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Struktura uvérovych smluv podle kraje, v némz ma
prijemce uveéru trvalé bydliste,
celkem za obdobi 2004 — 2011

Ucel pouziti prostiedkd Gvéru

Kraj vystavba koupé prevod + nabyti | zména

bytu, RD bytu, RD cl. prav stavby
HI. mésto Praha 443 1106 299 29
Jihocesky 1225 380 86 42
Jihomoravsky 2 070 811 208 88
Karlovarsky 95 94 11 5
Kralovéhradecky 929 365 64 33
Liberecky 498 168 75 15
Moravskoslezsky 1572 497 405 91
Olomoucky 1090 616 99 43
Pardubicky 1119 354 88 42
Plzensky 693 283 25 23
Stredocesky 2 310 946 130 93
Ustecky 442 283 132 17
Vysocina 1404 353 80 52
Zlinsky 1141 439 96 65
Mimo Gzemi CR 74 18 2 0

Celkem 15105 6 713 1 800 638

46




Krajové rozlozeni prijemcti Gvéru 616/2004 Sb.
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Podpora rekonstrukci, modernizaci
a zateplovani bytovych domti
program Novy Panel

Podpora rekonstrukci, modernizaci a zateplovani bytovych dom@ (program Novy Panel) je zaméfena
na pomoc vlastnikim bytovych dom@ a bytd pfi financovani komplexnich oprav, modernizaci nebo
rekonstrukci bytovych doml. Program je realizovan v souladu s nafizenim vlady ¢. 299/2001 Sb.,
v platném znéni. Administraci tohoto programu svéfil Statni fond rozvoje bydleni mandatni smlouvou
Ceskomoravské zarucni a rozvojové bance, a.s.

Program obsahuje tti nastroje podpory:

statni drokovou dotaci
bankovni zaruku za splaceni Gvéru
odborné technickou a poradenskou pomoc.

Podminky a rozsah poskytovani statni Urokové dotace jsou upraveny nafizenim vlady ¢. 299/2001 Sb.,
o poufziti prostredkd Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti Grok( z Gvér( poskytnutych bankami
pravnickym a fyzickym osobam na opravy, modernizace nebo regenerace bytovych domd, v platném
znéni.

Podpora ve formé Urokové dotace se poskytuje ve vysi rozdilu splatek Gvéru odpovidaijici snizeni Groku
z Uvéru nejvySe o 4 procentni body. VySe podpory je dana pravidly stanovenymi nafizenim vlady
€. 299/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisll. Urokova dotace je poskytovana ve tfech hladinach a to
4, 3 nebo 2,5 procentniho bodu a pro dosazeni jednotlivych hladin je rozhodujici rozsah
rekonstrukénich a zateplovacich praci na bytovém domé. Vyplaceni podpory realizuje jménem Fondu
Ceskomoravska zarucni a rozvojova banka, a.s.

Podpora je zacilena jak na subjekt podpory - vlastnika bytového domu, tak i predmétove, tzn. jaky
druh opravy, rekonstrukce a modernizace je podporovan. Vzdy vsak jde o komplexni regeneraci
bytovych dom{, panelovych i nepanelovych, nikoliv pouze jednotlivé opravy nebo jednotlivé stavebni
rekonstruk¢nich praci a pokud mozno co nejdtkladnéjsiho zatepleni. Program Novy Panel je pfitom
pfistupny vsem vlastnikdm bytovych dom& bez rozdilu. Seznam podporovanych opatfeni je uveden
v priloze nafizeni viddy. Statni podpora je urCena tém, ktefi nemaji k dispozici dostatek vlastnich
financnich prostredkd k financovani rekonstrukci.

Druhym z ndstrojd je podpora ve formé& bankovni zéruky za Gvér, kterou poskytuje Ceskomoravska
zarucni a rozvojova banka, a.s. svym jménem. Tato forma podpory je urcena tém Zadatellm o Gvér,
ktefi nedisponuji dostatkem zajistovacich prostfedkl. Bankovni zaruka je poskytovana az do vyse
max. 80 % nesplacené jistiny Uvéru poskytnutého Uvérujici bankou nebo stavebni spofitelnou. Je
poskytovana podstatné levnéji nez by odpovidalo pomérdim na financ¢nim trhu, nebot’ na kryti nakladd
zaruky prispiva SFRB ze svych prostfedkd.

Tretim z nastrojl podpory v ramci programu Panel je pomoc ve formé informacni a poradenské
¢innosti. Tato je realizovana opravnénymi osobami akreditovanymi Ministerstvem primyslu
a obchodu. Opravnéné osoby na zdkladé smlouvy se Statnim fondem rozvoje bydleni provadi
informacni a konzultacni cinnost a poskytuji stanoviska k Zadostem o statni Grokovou dotaci
a k zaddostem o bankovni zaruku, a to prostfednictvim jimi zfizenych poradenskych a informacnich
stredisek.

Uvér, ke kterému je poskytovana podpora, méiZze byt poskytnut v ¢eské i cizi méné. V rdmci jedné
Zadosti mUZe byt poskytnuta dotace jen k jednomu Gvéru.
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VySe dotace je omezena intenzitou verejné podpory urCenou podle velikosti subjektu Zadatele.
U nepanelovych bytovych dom{ je podpora poskytovana v rezimu ,,de minimis".

Rozpocet Fondu na rok 2011 schvaleny Poslaneckou snémovnou pdvodné s uzaviranim novych smluv
o poskytovani Urokovych dotaci v programu Novy Panel vroce 2011 vibec nepocital. Teprve
dodate¢né byla na zadkladé nového vladniho navrhu schvalena Poslaneckou snémovnou zména
rozpoCtu Fondu, kterd stanovila limit ve vysi 1 mid KC pro uzavieni novych smluv o poskytovani
podpory ve formé Urokové dotace a soucasné zvysila polozku skuteCnych vydajd na tuto formu
podpory vroce 2011 o 84 mil. KE (tato castka odpovida 1/12 celkového objemu v daném roce
poskytnutych dotaci, které jsou pak pifijemci Cerpany po dobu splaceni podporovanych uveérd, tedy
v priiméru po dobu cca 12 let). Toto navyseni bylo kryto dotaci ze statniho rozpoctu. Castka 84 mil. K¢
byla dne 30. 5. 2011 prevedena do aktiv SFRB z rozpoctové kapitoly MMR. Schvalena zména rozpoctu
Fondu tak umoznila, aby Fond od 4. dubna 2011 opét umoznil pfijimani Zadosti vlastnikd dom{ a bytd
o tuto formu podpory.

Vramci limitu 1 mld KE stanoveného zménou vydajové casti rozpoctu Fondu bylo predevSim
uspokojeno 126 nevyfizenych zadosti z roku 2010 a ve zbyvajicim objemu pak 669 Zadosti podanych
v roce 2011, celkem tedy 795 Zadosti. Smlouvy o poskytnuti Urokové dotace byly uzavieny v objemu
998,81 mil. K¢, coz predstavuje objem cca 4 mld K& podporenych Gvérd na financovani rekonstrukci
29 644 bytovych jednotek. Znacny zajem investorl zplsobil rychlé vycerpani zménou rozpoctu
stanoveného limitu. Proto nezbylo nez jiz 27. kvétna 2011 zastavit pfijem Zadosti o Urokovou dotaci,
nebot’ dalSi Zadosti by jiz nebylo mozné uspokojit z prostredk( vyclenénych pro tuto formu podpory
v ramci limitu schvaleného zménou rozpoctu na rok 2011.

Podpora ve formé bankovni zaruky za Uvér a pomoc ve formé informacni a poradenské cinnosti vsak
byla poskytovana pribézné dale.

V roce 2011 byla poskytnuta podpora formou zaruky CMZRB, a.s. v celkovém objemu zarucené jistiny
1,15 mil. K¢ na financovani celkem 258 projektll. To pfedstavuje podporené Gvéry v celkovém objemu
vice jak 1,6 mld K¢ a celkem 8 991 rekonstruovanych bytovych jednotek.

Zfizovateldm informacnich a poradenskych stfedisek Fond prispiva na ¢ast nakladd priibézné realizace
informacnich a poradenskych sluzeb. V roce 2011 prispél 46 zfizovatelskym pravnickym osobam, které
zajist'uji ¢innost celkem 86 informacnich a poradenskych stiedisek po celé republice, ¢astkou 0,74 mil.
KC. Na zpracovani odbornych stanovisek o spinéni podminek pro poskytnuti podpory v programu Novy
Panel poskytl Fond cestou Ceskomoravské zarucni a rozvojové banky, a.s. thradu ve vysi 4,10 mil. K.

Za sluzby Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. spojené s realizaci programu Novy Panel
vyplatil Fond v roce 2011 celkem 115,20 mil. K¢.

Vzhledem ktomu Ze nové smlouvy o poskytnuti Urokové dotace v programu Novy Panel byly
uzavirany na zakladé podanych Zadosti postupné v prlibéhu nékolika mésicd, byly financni prostredky
prevedené z kapitoly MMR ve vysi 84 mil. K¢ na zakladé rozhodnuti o zméné rozpoctu na rok 2011 ve
skuteCnosti Cerpany pouze ve vysi 32,49 mil. K¢, zbyvajici ¢ast ve vysi 51,51 mil. K¢ byla vracena na
Ucet MMR (prevody ve dnech 25. 11. 2011 a 9. 1. 2012)
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Urokové dotace poskytnuté v ramci programu Novy Panel
v roce 2011 v c¢lenéni dle prijemctli dotace

Pocet Pocet Vyse dotace |Vyse podporenych

projektt

opravenych
bytti

Bytové druzstvo 327 974 1279 537
Pravnicka osoba 5720 22 125
Obec 3676 16 810
Spolecenstvi vlastnik{ 659 506 2 609 037
Fyzicka osoba 1226 4059
705 3186

v tis. K¢ aveéri v tis. Ké

998 807 3934 754

Urokové dotace a zaruky poskytnuté v ramci
programu Novy Panel v roce 2011

Urokova dotace Zaruka banky

Pocet . Pocet
oprave??ch ((t)i:?T(I::J) opravel;Wch
bytu bytu
97 174 400 203 147 171
17 647 75 595 25 242
77 373 321 242 64 731
Karlovarsky 11 574 45 248 14 130
Liberecky 37 212 146 504 5320
Pardubicky 28 184 110 075 13120
Moravskoslezsky 260 086 1 000 800 325 341
Kralovéhradecky 49 795 193 313 45 440

28 336 109 382 0

43 084 167 774 30 839
60 638 236 667 51 278
183 240 692 580 246 395
65 330 285 169 106 112
39 134 150 202 74 792

Objem
(tis. K©)

998 807 | 3934 754 1149911
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Celkové vysledky programu Panel/Novy Panel

Urokova dotace

vySe dotace | podporovany Gvér | pocet opravenych
v tis. K¢ v tis.K¢ byt
34 904 119 707 1600
251933 778 259 4 537
429 155 1377 663 5 684
363 418 1187 118 8 866
221719 876 797 9032
1599 995 5 591 400 45 073
I 4 299 981 12 506 976 100 140 I
| 1999 974 11 422 881 76 570 |
| 2 653 385 13 064 550 82 403 |
999 960 3736 952 *36 568
‘ 2011 795 998 807 3934 754 29 644 ‘
Celkem 10 154 13 853 231 54 597 057 400 207

*oprava chybného tdaje poskytnutého v roce 2010 spolupracujici bankou

Zaruky

Zaruka banky (tis.Kc)

22 261

339 672

484 255

601 846

893 303

1 254 473

1281 355

984 766

952 172

Celkem
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1758 966

1149911
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Zaruky za splaceni Gvérti na vystavbu najemnich bytt

Realizace programu poskytovani zaruk za splaceni Gvéru na vystavbu najemnich byt je zajiStovana
na zakladé nafizeni vlady ¢. 370/2004 Sb., v platném znéni. V ramci tohoto programu poskytuje Fond
zaruku za splaceni investicnich Gvérl urenych na vystavbu najemnich bytl. Vyhodou je délka
splatnosti, ktera je limitovana 40 lety.

Zadatelem a prijemcem zaru¢ni formy podpory méZe byt mésto, obec, bytové druzstvo, pravnicka
osoba nebo fyzicka osoba.

Fond ruci Gvérujici bance do vySe 70% nesplacené jistiny Gvéru, zbyvaijici Cast rizika je ponechana ke
kryti bankou. U novostaveb zarucena cast jistiny nesmi prekro¢it 1,50 mil. K¢ na 1 byt, resp.
1,80 mil. K¢, je-li soucasti projektu i vystavba technické infrastruktury. V pripadech, kdy dojde ke
zfizeni najemniho bytu stavebni Upravou jiz existujici starSi stavby, nesmi zarucena Cast jistiny
presahnout 300 tis. KE. Po dobu ruceni, nejméné vSak po dobu 10 let, investor nesmi pFipustit jiné
vyuziti byt nez k bydleni najemni formou a bez souhlasu Fondu nesmi vlastnické pravo prevést na
jinou osobu.

Program poskytovani zaruk
za obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2011

Vyse uvéru Vyse zaruky | Pocet bytd
v tis. K¢ max v tis. K¢

Podané zadosti 863 928 604 750 658

Uzavi'ené smlouvy 116 273 81 391 107

Odstoupeni od zadosti 8 726 371 508 460 533

Rozpracované zadosti
k 31.12.2011

21 284 14 899 18

52



Uvéry obcim na opravy a modernizace bytového fondu

Realizace je zajiStovana na zakladé nafizeni viady ¢. 396/2001 Sb., v platném znéni o pouziti
prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni na opravy a modernizace bytd, které nabylo Gc¢innosti dne
9. listopadu 2001. Nafizeni vlady dava obci moznost pozadat o nizkouroceny (3%) Uvér s maximalni
dobou splatnosti 10 let.

Nastroj podpory je zaméfen na opatfeni sméfujici k odstrafiovani zanedbanosti bytovych domd,
opatfeni ke zvySeni péCe o technicky stav bytovych domd a soufasné umoZziujici opravy
a modernizace. Financni prostredky poskytnuté Statnim fondem rozvoje bydleni na zakladé Uvérové
smlouvy obce soustiedi ve svych penéznich fondech.

Zadosti o Gvér jsou piijimany v pribéhu celého roku a jsou vyfizovany pfimo apardtem Fondu
v poradi, v némz byly Fondu doruceny. Po doruceni Zadosti se provadi kontrola formalnich nalezitosti
a splnéni podminek nafizeni vlady. Poté nasleduje analyza financnich ukazatelll. V pfipadé, ze zadost
splfiuje podminky nafizeni vlddy a obec je .financné zdrava", pristupuje se k jednani mezi obci
a Fondem. Vysledkem je uzavieni Gvérové smlouvy, na jejimz zakladé je obec opravnéna prostredky
z poskytnutého Gvéru pouzit k Uhradé nakladl vynaloZzenych na opravy a modernizace svého
bytového fondu; minimalné 20% téchto prostiedkll je obec povinna poskytnout ke stejnému uUcelu
a za stejnych podminek ostatnim vlastnikdm bytového fondu na Uzemi obce (tento limit nemusi byt
dodrzen jen v pfipadé, Ze jiné fyzické nebo pravnické osoby byly zplsobem v misté obvyklym
seznameny s moznosti poskytnuti prostfedkd z Uvérového fondu a neprojevily o né zajem).

Uvéry obcim za obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011

Pocet Financni objem v tis. K¢

Podané zadosti
Prevod z roku 2010

Uzaviené smlouvy

Rozpracované zadosti k 31.12.2011
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Uvéry obcim — smlouvy uzaviené v jednotlivych letech

Pocet uzavrenych | Financni objem uzavrenych smluv
smiuv v tis. K¢

8 000
333 395
78 475
117 350
53 600
35717
88 206
64 240
17 800

Uvéry obcim za obdobi od 9.11.2001 do 31.12.2011

ROK 2001 - 2010 ROK 2011 CELKEM
Financni Financni
Pocet objem vtis. | Pocet objem v tis.
K¢ K¢

Financni
objem v tis. K¢

Podané zadosti 1 039 843 1 054 443

Uzaviené smlouvy 778 983 796 783

Zména smluvnich
podminek

Aktualni stav -
smlouvy po zménach

93 696 95119

685 287 701 664

Neschvalené zadosti

o Gvér 30 960 30 960

Odstoupeni obce od
Zadosti

226 700 226 700

Rozpracované zadosti 3200 0
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Uzaviené smlouvy o poskytnuti Gvéru obcim
od 9.11.2001 do 31.12.2011 v clenéni dle krajti

(se zapoctenim zmén smluvnich podminek)

Kraj

| Pocet Objem v mil. K¢ |

HIl. mésto Praha

Jihocesky

Jihomoravsky

Karlovarsky

Kralovehradecky

Liberecky

Moravskoslezsky

Olomoucky

Pardubicky

Plzensky

Stredocesky

Ustecky

Vysocina

Zlinsky
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Sprava uveérovych podpor

Statni fond rozvoje bydleni svou cinnost zaméfil nejen na obce, ale od roku 2002 do svého portfolia
podpor zahrnul Gvérové nastroje podpory mladych domacnosti. Jednalo se celkem o 3 programy,
jejichz  podminky byly legislativné upraveny nafizeni vlady, a to nafizenim vlady ¢. 97/2002 Sb.,
narizenim vlady ¢. 616/2004 Sb. a nafizenim vlady ¢. 28/2006 Sb. V roce 2011 byla pro zadatele
oteviena pouze moznost podani zadosti o Gvér ,300" poskytovany za podminek danych nafizenim
vlady €. 616/2004 Sb., v platném znéni. Jiz pfi navrhu rozpoCtu 2011 byla s ohledem na vyvoj
narodniho hospodarstvi kalkulovan pro tento typ Gvéru financni objem malého rozsahu, a to ve vysi
150 mil. K¢. Fond si byl védom, ze tato ¢astka nebude adekvatni poptavce ze strany mladych rodin
a Ze na pocatku roku vznikne urcity pretlak.

Vsechny vySe uvedené typy Uvérovych podpor byly uréeny osobdm mladsim 36 let véku, které
uzaviely manZzelstvi nebo manZelstvi neuzaviely, ale pecovaly o nezletilé dité. DalSi omezujici
podminkou tykajici se vSech tfi podpor byla podminka neexistence vlastnictvi nemovitosti uréené
k bydleni vztahuijici se k zadateli, popf. zadateli a jeho manzelce.

Uvér 200"

V roce 2002 se jednalo o Gvér poskytovany do vyse 200 tis. K¢ s dobou splatnosti 10 let a Grokovou
sazbou 3% p.a. Tento typ podpory byl Uzce zaméfen pouze na vystavbu rodinného domu nebo bytu.
Omezenim Gvérového nastroje byla velikost podlahové plochy stavéné nemovitosti - u rodinného
domu bylo omezeni 120m?, pokud se jednalo o byt, pak podlahova plocha nesméla piekrocit 80m?.
Tento omezujici faktor se ukazal v praxi jako vysoce problematicky, proto v navazujicim Gvérovém
nastroji nebyl limit podlahové plochy pouzit.

O Uvér podle nafizeni vlady €. 97/2002 Sb. pozadalo celkem 4 434 Zzadateld. Podminky stanovené
narizenim vlady splnilo celkem 1 408 Zadatelll, s nimiz byly uzavieny Gvérové smlouvy. Nesplnéni
podminky podlahové plochy jiz pfi podani Zadosti bylo konstatovano u 1 079 Zadatell o Uvér, coZ
predstavuje Ctvrtinu Zadatell. DalSich cca 23% Zzadatell o Gvér nebylo schopno doloZit pozadované
dokumenty, a tim nemohlo dojit k jednani o uzavieni Gvérové smlouvy.

Uvérova podpora 97/2002 Sb.
23%

H Uzaviené smlouvy
B Zamitnuté Zadosti
Vyrazené zadosti

32%

Nejvetsi objem uzavienych smluv spada do roku 2002 a 2003, dale jiz nedochdzelo k masivné&jsimu
vyuziti Uvérové podpory poskytované podle nafizeni vlady €. 97/2002 Sb. Pro cast klientl, ktefi
nespliiovali podminku existence manzelstvi nebo podminku péce o nezletilé dité, vsak tato podpora
zlstala aktualni.
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V roce 2011 se pozornost Fondu zaméfila predevsim na spravu uzavienych Gvérovych smluv. Fyzické

Vv Vv.v

v kontrole fadného a vcasného splaceni Uvéru a kontrole naplnéni podminky vlastnictvi predmétu
Gvéru prijemcem Uvéru, popr. pfijemcem Gvéru a jeho manzelkou.

Stav uvérovych smiuv k 31.12.2011

B Odstoupeno

M Splacené
2% . .

1 Necerpané

| Aktivni

Z vySe uvedeného grafu vyplyva, ze pfijemci Gvéru maximalné vyuZivaji 10tiletou dobu splatnosti
Gvéru, coz je dano nepochybné nizkou Urokovou sazbou platnou pro celou dobu splaceni.
K administraci tak zlstava k 31.12.2011 celkem 77% z objemu uzavienych smluv, z toho 74% je
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administrovano ve formé kontroly splaceni a vlastnictvi predmétu Gvéru a 3% predstavuiji podil
porusenych smluv, jez jsou predmétem soudniho ¢i mimosoudni konani.

K 31.12.2011 Statni fond rozvoje bydleni odstoupil pro neplnéni podminek Gvérové smlouvy celkem ve
100 pripadech, coz predstavuje ca 7% delikvenci. NejCastéjsim dlvodem pro uZiti sankce odstoupeni
je nedodrzeni podminky vlastnictvi nemovitosti pfijemcem UGvéru, dale nasleduje nesplaceni Uvéru.
V mnoha prfipadech se jedna de facto o kombinaci obou dlivodl, kdy dlsledkem neschopnosti fadné
hradit mésicni splatky je pravé prodej nemovitosti za Ucelem vyieSeni dluhového zatizeni domacnosti.

Z celkového poctu 100 porusenych smluv bylo v 60 pripadech reagovano uhrazenim pohledavky
— zlstatku Gvéru ve Ihdté dané vyzvou k Uhradé. V 10 pfipadech je vedeno fizeni pfed financnim
Uradem v misté bydlisté klienta, z tohoto titulu vede Fond pohledavku za financnimi Ufady ve vysi
909 tis. K¢ Ve Ihdté Uhrady pohledavky z odstoupeni jsou k ultimu roku 3 klienti, zde Fond
predpoklada, vzhledem k vysi pohledavky, Uhradu v nasledujicim meésici nebo uzavreni dohody
o splatkach.

I pfes poruseni Gvérovych podminek se Fond snazil disledky pochybeni fesit dohodou, a to uzavienim
Dohod o uznani zavazku a Uhradé pohledavky ve splatkach. Aktualné je Gc¢innych 18 Dohod o uznani
zdvazku a uhradé pohledavky ve splatkach, ke dni uzavreni Dohod Cinila vySe uznané pohledavky
¢astku 1,63 mil. K¢ K mimosoudnimu vyfeSeni pochybeni pFistupuje Fond predevsim v téch situacich,
kdy Kk zesplatnéni Gvéru nedoslo z ddvodu nesplaceni. U uzavienych Dohod je vzdy mésicné
provadéna kontrola splaceni dohodnutych mésicnich plateb. Nebyla zaznamenana delikvence, ktera by
vedla k podani Zalobniho navrhu.

K ultimu roku je vedeno 1 soudni fizeni pro neuhrazeni pohledavky ve vysi 37 tis. K¢ a 8 exekucnich
fizeni pro pohledavky v souhrnné vysi 547 tis. K¢.

Poruseni smlouvy a nasledné reseni

Mimosoudni
dohoda
18%

Exekuéni

fizeni
o ‘

Soudni
fizeni
1% Uhrazeno
60%
Ve lhdté
splatnosti

3%

Financni
urad
10%
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Uvér 300"

V roce 2004 bylo rozsiteno portfolio Uvérovych podpor pro mladé rodiny Gvérem ,300". Jeho zaméreni
jiz bylo SirSi, oproti podpofe podle nafizeni vlady ¢. 97/2002 Sb., Zadatelé mohli podat Zadost
o poskytnuti Gvéru nejen na vystavbu nemovitosti, ale i na koupi nemovitosti ¢i na pofizeni
druzstevnich bytl. Zvysila se maximalni vySe Uvéru na castku 300 tis. K¢, doslo k prodlouZeni doby
splatnosti na 20 let, ¢imZ se tento Gvér splatnosti vyrovnal hypotecnim Gvérlim. Jiz pfi navrhu této
kryt podil vlastnich zdrojl vyZadovanych jednotlivymi bankami po potencionalnich pfijemcich
hypotecniho Uvéru, a tim tato podpora nepochybné prispéla k moznosti ¢asti mladych rodin ziskat
vlastnického bydleni.

O uvér podle nafizeni vlady €. 616/2004 Sb. pozadalo celkem 35 488 Zadateld. Podminky stanovené
nafizenim vlady splnilo celkem 24 256 Zadatell, s nimiz byly uzavieny Uvérové smlouvy. Nesplnéni
podminek bylo konstatovano u 3 342 Zadatell o Uveér, dalSich 7 880 Zadatell o Uvér nebylo schopno
dolozit pozadované dokumenty a tim nemohlo dojit k jednani o uzavieni Gvérové smlouvy.

Uvérova podpora 616/2004 Sb.

10%

22%

H Uzavrené smlouvy
0,
0% ® Zamitnuté Zadosti
Vyrazené zadosti

B Dosud nevytizeno

Jiz od pocatku Ucinnosti nafizeni vlady byl zaznamenan pozitivni ohlas ze strany potencionalnich
zadatell. PocateCni objem mnozstvi Uvérovych smluv vedl k rozsSifeni kapacity Fondu, kdy Fond
byl posilen o kvalifikované pracovniky, ktefi se v minulosti Uvérovou Cinnosti zabyvali v bankach
a prinesli do Fondu patfi¢cné know how. Naroc¢nost roku 2005 vyplyvala pfedevsim z obavy Zadateld
0 perspektivé této Uvérové podpory, kdy statni podpora byva Casto limitovana jak rozpoctem, tak
predevsim neustalymi, kazdoroCnimi zménami v podminkach podpory, na coz potencialni Zadatelé
nejsou schopni pruzné reagovat. Tato obava vyUstila v enormni mnoZstvi Zadosti a nasledné
k vysokému objemu uzavienych smluv. Rok 2006-2007 byl stabilni, v roce 2008 je patrny vliv
ekonomické krize. Rok 2010 byl naopak ve znameni vlivu nadchazejiciho ukonceni podpory.
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Pocet uzavrenych Gvérovych smiuv
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V roce 2011 se pozornost zaméfila na spravu uzavienych Uvérovych smluv. I nadale vsak byly

Vv V.v

predevsim v kontrole fadného a vc€asného splaceni Uvéru a kontrole naplnéni podminky vlastnictvi
predmétu Uvéru prijemcem Gvéru, popf. pfijemcem Gvéru a jeho manzelkou.

Stav uvérovych smiuv k 31.12.2011

H Odstoupeno
M Splacené
1 Necerpané

m Aktivni

94%

Graf jednoznacné ukazuje na mnozstvi aktivnich smiuv, které jsou predmétem administrace. U téchto
22 711 uUvérovych smiuv probihd kazdy mésic kontrola fadného splaceni dohodnuté vyse splatky
a pribézné kontrola naplnéni podminky vlastnického prava k predmétu Gvéru. Kromé dalsiho je
predmétem spravy i reagovani na zmény v osobni situaci klienta, uzavienim dodatkd k Uvérovym
smlouvam je akceptovan rozvod manzell ¢ Umrti prijemce Gvéru.
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K predCasnému uhrazeni zlstatku Gvéru (1 090 smluv) dochazi predevsim v disledku prodeje
Gvérované nemovitosti. Narizeni vlady totiz prijemci Gvéru uklada za povinnost uhradit zlstatek Gvéru,
uvér nelze prevadét z jedné na druhou nemovitost. K prodeji nemovitosti klienti pristupuji zejména
z ddivodu rozvodu manZelstvi nebo aktivniho feSeni své dluhové zatéze.

K poruseni podminek Uvérové smlouvy doslo celkem ve 371 pripadech, coz predstavuje pouze 2%
delikvenci.

K 31.12.2011 Statni fond rozvoje bydleni odstoupil pro neplnéni podminek Gvérové smlouvy celkem ve
371 pripadech. Nejcastéjsim dlivodem pro uziti sankce odstoupeni je nedodrzeni podminky vlastnictvi
nemovitosti pfijemcem Gvéru a nesplaceni Gvéru. V mnoha pfipadech se jedna de facto o kombinaci
obou dlvod(, kdy dlsledkem neschopnosti fadné hradit mésicni splatky je pravé prodej nemovitosti
za Ucelem vyreSeni dluhového zatiZzeni domacnosti. I pres aktivni snahu pracovnikd Fondu, spocivajici
ve snaze jednat s klientem o moznosti preruseni splaceni po dobu az 2 let, se ne vzdy podafi problém
nesplaceni vyresit. Klienti na upominky k Ghradé dluznych splatek nereaguji, nekomunikuji, neuhradi
dluzné splatky. Pak jiz nelze nez vici témto klientdim uplatnit sankci odstoupeni od Gvérové smlouvy.

Z celkového poctu 371 porusenych smluv bylo v 94 pFipadech reagovano uhrazenim pohledavky
— zlstatku Gvéru ve Ih(té dané vyzvou k Uhradé. Ve 22 pripadech je vedeno fizeni pred financnim
Uradem v misté bydlisté klienta, z tohoto titulu vede Fond pohledavku za financnimi Urady ve vysi
4,6 mil. KC. Ve Ih(té dhrady pohledavky z odstoupeni je k ultimu roku 49 klient(.

I pfes poruseni Gvérovych podminek se Fond snazil disledky pochybeni fesit dohodou, a to uzavienim
Dohod o uznani zavazku a Uhradé pohledavky ve splatkach. Aktualné je Gc¢innych 92 Dohod o uznani
zavazku a Uhradé pohledavky ve splatkach a soudnich smirll o objemu uznané pohledavky ve vysi
15,5 mil. K& U uzavienych Dohod nebo smiru je vzdy mésicné provadéna kontrola splaceni
dohodnutych mési¢nich plateb.

K ultimu roku je vedeno 60 soudnich fizeni pro neuhrazeni pohledavky ve vysSi 11,6 mil. K¢
a 54 exekucnich Fizeni pro pohledavky v souhrnné vysi 12,7 mil. KC.

Poruseni smlouvy a nasledné reseni
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25%

Uhrazeno
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» ¥
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Uvér 150"

V roce 2006 bylo portfolio Uvérovych podpor doplnéno o Gvér

uréeny na modernizaci stavajicich

nemovitosti ve vlastnictvi Zadatele o Gvér. Podminky podpory byly dany nafizenim vlady ¢. 28/2006
Sb. — jednalo se o Uvér poskytovany do vySe 150 tis. K¢ s dobou splatnosti 10 let a Grokovou sazbou
2% p.a. V mnoha pfipadech dochazelo ke kombinaci Gvéru poskytovaného podle nafizeni vlady

¢. 616/2004 Sb. a Gvéru poskytovaného podle nafizeni viady ¢. 28/2006 Sb.

O uvér podle nafizeni vlady ¢. 28/2006 Sb. pozadalo celkem 16 482 Zadateld. Podminky stanovené
nafizenim vlady splnilo celkem 12 749 Zadateld, s nimiz byly uzavieny Uvérové smlouvy. Nesplnéni
podminky bylo u 2 301 Zzadateld d@vodem pro zamitnuti Zzadosti. NedoloZeni nafizenim vlady
pozadovanych dokument( nutnych k vyfizeni zadosti bylo dlivodem pro vyfazeni 1 432 Zadosti.

Uvérovy produkt byl realizovan predeviim v letech 2006

Uvérova podpora 28/2006 Sb.
14%

9%

 Vyrazené zadosti

B Uzaviené smlouvy

B Zamitnuté zadosti

a 2007, poté jiz rozpoCet Fondu

neumoznoval poskytovani Gvéru v tzv. mirovém programu, ale vyluéné na podporu modernizace
nemovitosti z dlivodu odstranovani nasledkd povodné.
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Vroce 2011 se pozornost zaméfila na spravu uzavienych Uvérovych smluv. Sprava spocivala
v kontrole fadného a vcasného splaceni Uvéru a kontrole naplnéni podminky vlastnictvi predmétu
uvéru prijemcem Uvéru, popf. prijemcem Gvéru a jeho manzelkou.

Stav uvérovych smiuv k 31.12.2011

2% 6%

/

H Odstoupeno
M Splacené
Necerpané

W Aktivni

91%

Z celkového objemu 12 749 uzavienych Gvérovych smluv je k 31.12.2011 dosud aktivnich
— nesplacenych 11 669 smluv. Tento objem Uvérovych smluv je mésicné podrobovan kontrole
fadného splaceni Gvéru a pribézné je konfrontovano nahlédnutim do centralni evidence nemovitosti
naplnéni podminky vlastnictvi predmétu Gvéru. Ackoliv se klienti v roce 2011 dostali do poloviny doby
splaceni, doslo pouze v 6% k pred¢asnému splaceni Uvéru. Delikvence se u tohoto typu Uvéru tyka
celkem 209 klient{, coZ predstavuje podil 2% z celkového poctu uzavienych smluv.

Pokud dojde ke zjisténi poruseni podminek Uvérové smlouvy je vzdy vedeno jednani s cilem
jednorazové Uhrady zlstatku Gvéru nebo mimosoudni dohody spocivajici v uznani dluhu a jeho Uhradé
ve splatkach, které jsou samozrejmé vysSi nez stavajici vySe splatky. Jednani jsou z prevazné miry
Uspésna, ve Ih(té dohodnuté splatnosti (zpravidla do doby 1-2 mésicl) bylo uhrazeno 121 porusenych
smluv (58%) a bylo uzavieno 34 Dohod o pinéni dluhu ve splatkach pro pohledavky v celkové vysi
3,55 mil. K¢ (16%). U 26% pripadl se snaha o dohodu nesetkala s odezvou, jednani byla nelspésna
a proto Fond pfistoupil k vymahani soudni cestou. Soudni fizeni je vedeno ve 24 pfipadech, dalSich
18 klientd neplnilo rozhodnuti soudu a Fond byl nucen pfistoupit k exekuci, v niz jsou vymahany
pohledavky v hodnoté 1,49 mil. KC.

Poruseni smlouvy a nasledné reseni
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Opatieni na podporu odstranéni nasledk( povodni roku
v oblasti bydleni realizovana Fondem

Rozpocet Fondu umoznil realizaci pomoci pfi odstranéni nasledkd povodni, a to formou poskytnuti
avérd fyzickym osobam na pofizeni nového bydleni a obcim a fyzickym osobam na odstranéni
nasledkd povodni formou opravy stavajici nemovitosti. Ze strany obci nebyla v roce 2011 podana
Zadna zadost o poskytnuti tohoto typu Gveéru.

Uvéry fyzickym osobam na Ghradu &asti nakladd spojenych
s vystavbou nebo pofizenim bytu

Fyzickym osobam, vlastnikdm rodinného domu nebo bytu, na ktery bylo v ddsledku zaplav vydano
pravomocné rozhodnuti o odstranéni stavby, nebo ktery byl v souvislosti s povodni znicen, popf.
v ramci zachrannych praci odstranén, je urcen Gvér az do vySe 850 tis. K& s 2 % rocni Urokovou
sazbou a dobou splatnosti do 20ti let.

NizkoUroCeny Gvér Ize pouzit na vystavbu nebo koupi rodinného domu nebo bytu do vlastnictvi
Zadatele o Gvér, na zménu stavby, kterou se ziska novy samostatny byt nebo na stavebni Upravy
nebytovych prostorll, nastavbu, pfistavbu, vestavbu do pldnich prostor, kterymi se ziska nova bytova
jednotka.

Uvér je poskytovan na zakladé GOvérové smlouvy uzaviené mezi zadatelem — fyzickou osobou
a Statnim fondem rozvoje bydleni po splnéni podminek danych nafizenim vlady ¢. 396/2002 Sb.
v platném znéni a po zhodnoceni bonity klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazkdm
vyplyvajicich z Gvérové smlouvy. Zavazek je zajiStovan zastavni smlouvou k nemovitosti.

V roce 2011 bylo uzavieno 5 Uvérovych smluv v objemu 3,65 mil. K¢&.

Uvéry fyzickym osobam na opravy byt a rodinnych domti
po povodnich

Prostfedky Uvéru Ize pouZit vyhradné ke kryti naklad@ spojenych s opravami bytd a rodinnych domd,
které byly postizeny povodni.

Uvér je poskytovan az do vyse 150 tis. K¢ je Grocen 2 % Urokovou sazbou ro¢né. Tato sazba je
platnd po celou dobu splatnosti, tj. po dobu 10ti let. Mésicni anuitni splatka pfi splatnosti 10 let cini
1,38 tis. KC.

Uvér je poskytovan na zakladé Gvérové smlouvy mezi Zadatelem — fyzickou osobou a Fondem po
splnéni podminek danych nafizenim viddy ¢. 28/2006 Sb., v platném znéni a po zhodnoceni bonity
klienta, tj. jeho schopnosti dostat svym zavazklm vyplyvajicim z Gvérové smlouvy. Zavazek je
zajistovan obvyklymi nastroji, nejcastéji smlouvou o ruceni nebo exekutorskym zapisem, popt.
kombinaci nastrojd.

V roce 2011 bylo uzavieno 7 Gvérovych smluv v objemu 1,05 mil. K¢.
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Kontrolni ¢cinnost Fondu

V roce 2011 byla kontrolni ¢innost Fondu zaméfena do dvou zakladnich oblasti, a to predevsim na
opakovanou kontrolu dotaci poskytnutych obcim na vystavbu najemnich byt pro pfijmové vymezené
osoby, a dale na kontrolu Uvérové podpory poskytnuté podle nafizeni viady ¢. 616/2004 Sb.,
v platném znéni.

Ackoliv u obci byla provedena jiz v minulosti kontrola naplnéni podminek narizeni vlady ¢. 146/2003
Sb., byly zjiStovany nedostatky spocivajici pfedevsim v uzavieni novych najemnich smluv s pfijmové
vymezenymi osobami, které jsou povinny dokladovat svij pfijem za obdobi 12 mésicl predchazejicich
uzavieni najemni smlouvy. Obce casto na tuto podminku danou nafizenim viady zapomnély,
dodatec¢né obce musely dokladovat opravnénost uzavieni najemnich smiuv. DalSim problémem je
délka najemniho vztahu, kdy pFi jeho prodlouZeni Casto najemni vztah prekroCil dobu 2 let,
stanovenou nafizenim vlady. Zjisténa pochybeni byla pfijemci dotace ve Ih{té odstranéna. Celkem
bylo provedeno 220 kontrolnich akci.

V roce 2011 bylo provedeno 337 kontrol u pfijemc Uvéru poskytnutého na pofizeni bydleni podle
nafizeni vlady ¢. 616/2004 Sb. Kontrola byla zaméfena na ovéreni predloZzenych darnovych dokladd,
tzn. zda fakturované a z Uvéru uhrazené prace jsou skute¢né na rodinném domé provedeny, dale se
kontrola zaméfila na uzivani nemovitosti k bydleni pfijemcem Uvéru. Kontrolou nebylo zjisténo zavazné
poruseni podminek Gvérové smlouvy a nafizeni vlady. Tato kontrola ma za Ukol poskytovat informace
klientdim, tak aby se v budoucnu pfedeslo moznému poruseni ustanoveni smlouvy, a to pfedevsim
poskytnuti informaci o moZnost pferuseni splaceni Uvéru v pfipadech financni krize v domacnosti.

Poskytovani informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb.
o svobodném pristupu k informacim

V roce 2011 byly v rezimu zakona €. 106/1999 Sb. podany 3 Zadosti o poskytnuti informace tykajici se
oblasti bydleni. Zadosti byly v zakonné Ihiité vyrizeny.

Bézné pozadavky na informace o podporach v oblasti bydleni byly podavany na zakladé béznych
pisemnych, telefonickych a e-mailovych dotazli, popf. pfi osobnim jednani. VSechny dotazy byly
pribézné zodpovidany, popf. uspokojeny predanim informacnich brozur a materiald vydavanych
Fondem k propagaci jednotlivych forem podpor.
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