S l I I Statni fond
podpory investic

Program Vystavba pro obce

Prirucka pro zadatele o Gvér na porizeni
dostupnych byt a dostupnych a smisenych domti

(dle narizeni viady ¢. 112/2019 Sb.,

ve znéni pozdéjsich predpisi)

Vydani 6.0 Platnost od 5. 2. 2024 Pfirucka pro zadatele o Gveér



Obsah

2

Vydani 6.0

1Yo T N 3
Zakladni iNfOrMace O PrOgramMUe.......cceeerrruruuierreeerrerrrnnnreeeeeeerrreessnnreeeeerrerssnnnneeeees 3
2.1 KOMU j& PrOgram UFCEN ..cevvuruuueeereeeereressnnnssseeeesreeesssnnssssseeeeeessssssnssareeeeeeeennnnns 3
2 N \\F= T o/o T 2T UAY7=Y ol oo U | 4
2.3 Zplsob potizeni dostupnych Dytl.........uuuurummmmrmrnnrrniinnnnnnn————————————— 4
2.4 POAMINKY NAJMU 1.uuiiriiiiiiiiee s s s e e e s s s s s e e s e e s s s s b r e e e e e e e e s e s s annrnreeeaes 5
2.5  ZPUSODII& NAKIAAY .....uuuuuuiniiii i s saannsassnnnnnnnnnsnnnnnnnnnns 5
2.6 DalSi podminKy PrOGIamU ............uuuuuuusssnsnsnnnnnnnssnnnsnnnnsssssssssssnsssnsssnsnnnnsnnssnnnnnnnns 7
D VAV o1 = 11T o TV Y4 V2SS 9
UVBE 1ttt ettt sttt sttt e st e b et b e et e b et eb e et ebe st e b et st e b e et e b e e et e be et be et ebestebe e eeeneas 9
3.1 Investi¢ni podpora na mistni infrastrukturu.........ceeevvrveiiiierireeeeerencre e 9
3.2 POdpora de MIiNIMIS......cuuiiiiiiieieieire e s e s s e e s s e s e ra e s e rnnesennnns 11
TN I 4= e [a T I oY= = T VWAV T 11
3.4 ZAAOSE O POSKYENULT UVEIU....e.vieiireeeeisreeseessessssssesseeessesssesssessesssressesssresseessnesns 11
3.5 INVESHICNT ZAMET ... uutiiiiiie et 15
3.6 RIZENT O POSKYENULT UVEIU....veevieiseeeeeiseeeseesseesesssessseessesssesssessessssessessssessessssenes 16
3.7 Vybér dodavatell dle zakona o zadavani vefejnych zakdzek..........coveeereriuvneennnns 16
3.8  SMIouVa 0 POSKYENULT UVEIU .uvvvuinieeieeeeeeeiesiies e s e e e eeeeeessnnse s e e e e eeeessnnnnnneeeeeeeeenes 16
3.9  PodminKy CErPANI UVEIU........uuuuuuuuuuuunnunnnsnnnnnnssnsssssnnssnssssssssssssssssssssssssssnsssnsnnnns 17
3.10  POStUP Pro CErPANT UVEIU ...evvrrruueeeeeeereeerssunieseseeesseeesssnnssseseseesessssssnnnneeeeeeeennns 17
3.11 Zavérecné vyhodnoceni investiCNiNO ZAMEIU..........uuuuuruuuurmrurennrennnnnnrnnennnnnnnnnnnne 19
3.12  Provadéni Zmeén @ ZMENOVE FIZENI ....eveeiiiiiiiiiirieieee e e e e e e 19
42 V< P 21

L R O v .4 2K o Yo [ 00T | 22
A 1 = 1 . T o 1) o 22
Platnost od 5. 2. 2024 Pfirucka pro zadatele o uvér

Stranka 1 z 22



Prehled zmén k 15.09.2022 (vydani 4.0.)

2.3 ZpUsob pofizeni dostupnych byt Zruseni podminky omezeni volby pofizeni
dostupnych bytl formou koupé nemovitosti (dle
§ 2 pism. k) Nafizeni) pouze pro obce, na jejimz
Uzemi se nachazi socialné vyloucena lokalita.
Tento zplisob pofizeni nyni mohou vyuzit vsichni
opravnéni zadatelé.

3.4 Zadost o poskytnuti Gvéru Zména povinnych pfiloh zadosti o Gvéru.

3.10 Zménové fizeni Doplnény podminky provadéni zmén projektu.

Prehled zmén k 10. 7. 2023 (vydani 5.0)

3.4 Zadost o poskytnuti Gvéru Upresnény pokyny pro dokladani poloZkového
rozpoctu — polozkovy rozpocet musi byt opatien
podpisem projektanta.

3.6 Rizeni o poskytnuti Gvéru Upfesnény podminky zménového Fizeni.

3.7 Smlouva o poskytnuti Gvéru

Prehled zmén k 5. 2. 2024 (vydani 6.0)

3.6 Rizeni o poskytnuti Gvéru Odstranén orientacni harmonogram
administrace.

3.12 Provadéni zmén a zménové Fizeni Uveden konkrétni postup pro provadéni
moznych zmén v projektu. Tento postup se lisi
dle okamziku, kdy je zménové fizeni zahajeno
(tzn. pred podpisem nebo po podpisu smlouvy).

Vydani 6.0
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1 Uvod

Dokument Pfirucka pro Zadatele o Gvér na pofizeni dostupnych byt a dostupnych a smisenych domd
(dale jen ,PFirucka"“) slouzi jako manual pro klienty. V dokumentu je uveden souhrn pravidel programu
a zakladnich informaci dllezitych pro vase rozhodovani — pro koho je program urcen, k ¢emu je mozné
Gvér vyuzit, jak o Uvér pozadat, naleZitosti zadosti a jaké jsou podminky poskytnuti a ¢erpani. V P¥irucce
naleznete také vysvétleni charakteru verejné podpory, vypocet vySe Gvéru a dalsi informace vcetné
definic pojma.

Pravidla uvedena v tomto dokumentu mohou byt v priibéhu trvani programu aktualizovana. Aktudlni
verze pravidel bude vzdy dostupna na webovych strankach Statniho fondu podpory investic (dale jen
~Fond“) https://sfpi.cz/vystavba-pro-obce/. VeSkeré podrobné podminky programu vychazeji narizeni
vlady €. 112/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisid (dale jen ,NV").

Véfime, Ze vam bude Pfirucka praktickym prdvodcem i pomocnikem. Pokud mate presto dotazy
¢i nejasnosti, kontaktujte nas na e-mailu komunikace@sfpi.cz. Dékujeme.

2 Zakladni informace o programu

Program Vystavba pro obce (dale jen ,,program") je program spravovany Fondem. Program byl vytvoren
na zakladé pravniho titulu NV. NV upravuje podminky pouziti finanCnich prostfedkd Fondu formou
dotace nebo Uvéru ke kryti Casti nakladd spojenych s vystavbou, modernizaci nebo koupi socialnich
nebo dostupnych byt nebo socialnich, smiSenych nebo dostupnych domd.

Ucelem programu je podpora investi¢ni akce v oblasti pofizeni socialnich najemnich byt uréenych pro
domacnosti, které se nachazeji v bytové nouzi a které jsou kriticky ohrozeny bezdomovectvim,
a dale porizeni dostupnych najemnich byt pro potfeby obce tak, aby dochazelo k socidlnimu mixu
v dané lokalité.

DOLEZITE

Dne 1. 3. 2020 vesla v ucinnost novela NV. Zmény v podminkach programu, které prinesla novela NV
jsou do aktualni verze Prirucky zapracovany.

Prechodné ustanoveni:

Byla-li podana Zadost o Gvér nebo uzaviena Smlouva o poskytnuti Gvéru prede dnem nabyti GCinnosti
novely NV, Fidi se podminky pro Cerpani a pouziti Gvéru a podminky pro uzavirani najemnich smluv
v dostupnych bytech znénim dle novely NV, nestanovi-li Smlouva o poskytnuti Gvéru jinak.

2.1 Komu je program urcen

Klientem m{Ze byt obec, nebot’ je cilem podpofit obec v samostatné plisobnosti pfi uspokojovani potreb
jejich obcand, konkrétné uspokojovani potieby bydleni. Obec ma podle zakona o obcich povinnost starat
se 0 své obcany, ale kdyz ji k zajiSténi socialniho nebo dostupného bydleni chybi finan¢ni zdroje, mize
vyuzit tento program.

Klientem dale mlze byt svazek obci, coZ je vhodné zejména pro malé obce, pro néz je vzhledem
k rozsahu problému vyhodné sdruzit prostiedky a reSit tak problémy koncentrované. V pripadé

statutarnich mést je umoznéno, aby Zadost o Uvér podala i jednotliva méstska c¢ast nebo méstsky
obvod, coZ zavisi na usporadani konkrétniho statutarniho mésta a jeho majetkového usporadani.

DOLEZITE

V ptipadé, Ze je klientem méstska Cast nebo méstsky obvod, doloZi k Zadosti opravnéni pro podani
Zadosti o poskytnuti Gvéru dané statutarnim usporadanim mésta.
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2.2 Na co lze avér pouzit
Uvér Ize vyuzZit na pofizeni:
¢ dostupného domu;

e (asti smiSeného domu (odpovidajici poméru podlahové plochy dostupnych byt k podlahové
plose vSech byt v domé);

e dostupného bytu.

Definice:

Dostupny diim — bytovy diim s vyhradné dostupnymi byty.

Smiseny diim — bytovy ddim s vyhradné socialnimi a dostupnymi byty, ve kterém je z celkového
poCtu bytd v domé alespoii 20 % socialnich bytd a nejméné 1 dostupny byt, pficemz je-li
ve smiSeném domé:

a) vice nez 12 bytd, pak socialnich bytd mlze byt nejvyse tolik, kolik ini soucet 12 bytli a 20 % ze
zbyvajiciho poctu byt ve smiSeném domé,

b) alespon 12 socialnich bytd, pak musi byt vybaven mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby
nebo pro socialniho pracovnika a samostatnou mistnosti se zachodem a umyvadlem.

Dostupny byt — byt urceny k pronajmu ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného svazku obci potizeny
podle tohoto nafizeni, ktery neni socidlnim bytem, nebo byt v dostupném nebo smiSeném domé,
ktery neni socialnim bytem, a jehoz podlahova plocha dosahuje alespon 23 m2 a nepresahuje 120
m?.

2.3 Zpuisob porizeni dostupnych bytd

Pofizenim se dle NV rozumi vystavba, modernizace nebo koupé. Vystavba v sobé zahrnuje novostavbu,
stavebni Upravy, nastavbu a pfistavbu. V ramci aktualni vyzvy mize klient zvolit nasledujici formy
potizeni:
Dostupny nebo smiseny diim

1. novostavba bytového domu;

2. stavebni Uprava prostor urcenych k jinym Gcellim nez k bydlenti;

(jednd se o stavebni dpravu celého objektu, ktery neni urceny k bydleni., zpdsobilym nakladem je vznik byt
z plivodné nebytovych prostor)

3. stavebni Uprava bytového nebo rodinného domu nezplsobilého k bydleni;

(jedna se o stavebni Upravu celého bytového nebo rodinného domu nezpdsobilého k bydleni, stavebni
Upravou musi vzniknout bytovy dim)

4. modernizace nevyuzivaného bytového domu;

s s

(jedna se o stavebni Upravu celého bytového domu, ktery neni ke dni podani Zadosti vyuZivan k bydleni,
tento zpdsob porizeni nelze vyuZit u stavebnich dprav rodinného domu,)

5. koupé bytového domu v obci se socialné vyloucenou lokalitou.
Dostupny byt
1. stavebni Uprava prostor urcenych k jinym uceldim nez k bydlenti;

(jednd se o stavebni upravu nebytovych prostor, zpisobilym nakladem je vznik bytid z pivodné nebytovych
prostor. Rekonstrukce stavajicich bytid neni zpidsobilym nékladem)

2. stavebni Uprava nastavba nebo pfistavba;
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(byty musi vzniknout v nové vytvoreném prostoru, rekonstrukce stavajicich bytd neni zpidsobilym
nakladem)

3. koupé dostupného bytu.

Definice:

Modernizace — stavebni Uprava nebo Udrzba bytového domu, ktery neni ke dni podani Zadosti
uzivan na zakladé pravniho ddivodu k bydleni, vedouci k technickému zhodnoceni stavby tohoto
domu, kterou vznikne socialni, smiSeny nebo dostupny déim.

PFistavba — zvétsuje se pldorys (plocha) stavby, pocet podlaZi je zachovan.

Nastavba - zvysSuje se pocet podlazi, pddorys stavby se neméni.

Byt — soubor mistnosti, popfipadé jednotlivda obytnd mistnost, které svym stavebné technickym
usporadanim a vybavenim splfiuji pozadavky na trvalé bydleni.

Bytovy ddim — diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé

bydleni a je k tomuto Gcelu uréena. Zaroven musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek.

Obec se socialné vyloucenou lokalitou — obec vykazujici socio-ekonomické prvky
charakteristické pro socialné vyloucené lokality v nejvyssi kategorii v indexu socialniho vylouceni
stanoveného dle vyzkumné prace ,Metodika pro posouzeni rozsahu socialniho vylouceni v Gzemi:
vyuZiti pro zacileni ESIF v oblasti socialniho zadlefiovani® (Ufad VIady CR — Sekce pro lidska prava
Odbor (Agentura) pro socialni zaclefiovani). Seznam obci je zvefejnén zde.

2.4 Podminky najmu
Najem dostupnych bytd

Podminky najmu v dostupnych bytech podporenych tUvérem dle programu jsou regulovany. Klient je
povinen pronajimat dostupné byty v souladu s podminkami programu po dobu splaceni Gvéru, nejméné
vSak po dobu 20 let. Za dodrzeni podminek je zodpovédny klient.

e klient je povinen pronajmout dostupny byt nejpozdéji do 12 mésicl od ukonceni realizace
investicniho zaméru;

e klient predem urci a zverejni kritéria pro vybér ndjemce dostupného bytu; soucasti kritérii nesmi
byt dolozeni minimalniho pozadovaného pfijmu nebo majetku;

e v najemni smlouvé k dostupnému bytu pofizenému s podporou podle tohoto NV se najemné
sjedna ve vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

Definice:

Ukonceni realizace investicniho zaméru - termin, od kdy je stavba schopna samostatného uzivani,
pfipadné prechod vlastnického prava k nemovitosti v pfipadé koupé.

DOLEZITE

Postup pro uréeni najemného ve vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté je stanoven
nafizenim vlady €. 453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté.

2.5 Zplsobilé naklady

ZpUsobilé jsou pouze Ucelné vynalozené naklady na porizeni bytového domu nebo bytu (podle § 4 NV),
které jsou nezbytné k realizaci investicniho zaméru, a které klient dolozi pfisluSnym danovym dokladem
nebo kupni smlouvou a posudkem o cené obvyklé v pripadé koupé.
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DOLEZITE

Vzhledem k motivaénimu Géinku nesmi byt prace zahajeny pred podanim Zadosti
o poskytnuti Uvéru. Za zahajeni se rozumi datum prvniho pravniho Ukonu tykajiciho se aktivit
projektu, na které jsou zplsobilé naklady vynaloZeny. V pfipadé vystavby je timto Ukonem podpis
smlouvy se zhotovitelem. Za zahajeni neni povazovano zpracovani predbéznych studii proveditelnosti,
nakup pozemkd nebo ziskani stavebniho povoleni.

Zpusobilymi naklady jsou v pFipadé vystavby nebo modernizace naklady na:
e koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba (koupé& budovy urcené k rekonstrukci);
e zarizeni stavenisté;
e pozemni Upravy a stavebni prace (souvisejici s vystavbou budovy, nikoliv okoli budovy);
e materidl a jeho dopravu;

e demoli¢ni prace véetné ulozeni na skladce (v ptipadé odstranéni plivodni stavby uznano 30 %
z nakladu na odstranéni stavby);

e stavebni a technicky dozor;
e revize a zkousky;

e zakladni vybaveni (zachod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchyrska linka a spordk nebo varna
deska) a

e dan z pfidané hodnoty s vyjimkou casti dané z pridané hodnoty, u niz obci jako platci vznikne
narok na odpocet dané podle zakona o dani z pridané hodnoty.

Ve smisenych domech
e porizeni mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo pro socialniho pracovnika;
e porizeni samostatné mistnosti se zachodem a umyvadlem.

V piipadé koupé

V pripadé koupé se porovnava cena sjednand a cena obvykld podle zakona o ocenovani majetku
¢. 151/1997 Sb. Zplsobilym nakladem je nizsi z téchto cen.

Zpusobilymi naklady nejsou zejména naklady na:
e zpracovani posudkl a odhadd,
e zpracovani projektové dokumentace,
e vypracovani Zadosti o podporu,

e koupi nemovité véci (pokud ji obec v poslednich 10 letech pfede dnem podani zadosti prevedla
na jiného),

e dluhy smluvné prevzaté nebo ze zakona preslé, souvisejici s kupovanou nemovitou véci,

e garaze, komercni prostory a jiné prostory, jejichz uzivani nesouvisi se socialnim bydlenim atd.
e VRN (vedlejsi rozpoctové naklady) vyjma nakladd na zafizeni stavenisté;

e ON (ostatni naklady);

e Upravy okoli;

e terénni Gpravy;

e parkovaci stani;
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komunikace;
osvétleni mimo budovu;

pristupovy chodnik atd.

Zpusobilé naklady se urdci:

podle rozpoctovych polozek,
nebo

pomérnou Casti podlahovych ploch socialnich bytd k podlahové plose vsech byt v domé.

DOLEZITE

Je-li soucasti investicniho zaméru také pofizeni garaze, komercnich prostor a jinych prostor, jejichz
uzivani nesouvisi s bydlenim, urci se zplsobilé naklady podle rozpoctovych polozek, nebo pomérnou
Casti podlahovych ploch dostupnych bytl k podlahové plose vsech byt a téchto prostor.

V pFipadé spolecnych prostor, které nejsou vyuzivany vyhradné najemci dostupnych bytd, se stanovi
zplsobilé naklady na tyto prostory vySe uvedenym pomérem.

Definice:

Podlahova plocha — soucet vSech plosnych vymér podlah jednotlivych mistnosti a prostor uzivanych
vyhradné s nimi.

2.6 Dalsi podminky programu

Podminky pro klienty

v

klient nema splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fonddm nebo
k rozpoctu Uzemniho samospravného celku a nema splatny nedoplatek na pojistném a na penale
na verejném zdravotnim pojisténi;

klient neni v Upadku nebo v likvidaci;

klient neni podnikem v obtizich podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho
verfejné podpory?;

klient neni podnikem, na ktery byl v navaznosti na rozhodnuti Evropské komise vystaven inkasni
prikaz?.

Podminky poskytnuti ivéru — obecné

v

v

klient ma zajistény financni prostfedky na dofinancovani investi¢niho zaméru;

na realizaci investiCniho zaméru financovaného podle tohoto NV se nepouZije podpora
z evropskych strukturalnich a investi¢nich fondd ani podpora ze statniho rozpoctu nebo rozpoctu
statnich fond@ s vyjimkou Fondu;

klient se zavaze, ze dostupny byt bude slouzit k najemnimu bydleni po dobu splaceni Gvéru,
nejméné vsak po dobu 20 let;

klient pfedem urci a zverejni kritéria pro vybér ndjemce dostupného bytu (soucasti kritérii nesmi
byt dolozeni minimalniho pozadovaného pfijmu nebo majetku).

pozemek, jehoz soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude budova s dostupnymi byty,
neni v zaplavovém Uzemi, nebo je nemovita véc pojistitelna proti povodni a vodopravni urad

1) CI. 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni.
2) Cl. 1 odst. 4 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni
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pro tento pozemek vydal souhlasné stanovisko s pfipadnymi omezujicimi podminkami
pro vystavbu;

v' Uvér lze poskytnout, pokud je dostatecné zajiStén ve prospéch Fondu alespori do jeho
nesplacené vyse a klient prokaze schopnost Gvér splacet.

Podminky pro poskytnuti ivéru — podle typu poFizeni

Vystavba a modernizace

klient obstara projektovou dokumentaci stavby, pokud je vyZzadovana podle stavebniho zakona;

\

klient je vlastnikem pozemku, na kterém bude pofizena budova s dostupnymi byty;

AN

budova, ve které budou pofizeny dostupné byty, je ve vylu¢ném vlastnictvi klienta;

AN

na pozemku ani budové nesmi vaznout vécné bfemeno, které by branilo v uzivani dostupnych
bytl, exekuce, zajistovaci pfevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava
ve prospéch Fondu nebo statu.

Koupé
v" na dostupném byté nesmi vaznout vécné bfemeno, které by branilo v uzivani dostupného bytu,
exekuce, zajiSt'ovaci prevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch
Fondu nebo statu.

Novostavba

v" bytovy dim musi byt opatifen bezbariérovym vstupem do domu a vytahu a vSechny byty v
prvnim nadzemnim podlaZi musi splfiovat poZadavky na pfistupny byt; novostavba bytového
domu 0 4 a vice nadzemnich podlazich musi byt vybavena vytahem a vSechny jeho byty porizené
s podporou podle tohoto NV musi splfiovat pozadavky na pfistupny byt.

Definice:

PFistupny byt — socialni nebo dostupny byt, jehoz

a) stény koupelny a zachodu konstruk¢né umozni kotveni pomocnych madel v rliznych polohach
s unosnosti alespon 150 kg,

b) dvefe koupelny a zachodu se oteviraji smérem ven a

c) dispozicni a stavebni feSeni umoznuje pristup do vstupnich prostord bytu, koupelny a zachodu,
prostor( pro pfipravu jidla a alespoi jedné obytné mistnosti v jedné Grovni s vySkovym rozdilem
nejvyse 20 mm.

Stavebni Uprava bytového nebo rodinného domu nezplsobilého k bydleni

v' klient obstara posudek o nezpdsobilosti bytového nebo rodinného domu k bydleni od osoby,
které byla udélena autorizace podle zadkona o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inZenyrl a technik{ ¢innych ve vystavbé.

Modernizace

v Nesmi byt dotéena nemovita véc ke dni podani zadosti uzivana na zakladé pravniho dlvodu
k bydleni a rozpoctové naklady investi¢niho zaméru musi Cinit alespon 500 000 K¢.

Nasledné podminky

v klient nepfevede po dobu splaceni Uvéru, nejméné vSak po dobu 20 let, vlastnické pravo
k dostupnému bytu, dostupnému domu, smiSenému domu na jinou osobu a nezatiZi je
zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, s vyjimkou zastavniho prava statu nebo statniho
fondu, dal-li k tomu Fond predchozi souhlas.
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v dostupny byt bude slouzit k ndjemnimu bydleni a najemni smlouvy bude klient uzavirat dle
stanovenych podminek po dobu splaceni tUvéru, nejméné vsak po dobu 20 let.

Pojisténi
v" od dne nabyti G¢innosti Smlouvy o poskytnuti Uvéru musi byt rozestavéna stavba pojisténa
stavebné montaznim pojisténim s podminkou vyplaty pojistného pInéni ve prospéch Fondu;

v" klient dostupny byt, dostupny dim, smiSeny d@im pojisti nejpozdéji ke dni pfedani dokumentace
zavérecného vyhodnoceni investi¢niho zameéru nebo ke dni uzavreni kupni smlouvy tak, ze tyto
nemovité véci budou pojistény po celou dobu platnosti podminek pro poskytnuti podpory,
po kterou maji socidlni nebo dostupné byty slouzit Ucelu podle NV, alespon proti zivelnim
pohromam a nemovita véc v zaplavovém Uzemi vzdy i pro pfipad povodné; pojisténi musi byt
sjednano tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné pInéni krylo vzniklou Skodu nejméné
ve vysi poskytnuté podpory, a musi byt sjednano jeho vyplaceni ve prospéch Fondu.

2.7 Vyhlaseni vyzvy

Zadosti do programu budou pfijimany v rdmci vyhlagené vyzvy. Fond uvefejni vyzvu pro podavani
Zadosti o Uvér na svych internetovych strankach. Datum zahajeni prijmu Zadosti o Uvér je uveden v textu
vyzvy (viz dokument Vyzva).

Vyzva ma pribézny charakter bez predem stanoveného data ukonceni. O ukonceni vyzvy bude Fond
informovat 30 dni pred jejim ukoncenim.

Spolu s vyzvou bude na internetovych strankach Fondu zvefejnén dokument Kritéria pro vybér 7adosti,
Kalkulace maximalni vySe podpory v rezimu GBER (pro podporu v rezimu Investi¢ni podpory na mistni
infrastrukturu), Vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku a dale nafizeni viady &.
453/2013 Sb. o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného najemného obvyklého
v daném misté.

3 Uvér

Uvér bude v rdmci programu poskytovan ve dvou variantach rezimd podpory. Klient si mize v ramci
Zadosti vybrat, jakou formu zvoli, a to v zavislosti na vysi predpokladanych nakladd investic¢niho
zameéru, pripadné podle miry svého stavajiciho ¢erpani podpory de minimis dle registru de minimis.

Zvyhodnény Uvér mdze byt poskytnut za a) v reZimu Investi¢ni podpory na mistni infrastrukturu nebo
za b) jako podpora malého rozsahu de minimis.

3.1 Investicni podpora na mistni infrastrukturu

Investi¢ni podpora na mistni infrastrukturu je soucasti Obecného nafizeni o blokovych vyjimkach (dale
jen angl. ,GBER"). U této podpory se za dodrZeni urcitych podminek predpoklada jejich slucitelnost
s vnitfnim trhem EU a Ize je poskytnout bez nutnosti detailniho prezkumu ze strany Evropské komise.

Hlavnim principem pravidel GBER je limitace vyse podpory konkrétniho podporovaného projektu
¢i Cinnosti. Maximalni vySe podpory je dana rozdilem mezi rozsahem zpdsobilych investi¢nich nakladd
a predpokladanym ¢i skuteéné dosazenym provoznim ziskem z investice (v tomto pfipadé pronajmu
dostupnych byt{).

~Wse podpory nesmi presahnout vysi rozdilu mezi zpdsobilymi néklady a provoznim ziskem z investice.
Od zplisobilych nékladd se odecte provozni zisk, a to bud’ ex ante na zakladé odivodnénych predpokiadii
nebo uplatnénim mechanismu zpétného vymahani podpor.™

Maximalni vyse podpory = Celkové zplsobilé naklady — Dosazeny provozni zisk

~Zplsobilymi naklady jsou naklady na investice do hmotného a nehmotného majetku. "
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~Provoznim ziskem se rozumi kladny rozdil mezi diskontovanymi vynosy a diskontovanymi provoznimi
naklady za prislusnou dobu Zivotnosti investice. K provoznim néakladdm patfi napr. osobni naklady,
naklady na material, sluzby, komunikaci, energii, udrzbu, ndjemné a spravni naklady, avsak pro ucely
tohoto narizeni (Nafizeni Komise (EU) . 651/2014) k nim nejsou zahrnovany odpisy a financni nakiady,
pokud na né byla poskytnuta investicni podpora.

,Za transparentni se povaZuje podpora poskytovana formou pljcek, jestlize byl jeji hruby grantovy
ekvivalent vypocten pomoci referencni sazby platné v dobé poskytnuti podpory.™

Hruby grantovy ekvivalent podpory predstavuje soucet diskontovanych rozdilG mezi drokem, ktery
by Uvérovany zaplatil v pfipadé Urokové sazby rovné zakladni sazbé stanovené Evropskou komisi
pro CR ke dni uzavieni Smlouvy o poskytnuti Gvéru, zvy$ené o piislu§nou rizikovou prirazku, a Urokem,
ktery mu je skutecné Gctovan.

Definice:

Zakladni sazba - (rokova sazba vypoctend vsouladu se sdélenim Komise (EU)
o revizi metody stanoveni referencnich a diskontnich sazeb (UF. vést. C14, 19.01.2008 s.6) zveiejiiovana
na strankach https://ec.europa.eu/competition/state aid/legislation/reference rates.html.

Referencni sazba — Urokova sazba vypoctena v souladu se Sdélenim Komise (EU) jako zakladni sazba
zvysena o prislusnou rizikovou ptirazku.

Rizikova pFirazka — prirazka k Urokové sazbé stanovend na zakladé ratingu klienta v souladu se
Sdélenim Komise (EU).

Mechanismus zpétného vymahani

PFi poskytnuti podpory v rezimu GBER bude klientovi poskytnut Gvér maximalné ve vysi zpUsobilych
nakladll. Posouzeni, zda vySe podpory (hruby grantovy ekvivalent) neprekrocila dany limit podpory,
bude provedeno po doplaceni Gvéru (nebo po uplynuti Ihdty 20 let, pokud bude Gvér doplacen dfive) za
vyuziti mechanismu zpétného vymahani.

Prepocet Fond provede na zakladé Udajl od klienta. Klient je povinen nejpozdéji do 60 kalendarnich dni
po uplynuti InGty udrZitelnosti doloZit vynosy a naklady soupisem ucetnich, darovych ¢i jinych dokladd.
Pro vypocet vySe zplsobilé podpory budou vyuzity doklady dokladajici veskeré pfijmy a vydaje
souvisejici s provozem najemnich bytt financovanych zvyhodnénym Gvérem.

Klient je povinen vynosy a naklady souvisejici s provozem financovanych najemnich bytd analyticky
oddélovat. Rozdilem dokladovanych vynosti a nakladl je provozni zisk. K provoznimu zisku se pfipocita
zlstatkova cena investice. Vynosy a naklady budou Groceny primérnou mirou mezirocni inflace za celé
sledované obdobi. Pokud je rozdil mezi celkovymi zplsobilymi naklady a provoznim ziskem a pfipoctenou
zlstatkovou cenou investice nizsi, neZ vySe poskytnuté podpory, je pfijemce povinen tento rozdil vratit
poskytovateli zplisobem stanovenym spravcem programu a v dohodnutém terminu.

Vynosy souvisejici s provozem dotovanych najemnich bytd jsou veSkeré vynosy z najmu najemnich byt
a prislusenstvi k témto bytlm.
Naklady souvisejici s provozem dotovanych najemnich bytd jsou veSkeré naklady na provoz, napf.

opravy a Udrzba, pojisténi atd. Do nakladd pro ucely vypoctu provozniho zisku nelze zahrnovat odpisy
a financni naklady.

Spravce si vymezuje pravo vyzadat od klienta predlozeni dokladl uvedenych v soupisech Ucetnich,
danovych ¢i jinych dokladd k prepoctu vyse zplsobilé vySe podpory.

1 NARIZENI KOMISE (EU) C. 651/2014 ze dne 17. &ervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky 107 a 108 Smlouvy prohlasuji
urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem
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Pravni predpis:

Podpora dle nafizeni Komise (EU) €. 651/2014 ze dne 17. Cervna 2014, kterym se v souladu s ¢lanky
107 a 108 Smlouvy prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné s vnitfnim trhem, dale jen
Nafizeni 651/2014. CELEX 32014R0651

3.2 Podpora de minimis

Podpora de minimis neni povazovana za ,verejnou podporu®, protoze vzhledem k jeji nizké Castce ma
Evropska komise za to, Ze nenapliiuje posledni dva znaky definice vefejné podpory — neméla by ovlivnit
obchod a narusit hospodarskou soutéz mezi clenskymi staty

VySe podpory se stanovi jako hruby grantovy ekvivalent, tedy jako rozdill mezi Grokem, ktery by
Gvérovany zaplatil v pfipadé Urokové sazby rovné zakladni sazbé stanovené Evropskou komisi pro CR
ke dni uzavreni Smlouvy o poskytnuti Gvéru, zvySené o prislusnou rizikovou pfirazku, a Urokem, ktery
mu je skutecné Gctovan.

Hodnotitelé provedou kontrolu Cerpani podpory de minimis v registru de minimis po podani Zadosti,
druhd kontrola probéhne pred vydanim uzavienim Smlouvy o poskytnuti Gvéru.

Celkovy soucet podpor de minimis poskytnutych jednomu pfijemci, nesmi v zadném tfiletém ucetni
obdobi presahnout 200 000 EUR. Pro prepocet se pouzije ménovy kurz Evropské centralni banky platny
k datu Gcinnosti Smlouvy o poskytnuti Gvéru.

Pravni predpis:

Podpora dle nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o pouziti ¢lankd 107
a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis nebo clanek 56, dale jen podpora
de minimis. CELEX 32013R1407

3.3 Zakladni parametry Gvéru
Uvér mize byt poskytnut aZ do vyse celkovych zplsobilych nakladd investi¢niho zaméru.
e Splatnost Uvéru Ize sjednat az na dobu 30 let ode dne ukonceni vystavby.

 Urokova sazba se stanovuje ve vysi zakladni sazby Evropské unie pro Ceskou republiku platné
ke dni uzavieni smlouvy, snizené o 0,5 %, nejméné vsak ve vysi 1 % rocné. Urokova sazba je
fixni po celou dobu splaceni tvéru.

3.4 Zadost o poskytnuti Gvéru

Zadosti do programu budou pfijimany v rdmci vyhlasené vyzvy. V pipadé, ze klient bude podavat kromé
Zadosti o poskytnuti dotace i Zadost o zvyhodnény Gvér v ramci programu, podava zadosti soucasné.
Doklady, které jsou shodné pro obé zadosti, priklada klient pouze jednou (a to k Zadosti o poskytnuti
dotace).

Klient vyplni Zadost vcetné vSech poZadovanych pfiloh a v elektronické podobé ji zasSle skrze datovou
schranku na podatelnu Fondu:

Datova schranka: wikaiz5

Za datum pfijeti Zadosti je povazovano datum doruceni Zadosti do datové schranky.
Lhdta pro doruceni zadosti zacina béZet ode dne aktualizace vyzvy 07. ¢ervna 2021.
Povinné naleZitosti Zadosti o poskytnuti Gvéru

Formular Zadosti obsahuje:

1. Nazev investi¢niho zdméru — nazev projektu dle schvaleného investi¢niho zaméru.
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2. Zakladni udaje o klientovi— identifikacni (daje obce, opravnéného zastupce i kontaktni osoby, ktera
bude zmocnéna pro komunikaci s Fondem, a Cislo Uctu klienta u Ceské narodni banky.

3. Informace o lokalité investicniho zaméru — presna lokalita projektu.

4. Zplsob potizeni a poCet dostupnych bytli — poCet nové vzniklych dostupnych najemnich byt véetné
poCtu pristupnych bytl (pouze v pfipadé novostavby) a zplsob, jakym budou dostupné byty
porizeny dle § 2 NV.

5. Rezim podpory — investicni podpora na mistni infrastrukturu nebo podpora de minimis.

6. RozpolCtové Udaje — vySe pozadovaného Uvéru (viz dokument Vypocet vySe Uvéru), celkové
zplsobilé naklady (viz §12 NV a kapitola 2.5 Pfirucky) a forma zajisténi Gvéru.

7. Parametry Uvéru — splatnost Uvéru a formu zajisténi.
Prilohy Zadosti jsou rozdéleny do dvou Casti z dlivodu zjednoduseni a také zlevnéni celého procesu.
Rozdéleni:

e  Prilohy k Zadosti €ast I. se dokladaji spolu s Zadosti o Gvér.

e Prilohy k Zadosti €ast II. klient dolozZi nasledné na vyzadani, kdy jiz Zadost prosla zakladnim
vyhodnocenim, a bylo doporuceno zpracovani navrhu na poskytnuti Gvéru.

Prilohy Zadosti cast I.:

Cislo Pfiloha Blizsi specifikace dokladu

1. | Vyplnény formulaF Zadosti o poskytnuti Podepsany klientem (opravnénou osobou).

avéru s vyznacenim dolozenych pfiloh ‘y .
y yeh p Formular dostupny zde.

2. | Investicni zamér Zpracovany dle pozadavkd § 11 NV
a kapitoly 3.5 Prirucky.

3. | Vypocet vyse Gvéru Tabulka podlahovych ploch, Clenéni
nakladd A nebo B a Vypocet Uvéru.

Ve formatu pdf (podepsany sken) a xlIs

Formulaf dostupny zde.

4. | Polozkovy rozpocet stavby Polozkovy rozpocet je potfeba predlozit
ve formatu xls a pdf s naskenovanou
prvni stranu listinného rozpoctu

(s viditelnou celkovou cenou dila)
opatrenou podpisem klienta

a projektanta.

V ramci polozkového rozpoctu je nutné
rozlisit zplsobilé a nezplsobilé naklady,
a to v ramci samostatného rozpoctu
nebo na zvlastnich krycich listech
rozpoctu (véetné pripadného rozdéleni
vedlejSich rozpoctovych naklad VRN).
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5. | Projektova dokumentace stavby Potvrzena autorizovanou osobou podle
zakona o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani

autorizovanych inzenyr( a technikd
¢innych ve vystavbé

Dokumentace pro stavebni
povoleni/ohlaseni stavby (DSP/DOS) casti:

e Prlvodni zprava

e Souhrnna technicka zprava

e Situacni vykresy

e Architektonicko-stavebni feseni

Pldorysy jednotlivych podlaZzi obsahuiji
oznaceni vSech socialnich nebo
dostupnych bytd, vyznaceni pFistupnych
bytl a vymér vyméry podlahové plochy
jednotlivych bytd.

V plvodnim elektronickém formatu pdf a
dale jako sken titulnich stran Casti
projektové dokumentace obsahujicich
autorizaci (podpis a razitko autorizované
osoby vcetné potvrzeni stavebniho
Uradu, byla-li projektova dokumentace
stavebnim uradem).

6. | Doklad o schvaleni investicniho zaméru | Podepsané usneseni zastupitelstva nebo
prislusnym organem klienta rady o schvaleni dokumentu, popt. jeho

(v pripadé jeho aktualizace doklad aktualizace.

o schvaleni aktualizace investi¢niho zaméru) | Textace schvaleni investi¢niho zaméru je
dostupna zde.

7. | Vyjadreni pFislusného vodopravniho Vyjadreni, ze pozemek, na kterém se ma
uradu. pofizeni dostupnych bytd realizovat, se
nenachazi v zaplavovém Uzemi, nebo
souhlasné stanovisko vodopravniho uradu
s pripadnymi omezujicimi podminkami

pro vystavbu.
8. | Doklad o pojisténi nebo o Pojistna smlouva nebo potvrzeni
pojistitelnosti nemovité véci pojistovny, ze pfedmétna nemovitost je
pojistitelna proti Zivelnym pohromam.
9. | V pfipadé podpory v reZimu de minimis Podepsany klientem (opravnénou osobou).
Cestné prohlaseni klienta o podporu Formular dostupny zde.

malého rozsahu

10. | V pripadé vystavby nebo modernizace: Pripadné potvrzeni o predlozeni navrhu
verejnopravni smlouvy o provedeni stavby
stavebnimu Gfadu nebo oznameni
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Potvrzeni o podani Zadosti o stavebni
povoleni

stavebniho zaméru prislusnému
stavebnimu GUfadu autorizovanym
inspektorem s pripojenim certifikatu
autorizovaného inspektora nebo souhlas s
provedenim ohlasené stavby nebo cestné
prohlaseni klienta, ze stavebni Upravy
nevyzaduji povoleni ani ohlaseni.

11.

V pripadé modernizace:

Cestné prohlaseni klienta, Ze nemovita

véc neni ke dni podani Zadosti uzivana
k bydleni na zakladé pravniho diivodu

Podepsany klientem (opravnénou osobou).

Formulaf dostupny zde.

12.

V pripadé stavebni Upravy bytového nebo
rodinného domu nezpdsobilého k bydleni:

Posudek o nezpiisobilosti bytového nebo

rodinného domu k bydleni

Posudek osoby autorizované podle zakona
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd

a o vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé.

Posudek obsahuje také vyjadreni k § 8
vyhlasky 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

Prilohy Zadosti cast II.:

Priloha

Blizsi specifikace dokladu

Potvrzeni o neexistenci splatného
nedoplatku ve vztahu ke statnimu
rozpoctu

Potvrzeni organu Finanéni spravy Ceské
republiky a Celni spravy Ceské republiky,
které jsou ke dni predloZeni nejvyse 30 dnli
staré.

Doklad o vlastnictvi financ¢niho
prostiedkt pro dofinancovani
investi¢niho zaméru

Schvaleny rozpocet obce obsahuijici polozku
investicniho zaméru, ptipadné schvalené

rozpoCtové opatieni (dale Ize doplnit o dalsi
podklady financovani investi¢niho zaméru).

Znalecky posudek o vysi obvyklého
najemného

Dle nafizeni vlady €. 453/2013 Sb.

o stanoveni podrobnosti a postupu
pro zjisténi srovnatelného najemného
obvyklého v daném misté.

Podklady k zajiSténi Gvéru:

Znalecky posudek o cené obvyklé

Znalecky posudek (dle zakona €. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni)
nesmi byt starsi 1 roku.

Odhad ceny obvyklé budouciho stavu.

V pripadé vystavby:

Pojistna smlouva o stavebnim
a montaznim pojisténi

Pojistna smlouva o stavebnim
a montaznim pojisténi proti vsem
nebezpecim k nemovitosti.
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Dale listina prokazujici vinkulaci pojistného
plnéni ve prospéch Fondu vyplyvajicim

Z této pojistné smlouvy potvrzené
prislusnou pojistovnou (formular bude
klientovi zaslan po vyhotoveni pojistné
smlouvy).

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Pravomocné rozhodnuti nebo jiny tkon
stavebniho Gradu

Pfipadné ucinna verejnopravni smlouva.

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Smlouva o zajisténi realizace
investiéniho zaméru se zhotovitelem

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Smiouva o vykonu technického dozoru
stavebnika

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Informace o platci DPH

Podepsany klientem (opravnénou osobou).

Formulaf dostupny zde.

10.

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Dokumentace k zadani vefejné zakazky
na vybér dodavatele

Dle zakona o zadavani vefejnych zakazek
€. 134/2016 Sb., ktera neni uverejnéna dle
pozadavk{ zakona na profilu zadavatele ani
ve véstniku verejnych zakazek.

Zejména protokol o jednani komise, zprava
o hodnoceni nabidek, protokol otevirani
obalek, pisemna zprava zadavatele,

ID zakazky, vitézna nabidka a dale také
kryci listy ostatnich nabidek (pfipadné cast
nabidky, prokazujici nabidkovou cenu

a dalsi hodnocena kritéria, pokud byla
stanovena).

11.

V pripadé vystavby nebo modernizace:

Doklad o vyluéném vlastnictvi pozemku,
na kterém bude pofizena budova

s dostupnymi byty, nebo budovy,

ve které budou pofFizeny dostupné byty

Uredné vyhotoveny vypis z katastru
nemovitosti, nelze-li vlastnické pravo oveérit
v katastru nemovitosti dalkovym ptistupem,

12.

V pripadé koupé:

Kupni smlouva na nemovitou véc

13.

V pripadé koupé:

Znalecky posudek o cené obvyklé

Znalecky posudek (dle zakona

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,
v platném znéni) nesmi byt starsi

1 rok. Odhad ceny obvyklé.

3.5 Investicni zamér

Investicni zamér je povinnou prilohou k Zadosti a tento dokument musi byt schvaleny ptislusSnym
organem klienta.
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Vzor investi¢niho zaméru a vzor textace pro schvaleni Investi¢niho zaméru dostupny zde.

3.6 Rizeni o poskytnuti Gvéru
Hodnoceni a kontrola zadosti o podporu probiha priibézné, podle poradi predlozenych zadosti.

U Zadosti bude posouzeno, zda splfuje formalni naleZitosti a podminky pFijatelnosti. Pokud zadost tyto
formalni nalezitosti nespliiuje, bude klient Fondem vyzvan k jejich napravé do 30 dnd.

Zadost, ktera spliiuje podminky, postupuje do faze bodového hodnoceni dle stanovenych kritérii (dale
jen ,Kritéria"), které naleznete v dokumentu Kritéria pro vybér Zadosti. Financovatelna je Zadost, ktera
ziska v hodnoceni kvality alespon minimalni pozadovany pocet bodd.

Pfi bodovém hodnoceni Zadosti budou posouzeny 2 kritéria. Celkovy pocet bodl, které mize
pfi hodnoceni Zadost obdrzet je 100. Zadost musi dosahnout alespon hranice 30 bod(, aby mohla byt
dale zpracovana.

Zadosti, které neziskaji minimalni pocet bod@, budou vraceny klientovi.

Pokud bude zadost predbézné doporucena k poskytnuti Uvéru, bude klient informovan o podminkach
poskytnuti Uvéru a soucasné vyzvan k doloZeni dalSich dokladd, a to priloh z Casti II.

Na dolozeni vSech poZadovanych dokladd bude klientovi poskytnuta Ihiita 6 mésic(.
Vyhodnoceni bonity a schopnosti uvér splatit

Vyhodnoceni zadosti na poskytnuti Gvéru dale zahrnuje provedeni standardniho hodnoceni bonity klienta
a Uvérovych rizik, zajisténi Gvéru a navrzeni jeho vysSe a délky splatnosti.

DOLEZITE

Vzhledem k pribézné formé vyzvy budou podané Zadosti uspokojovany v poradi, v jakém pfisly.
V pfipad€, Ze nebude podana zadost kompletni a bezchybna, mize dojit ke zméné poradi vysledného
zpracovani a uspokojeni této zadosti, protoze rozpocet programu je omezeny.

3.7 Vybér dodavatelti dle zakona o zadavani verejnych zakazek

Vybér zhotoviteld a dodavateld stavebnich praci, sluzeb a dodavek v ramci pfipravy a realizace akce
musi byt provadén v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Fond kontroluje jednotlivé verejné zakazky z hlediska jejich vécného, technického a ekonomického
souladu s predlozenym investicnim zamérem a stanovenymi zavaznymi ukazateli akce.

3.8 Smlouva o poskytnuti Gvéru

Pro poskytnuti Gvéru musi klient nejpozdéji pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti Uvéru predlozit Fondu
prilohy Cast II. a dalsi doklady pozadované Fondem. Na zakladé vyhodnoceni pfiloh zpracuje Fond navrh
Smlouvy o poskytnuti Gvéru a navrh ostatnich smluvnich dokumentd.

Pred podpisem smlouvy obdrzi klient navrh smlouvy s terminem pro vraceni dokument( zpét.

Smlouva o poskytnuti Uvéru bude predloZzena nejpozdéji do 55 dnli od pfijeti Uplné zadosti, jsou-li
spinény veskeré zakonné podminky a ma-li Fond k dispozici prostfedky nutné k poskytnuti Uvéru
— objem financnich prostfedkd na jednotlivé programy je dan vladou schvalenym rozpoctem. Informace
o tom, jaky je objem financi na zakladé dorucenych a v prvni fazi vyhodnocenych zadosti, budou vzdy
aktualné pristupné na nasich strankach https://sfpi.cz/vystavba-pro-obce/.

Podpisy na smluvnich dokumentech musi byt Gfedné ovéreny.

Nasledné bude podepsana Smlouva o poskytnuti Uvéru feditelem Fondu a klientovi bude neprodlené
zaslan urceny pocet vyhotoveni smluvnich dokumentd.
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Smlouva o poskytnuti Uvéru obsahuje vzdy podminky, za kterych se podpora poskytuje a které je tfeba
nasledné dodrzovat. Smlouva o poskytnuti Gvéru musi obsahovat ujednani o Cerpani, splaceni
a sankéni ujednani.

3.9 Podminky cerpani Gvéru

Podminky cerpani v pripadé vystavby nebo modernizace:
v je mozné zahajit nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti Ucinnosti Smlouvy o poskytnuti Uvéru;
v je mozné pouze na neuhrazené faktury;

v Ize pouze na zakladé predlozené zadosti o Cerpani, jejiz prilohou jsou faktury, véetné soupisu
provedenych praci potvrzenym technickym dozorem, bankovni vypisu prokazujiciho
provedenou platbu za predchazejici obdobi ¢erpani a fotodokumentace provedenych praci;

je mozné pouzit pouze na zpUsobilé naklady;
Ize jednorazové nebo postupné podle postupu uvedeného ve Smlouvé o poskytnuti Gvéru;

ode dne nabyti Géinnosti Smlouvy o poskytnuti Gvéru a po celou dobu vystavby dostupného
bytu, dostupného nebo smiseného domu:

- musi byt rozestavéna stavba pojisténa s podminkou vyplaty pojistného pinéni
ve prospéch Fondu,

- nesmi byt pozemek nebo rozestavéna stavba prevedena na treti osobu a

- narozestavéné budové nesmi vaznout zastavni pravo ve prospéch tieti osoby, s vyjimkou
zastavniho prava ve prospéch Fondu nebo statu.

Podminky ¢erpani v pfipadé koupé:

v je nutné zahajit nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti G¢innosti Smlouvy o poskytnuti Gvéru;
v Ize realizovat pouze na zakladé predlozené Zadosti o Cerpani;

v je mozné pouzit pouze na zplsobilé naklady (tedy nizsi z ceny sjednané nebo ceny obvyklé
stanovené v posudku;

v kupni cena musi byt hrazena pfimo z poskytnutého Gvéru, nelze hradit zpétné.

Cerpéni Gvéru je mozné pouze do terminu stanoveného ve smlouvé. Jako poskytovatel Gvéru bude Fond
hradit pouze zplsobilé vydaje. V pfipadé vystavby nebo modernizace doloZi klient danové doklady
vCetné soupisu provedenych praci, pfipadné jiné Ucetni doklady, schvalené technickym dozorem
a fotodokumentaci provedenych praci.

Dalsi podrobné podminky pro ¢erpani Gvéru budou sjednany v Gvérové smlouve.

3.10 Postup pro Cerpani Gvéru

Cerpani Gvéru v pFipadé vystavby nebo modernizace:

Pro Ucely &erpani Uvéru zadle klient Fondu Zadost o Cerpani tvéru, kde bude uveden seznam véech
vydajl hrazenych z Uvéru, jejichz proplaceni za uplynulé obdobi je pozadovano.

Pfilohou seznamu celkovych zplsobilych nakladd museji byt také kopie vsech dokladl uvedenych
v seznamu, opatfené poradovym &islem shodnym s &islem v seznamu. Castka k dhradé musi byt
uvedena pro kazdy doklad zvlast. Celkova castka vydajl k Ghradé nesmi vcCetné DPH prekrocit
schvalenou nominalni hodnotu Gvéru. Vydaje nekryté Gvérem bude hradit klient z vlastnich zdrojd.
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Na zakladé Zadosti o Cerpani Gvéru bude provedena formalni kontrola predlozenych vyplnénych tdajd.
Pokud nebudou vSechny polozky seznamu spravné a fadné doloZeny, vyzve Fond klienta k napravé
a dopInéni seznamu.

Danové doklady zakladajici narok ¢erpani Uvéru a prokazujici Ucel Cerpani museji byt vystaveny zasadné
po datu platnosti opravnéni k provadéni stavby podle platnych stavebnich predpist, zejména po datu
nabyti pravni moci stavebniho povoleni.

Vsechny doklady predkladané k proplaceni nesmi byt po splatnosti, museji byt na strané klienta
potvrzeny opravnénou osobou, povérenou k vykonu technického dozoru stavebnika (takové opravnéni
se doklada smlouvou o zajisténi technického dozoru).

Klient, ktery je platcem DPH a pozaduje DPH nebo jeji ¢ast proplatit z Gvéru, predklada zaroven
s fakturou, vystavenou v rezimu prenesené danové povinnosti, vyplnény Pokyn k Ghradé DPH (formular
na webovych strankach).

Postupy pro jednotlivé pripady klientd platc/neplatcd DPH k uvadéni nakladl, na které pozaduji Cerpat
uvér, do zadosti o Cerpani, jsou nasleduiici:
Proplaceni DPH:

Klient, ktery je platcem DPH a pozaduje DPH nebo jeji Cast proplatit z Uvéru, predklada zaroven
s fakturou, vystavenou v rezimu prenesené danové povinnosti, vyplnény Pokyn k Ghradé DPH.

Postupy pro jednotlivé ptipady klientd platcti/neplatct DPH k uvadéni nakladl, na které poZzaduji Cerpat
Gvér/dotaci a Gvér, do zadosti o Cerpani jsou nasleduijici:

FormulaF dostupny zde.
1) Neplatce DPH

Faktura je vystavena vcetné DPH — klient uvede do Zadosti o Cerpani ¢astku odpovidajici vysi nakladd
vCetné DPH.

2) Platce DPH

a) ktery neuplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH:

Faktura je vystavena véetné DPH — klient uvede do Z&dosti o Cerpani Gvéru &astku odpovidajici vysi
nakladd véetné DPH.

Faktura je vystavena bez DPH v reZimu prenesené dafiové povinnosti — klient predklada k Zadosti
o derpani Gvéru i vypinény pokyn k proplaceni DPH (pokyn dle pfilohy Zpravy MF CR 5/2011 k bodu
¢. 3 — formular je dostupny zde). Do Zadosti o Cerpani uvede Castku odpovidajici vysi naklad(i bez DPH,
vySe DPH uvedena na pokynu k proplaceni DPH vyplyva z pfenesené darové povinnosti.

b) ktery uplatni u pfedklddanych faktur ndrok na odpocet DPH v ¢astecné vysi:

Faktura je vystavena bez DPH v reZimu prenesené dafiové povinnosti — klient predklada k Zadosti
o erpani Uvéru i vyplnény pokyn k proplaceni ¢asti DPH (pokyn dle piilohy Zpravy MF CR 5/2011 k bodu
¢. 3 — formular je na webovych strankach). Do Zadosti o Cerpani uvede Castku odpovidajici vysi naklad
bez DPH, vySe DPH uvedena na pokynu k proplaceni DPH vyplyva z pfenesené danové povinnosti
a z Casti DPH, u niZ mu nevznikne narok na odpocet dle zakona o DPH.

Pozn.: Cast DPH, u které klientovi vznikne narok na odpocet dle zékona o DPH, neni uznatelnym
nakladem a nelze pozadovat jeji proplaceni z dotace nebo Uvéru. V pfipadé, ze je DPH uznatelnym
nakladem, miZe se klient rozhodnout zaplatit DPH z vlastniho podilu spolufinancovani, v tomto pfipadé
Zada o proplaceni faktury bez DPH.

Uhrada vydaijl hrazenych z Gvéru na zakladé takto schvaleného seznamu bude provedena nejpozdéji
do 20 dnd od jeho doruceni.
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Uhradu Fond provadi prevodem celkové &astky uréené k Cerpani na Ucet Klienta. Nasledné z Gctu
uhradi klient dodavatelské faktury a odvede pfislusnou &ast DPH. Uhradu dodavatel@im Ize provadét
pouze bezhotovostné z Cerpaciho Uctu po prfipsani prostredkd ze strany Fondu a zaroven musi klient
pravidelné kazdy mésic dolozit vypis z Cerpaciho uctu.

Cerpani Gvéru v pripadé koupé
Pro Ucely derpani zadle klient Fondu Zadost o erpani tvéru, kde bude uveden seznam vdech vydaijtl
hrazenych z Uvéru, jejichz proplaceni je pozadovano.

Na zékladé Zadosti o ¢erpani Gvéru bude provedena formalini kontrola predlozenych vyplnénych tdaijd.
Pokud nebudou vSechny polozky seznamu spravné a fadné doloZeny, vyzve Fond klienta k napravé
a dopInéni seznamu.

Uhrada vydaijll hrazenych z Gvéru na zakladé takto schvaleného seznamu bude provedena nejpozdéiji
do 20 dnd od jeho doruceni.

3.11 Zavérecné vyhodnoceni investicniho zaméru

Po ukonceni realizace investi¢niho zaméru doloZi klient zavérecné vyhodnoceni investicniho zaméru,
které obsahuje zejména prehled o Cerpani penéznich prostiedkd na investi¢ni zameér.

Klient dale dolozi:
V pripadé vystavby nebo modernizace

e doklad prokazujici schopnost uzivani stavby ¢i oznameni o provedeni demolice objektu
stavebnimu Ufadu;

e predavaci protokol prokazujici predani dila bez vad branicich uzivani dila;

e doklad o pojisténi socidlniho bytu, socialniho nebo smiseného domu dle podminek § 7 odst. 2
pism. €) NV (pokud tak jiz neucinil);

e formular Zavérecné vyhodnoceni investi¢niho zameéru.
V pripadé koupé
e vypis z katastru nemovitosti, ktery doklada jeho vlastnické pravo k nemovité véci;

e doklad o pojisténi socialniho bytu, socialniho nebo smiSeného domu dle podminek § 7 odst. 2
pism. e) NV, pokud tak jiz neucinil;

e formuladi Zavérecné vyhodnoceni investi¢niho zaméru.
Dalsi nalezitosti zavérecného vyhodnoceni budou specifikovany ve Smlouvé o poskytnuti Gvéru.
3.12 Provadéni zmén a zménové fizeni
Fond jako iniciator zmény

Pokud je iniciatorem Fond, je klient o téchto zménach a jejich rozsahu informovan prostfednictvim
Klientského portalu nebo datové schranky.

Klient jako iniciator zmény

Jakékoliv zmény v projektu (planované ¢i uskutecnéné), které nastanou od podani Zadosti, musi klient
nahlasit Fondu.

Klient méze iniciovat zmény v projektu od podani Zadosti o poskytnuti Gvéru do ukonéeni fyzické
realizace projektu, popf. i v dobé udrzitelnosti. Postup administrace zménového Ffizeni zavisi
na zdvaznosti zmény a ¢asovém okamziku zahajeni zménového Fizeni.
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Po uzavieni Smlouvy o poskytnuti Uvéru musi klient planované zmény oznamit Fondu s predstihem.
To neplati, pokud se klient chysta realizovat zménu, ktera nema vliv na pInéni GCelu projektu, a ktera
tedy nezaklada zménu smluvnich ujednani (tzn. nevyzaduje uzavreni dodatku ke smlouvé). V takovém
pripadé neni zmény nutné oznamit predem.

Zmény, které maiji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti Gvéru (napf. zmény, které maji vliv na financovani
projektu, spinéni Ucelu projektu nebo na dobu realizace ¢iudrzitelnosti projektu) nesmi klient provést
bez predchoziho souhlasu Fondu. Zaroven neni nikdy mozné schvalit zmény, které by byly v rozporu
s NV.

Podminky pro schvaleni zmény

Posuzuje se, zda poZadované zmény splfiuji zakladni podminky:

e jsou podany opravnénou osobou;
e jsou v souladu s NV, vyzvou pro podavani zadosti a priruckou;
e jsou vsouladu s vyzvou kdoplnéni vydanou pii posouzeni Zadosti (tyka se zmén provadénych
pred podpisem Smlouvy o poskytnuti Gvéru);
e jsou vsouladu se Smlouvou o poskytnuti Gvéru, pfipadné je mozné uzaviit dodatek k této
smlouvé (tyka se zmén provadénych po podpisu Smlouvy o poskytnuti Gvéru).
Provadéni zmén dle doby zahajeni
Zménové Fizeni zahajené pred predbéZnym vyhodnocenim Zadosti o poskytnuti Gvéru

Od podani zadosti do ukoncéeni posouzeni je mozné schvalit jakékoliv zmény v projektu v souladu
s danym NV. Zmény budou posouzeny pred ukonéenim posledni faze hodnoceni zadosti, tzn.
pred predbéznym schvalenim zadosti o poskytnuti dotace.

V této fazi provadi klient zmény v rémci samotné Zadosti o poskytnuti Gvéru a na zakladé obdrzenych
vyzev k odstranéni vad Zadosti, neni tedy nutné predkladat samostatny formulaf Zadosti o zménu
projektu.

Zménové Fizeni zahajené v dobé po predbézném vyhodnoceni Zadosti o poskytnuti ivéru,
ale pred podpisem Smlouvy o poskytnuti Gvéru

V dobé od predbézné schvélené Zadosti o poskytnuti Gvéru (tzn. v dobé dokladani piiloh Casti II.)
do podpisu Smlouvy o poskytnuti Gvéru je mozné provadét zmeény.

Tyto zmény je jiz nutné nahlasit prostrednictvim samostatného formulare prehledu zmén projektu. Vzor
formulare dostupny zde.

V této fazi neni nutné nahlasovat kazdou zménu zvIast, ale je mozné predlozit jeden souhrnny formular
pro vSechny provedené zmény. Tento formulaf klient predloZi pred finalnim vyhodnocenim Zadosti
o poskytnuti Gvéru (tzn. pred uzavienim Smlouvy o poskytnuti Gvéru).

Po pfijeti Zadosti o zménu projektu provede Fond do 30 dni formaini a vécnou kontrolu Uplnosti
a spravnosti vsech Udajd (napf. zda klient doloZil potfebné prilohy pro posouzeni zmény apod.).
V pripadé, kdy Zadost o zménu vykazuje formalni nedostatky, je Fond opravnén klientovi vratit tuto
Zadost k prepracovani.

Pokud jsou provedené zmény v souladu s NV, vyzvou pro podavani zadosti a priruckou, jsou zmény
automaticky povazovany za schvalené.

Zménové Fizeni zahajeni po podpisu Smlouvy o poskytnuti Gvéru

Po podpisu Smlouvy o poskytnuti Gvéru je mozné provadét zmeény. V této fazi je jiz vSak tfeba rozliSovat
podstatné a nepodstatné zmény. Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti Gveéruy,
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tzn. Ze vyzaduji uzavieni dodatku ke Smlouvé o poskytnuti Gvéru. Nepodstatné zmény nezakladaji
zménu smluvnich ujednani.

Zmény je opét nutné nahlasit prostfednictvim samostatného formuldre Zadosti o zménu projektu. Vzor
formulafe dostupny zde.

Po prijeti Zadosti o zménu projektu provede Fond nejpozdéji do 30 dni formalni a vécnou kontrolu
Uplnosti a spravnosti vSech udajd (napf. zda klient dolozil potfebné prilohy pro posouzeni zmény apod.).

V pripadé, kdy Zadost o zménu projektu vykazuje formalni nedostatky, vyzve Fond klienta k napravé.
Odstranéni vad musi probéhnout ve stanovené Ih(te.

Pokud dojde po opravé formalnich nedostatk k opétovnému podani Zadosti 0 zménu s vécné shodnym
obsahem zmény, je pro posouzeni véasného podani zmény, tj. zda zména byla podana v dobé, kdy méla
byt dle pravidel podana, rozhodné datum podani prvni Zadosti o zménu.

Jakmile Zadost o zménu nevykazuje 7adné formalni nedostatky, Fond zmény nejpozdéji do 30 dni
posoudi. Na zakladé posouzeni rozhodne, zda se jedna o podstatnou ¢i nepodstatnou zménu a danou
zménu schvali nebo zamitne, o ¢emz je klient informovan prostrednictvim Klientského portalu nebo
datové schranky. Pokud se jedna o podstatnou zménu (tzn. Ze je potfeba v dlsledku zmény uzaviit
dodatek ke Smlouvé o poskytnuti Gvéru), je klientovi rovnou zaslan navrh tohoto dodatku.

Podstatné a nepodstatné zmény

1) Podstatné zmény maji vliv na znéni Smlouvy o poskytnuti Gvéru, tzn. Ze vyZaduji uzavieni dodatku
ke Smlouvé o poskytnuti Gvéru.

Zpravidla se jedna o podstatné zmény v pripadé:

o doplnéni/zmény cisla Uctu, na ktery ma byt Gvér vyplacen;

e zmény terminl (na pozdéjsi datum — tzn. prodlouzeni), pokud to NV a Smlouva o poskytnuti
Uvéru umoznuje, tyka se napf. zahajeni a ukonceni Cerpani Gvéru, ukonceni realizace projektu
atd.

e zmény zplsobu zajisténi poskytnuté dotace (v€. vinkulace pojistného pinéni — zména pojistné
smlouvy);

e zmény tykajici se vlastnictvi pozemku ¢i stavby, zaméfeni a obecné dat uvedenych v katastru
nemovitosti;

e pripadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.
2) Nepodstatné zmény nezakladaji zménu smluvnich ujednani.

Zpravidla se jedna o nepodstatné zmény v pripadé:

e zmény kontaktnich Udajd kromé ndzvu a sidla klienta;
e zmény smlouvy o dilo (tzn. dodatky ke smlouvé o dilo);

e zmény dodavatele, technického nebo autorského dozoru (to neplati v pripadé, kdy je
ve Smlouvé o poskytnuti Uvéru uveden nazev a Cislo Uctu dodavatele, v takovém pfipadé se
jedna o podstatnou zménu a je to potieba pripravit dodatek ke smlouveé);

e zmény ve zplnomocnéni a v zastupovani ¢i zména statutarniho organu;

pripadné jiné zmény, které zde nejsou uvedeny.

4 Zaveér

Zavérem si dovolujeme upozornit, Ze dle § 3 odst. 8 neni na poskytnuti prostfedkd z Fondu pravni narok,
a proto si Statni fond podpory investic vyhrazuje pravo neuzaviit jakoukoliv smlouvu.

Vydani 6.0 Platnost od 5. 2. 2024 Pfirucka pro Zadatele o Gvér
Stranka 21 z 22


https://sfpi.cz/vystavba-pro-obce-dokumenty-a-metodicke-pokyny-k-zadosti-o-uver-platne-od-2-3-2020/

4.1 Otazky a odpovédi

1. Mohu zadat o avér v priibéhu realizace (potfebuji zahajit stavbu dfive, nez bude oteviena
vyzva)?

Ne, jelikoZ zpidsobilé naklady mohou vzniknout aZ po podani Zadosti o uver.
2. Je mozny soubéh vice podpor?

Ne, narizeni viddy neumoznuje kombinaci vice druhid podpor na realizaci investicniho zaméru (vyjma podpor
poskytnutych Fondem).

3. Jakym zplisobem se stanovi vySe najemného v dostupnych bytech?

Wse ndjemného v dostupnych bytech musi byt dle podminek & 20 odst. 4) NV ve vysi srovnatelného ndjemného
obvykieého v daném misté. Postup pro stanoveni je definovdn v nafizeni viddy ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni

vy v s

podrobnosti a postupu pro zjisténi srovnatelného ndjemného obvykiého v daném misté. Obec musi nasledné doloZit,
spinéni této podminky.

4. Mohu rozlozit stavbu na etapy?

Ano, ale kaZda etapa musr byt samostatné funkcni, ti. na kaZdou etapu je nutna samostatna Zadost a kaZzda etapa
ma samostatnou kolaudaci,

5. Jaky bude nejzazsi termin pro realizaci projektu?

Wistavba musi byt dokoncena a dostupny byt smiSeny didm nebo dostupny dim vznikly vystavbou musi byt
zpdsobily k uzivani nejpozdéji do 5 let a v pfipadé modernizace do 3 let ode dne nabyti ucinnosti Smiouvy
o poskytnuti podpory.

4.2 Seznam priloh

Prilohy jsou dostupné na webovych strankach programu:

o Cestné prohlaseni k de minimis;

« Cestné prohlaseni o nemovitosti;

« Informace o platci DPH;

e Investicni zameér;

o Kalkulace maximalni vyse podpory;

o  Kritéria pro vybér Zzadosti;

o Nafizeni vlady €. 112/2019 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpis(;
e Navod k Cerpani Gveéru;

e Pokyn k proplaceni DPH;

e Prehled provedenych zmén v projektu;

o Vypocet vySe GUvéru — dostupné byty a dostupny déim;
e Vyzva;

e Vzor textace pro zastupitelstvo obce;

e Zavérecné vyhodnoceni investi¢niho zaméru;

o Zadost o Cerpani Gvéru;

o Zadost o Cerpani (véru — koupé;

o Zadost o poskytnuti Uvéru;

o Zadost 0 zménu.
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