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1 Uvod

Dokument Pfirucka pro Zadatele o dotaci na poftizeni socidlnich byt a socidlnich a smisenych domt
(dale jen ,Pfirucka®) slouzi jako manudl pro Zadatele. V dokumentu je uveden souhrn pravidel
programu a zakladnich informaci dllezitych pro vase rozhodovani — pro koho je program urcéen, k ¢emu
je mozné dotaci vyuZit, jak o dotaci pozadat, naleZitosti Zadosti a jaké jsou podminky poskytnuti a
cerpani. V prirucce naleznete také vysvétleni charakteru verejné podpory, vypocet vyse dotace a dalsi
informace vcetné definic pojma.

Pravidla uvedena v tomto dokumentu mohou byt v pribéhu trvani programu aktualizovana. Aktuaini
verze pravidel bude vZdy dostupna na webovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni (ddle jen
»Fond“)  www.sfrb.cz/programy-a-podpory/vystavba-pro-obce/. Veskeré podrobné podminky

programu vychazeji z nafizeni vlady ¢. 112/2019 Sb.

Véfime, Ze vdm bude prirucka praktickym privodcem i pomocnikem. Pokud mate presto dotazy i
nejasnosti, kontaktujte nds na e-mailu komunikace@sfrb.cz. Dékujeme.

2 Zakladni informace o programu

Program Vystavba pro obce (dale jen ,Program®) je program spravovany Fondem. Program byl
vytvoren na zakladé pravniho titulu nafizeni vlady &. 112/2019 Sb. (dale jen ,NV“). NV upravuje

podminky poufZiti finan¢nich prostfedk( Fondu formou dotace nebo uUvéru ke kryti ¢asti nakladd
spojenych s vystavbou nebo modernizaci socidlnich nebo dostupnych byt nebo socidlnich, smisenych
nebo dostupnych domu.

Ucelem Programu je podpora investiéni akce v oblasti vystavby socidlnich najemnich byté uréenych
pro domacnosti, které se nachazeji v bytové nouzi a které jsou kriticky ohroZzeny bezdomovectvim,
a vystavby dostupnych najemnich bytl pro potreby obce tak, aby dochazelo k socidlnimu mixu v dané
lokalité.

2.1 Komu je program urcen

Zadatelem moZe byt obec, nebot je cilem podpofit obec v samostatné plisobnosti pii uspokojovani
potieb jejich obcanl, konkrétné uspokojovani potreby bydleni. Obec ma podle zdkona o obcich
povinnost starat se o své obcany, ale kdyz ji k zajisténi socidlniho bydleni chybi finan¢ni zdroje, mize
vyuzit tento program.

Zadatelem dale mUze byt svazek obci, co? je vhodné zejména pro malé obce, pro né? je vzhledem k
rozsahu problému vyhodné sdruzit prostfedky a feSit tak problémy koncentrované. V pripadé
statutarnich mést je umoznéno, aby Zadost o dotaci podala i jednotlivd méstska c¢ast nebo méstsky
obvod, coZ zavisi na usporadani konkrétniho statutarniho mésta a jeho majetkového usporadani.
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DULEZITE!

V pripadé, 7e je Zadatelem méstska ¢ast nebo méstsky obvod, dolozi k Zadosti opravnéni pro podani

Zadosti o dotaci dané statutarnim usporadanim mésta.

2.2 Na co lze dotaci pouzit

Dotaci Ize vyuzit na pofizeni:
a) socialniho domu;
b) ¢asti smiSeného domu (odpovidajici poméru podlahové plochy socidlnich bytd k podlahové
plose viech bytl v domé);
c) socialniho bytu.

Definice:

Socidlni diim — bytovy dum s vyhradné socidlnimi byty, tvofeny alespori 4 a nejvyse 12 socidlnimi byty, mistnosti pro osobu
poskytujici domovni sluZzby nebo mistnosti pro socidlniho pracovnika a samostatnou mistnosti se zdchodem
a umyvadlem.

Smiseny dim — bytovy dum s vyhradné socidlnimi a dostupnymi byty, ve kterém je z celkového poctu byt v domé alespori

20 % socidlnich byt a nejméné 1 dostupny byt, pricemZ je-li ve smiseném domé

- vice neZ 12 bytd, pak socidlnich byti miZe byt nejvyse tolik, kolik ¢ini soucet 12 byt a 20 % ze zbyvajiciho poctu byt
ve smiSeném domé,

- alespori 12 socidlnich bytt, pak musi byt vybaven mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluZzby nebo pro socidlniho
pracovnika a samostatnou mistnosti se zachodem a umyvadlem.

Socidlni byt — byt ve vlastnictvi obce nebo dobrovolného svazku obci, ktery mad alespon zdkladni vybaveni, uréeny
k prondjmu zpusobilé domdcnosti, kterd si nemtZe zajistit vyhovujici bydleni na trhu, porizeny podle tohoto nafizeni, jehoz
podlahovd plocha dosahuje alespori 23 m? a nepresahuje 120 m2.

2.3 Zpusob porizeni socialnich bytu

Pofizenim se dle NV rozumi vystavba nebo modernizace. Vystavba v sobé zahrnuje novostavbu,
stavebni Upravy, nastavbu a pfistavbu.

V ramci aktualni vyzvy mlze Zadatel zvolit nasledujici formy pofizeni:

Socialni nebo smiSeny diim

1. novostavba bytového domu;
2. stavebni Uprava prostor uréenych k jinym ucelim nez k bydleni;

Jednd se o stavebni tpravu celého objektu, ktery neni urceny k bydleni. Zptsobilym ndkladem je vznik
bytu z plvodné nebytovych prostor.

3. stavebni Uprava bytového domu nezpUsobilého k bydleni;
Jednd se o stavebni upravu celého bytového domu nezpusobilého k bydleni. Tento zplisob porizeni nelze
vyuZit u stavebnich dprav rodinného domu.
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4. modernizace nevyuzivaného bytového domu;
Jednd se o stavebni Upravu celého bytového domu, ktery nebyl min. 1 rok vyuZivan k bydleni. Tento zplsob
porizeni nelze vyuZit u stavebnich uprav rodinného domu.

Socialni byt
1. stavebni Uprava prostor uréenych k jinym Géellim nez k bydleni;
Jednd se o stavebni upravu nebytovych prostor. Zplsobilym ndkladem je vznik byt z plivodné
nebytovych prostor. Rekonstrukce stdvajicich byt neni zptsobild.

2. stavebni Uprava nastavba nebo pfistavba (1-12 bytd).

Byty musi vzniknout v nové vytvoreném prostoru, rekonstrukce stdvajicich byt neni zpasobild. V ramci
Zddosti mozZné Zadat o 1-12 byta.

Definice:

Modernizace — stavebni uprava nebo udrZba bytového domu, ktery neni ke dni poddni Zadosti uZivan na zakladé pravniho
duvodu k bydleni, vedouci k technickému zhodnoceni stavby tohoto domu, kterou vznikne socidlni nebo smiseny dim.

Pristavba — zvétsuje se pudorys (plocha) stavby, pocet podlaZi je zachovan.

Ndstavba — zvysuje se pocet podlaZi, pidorys stavby se neméni.

Bytovy diim — dum, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu urcena. Zdroveri musi mit 4 nebo vice bytovych jednotek.

2.4 Podminky provozu a najmu

Provoz domovnich a socialnich sluzeb

Zadatel dle podminek Programu zajisti dostupnost socialni prace a domovnich sluzeb po dobu vykonu
sluzby obecného hospodarského zajmu (dale jen ,,SOHZ"), nejméné vSak po dobu 20 let, a to v pripade,
kdy pofidi:

a) socialni ddm,
b) smisSeny dlim (je-li v domé alespon 12 socidlnich byta).

Definice:

Domovni sluZby — sluzby poskytované v socidlnich nebo smiSenych domech, jejichZ cilem je zajisténi hygienickych
a bezpecnostnich poZadavki a udrZeni kvality a provozu socidlnich bytd.

Socidlni prace — socidlni poradenstvi podle zdkona o socidlnich sluZzbdch vedouci k udrZeni bydleni v socidlnim byté nebo k

ziskani bydleni na trhu podle individudlinich potreb zpisobilé domdcnosti.
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Najem socidlnich byti

Podminky najmu v socidlnich bytech podporenych dotaci dle Programu jsou regulovany. Zadatel je

povinen pronajimat socialni byty v souladu s podminkami Programu po dobu vykonu SOHZ, nejméné
vSak po dobu 20 let. Za dodrzeni podminek je zodpovédny Zadatel.

e Zadatel je povinen pronajmout socidlni byt nejpozdéji do 6 mésici od ukonéeni realizace
investi¢niho zaméru.
Definice:

| Ukonceni realizace investicniho zaméru — termin, od kdy je stavba schopnd samostatného uZivani.

e Najemnismlouvu k socidlnimu bytu lze uzavfit pouze s fyzickou osobou ze zpUsobilé domacnosti,
ktera se v ptipadé, Ze tak obec stanovi, zavaze k pfijimdani socialni prace v obci uréeném rozsahu.
Socialni pracovnik ovéfi, zda se jedna o zpUsobilou domacnost.

Definice:

Zplsobild domdcnost — spolecné hospodarici domdcnost, kterd md nizky pfijem a nevyhovujici bydleni (viz pfil. €. 1 NV).

Nizky pfFijem — zapocitatelny prijem podle zdkona o Zivotnim a existenénim minimu vSech ¢lend spolecéné hospodarici
domdcnosti véetné pfispévku na bydleni, ktery po odecteni normativnich ndkladd na bydleni podle zdkona o stdtni socidlni
podpore nepresahuje 1,6ndsobek Zivotniho minima podle zdkona o Zivotnim a existencnim minimu a ktery nelze zvysit
vyuZitim vlastniho majetku podle zékona o pomoci v hmotné nouzi.

Nevyhovujici bydleni — byt, ktery neodpovidd specifickym poZadavkim c¢lena spole¢né hospodarici domdcnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni, bydleni spolecné hospodarici domdcnosti v prostordch, které nejsou urceny
k trvalému bydleni, nekvalitni byt nebo prelidnény byt za podminek uvedenych v priloze k tomuto narizeni.

Najemni smlouvu k socialnimu bytu lze uzavfit nejvySe na 2 roky. Opétovné Ize ndjemni smlouvu
uzavrit aZz po posouzeni, zda si ndjemce nemuze zajistit vyhovujici bydleni na trhu.

Po skonceni najmu socidlniho bytu je tfeba uzavfit bezodkladné najemni smlouvu s dalsi fyzickou
osobou ze zpUsobilé domacnosti.

Pokud Zadatel nema zdjemce o ndjem socidlniho bytu ze zplsobilé domacnosti, mliZze uzavrit
najemni smlouvu k socidlnimu bytu i s jinou fyzickou osobou, nejdéle viak na 1 rok. Za podminek
podle véty prvni mliZe Zadatel najemni smlouvu s jinou fyzickou osobou opakované uzavfit, nebo
prodlouZit, nejvyse vSak dvakrat po sobé. Doba trvani ndjemni smlouvy podle vét prvni a druhé
se nezapocitava do doby vykonu SOHZ. Doba vykonu SOHZ se o tuto dobu prodluzuje.

PFi uzavieni ndjemni smlouvy bude zohlednéna pfimérend podlahova plocha socidlniho bytu ve
vztahu k poctu ¢lent zplisobilé domdcnosti podle tabulky 1 uvedené v priloze k tomuto natizeni
nejméné v kategorii minimalniho standardu a nejvySe v kategorii standardu, je-li to
v moznostech obce.

Najemné lze stanovit jen do vyse aktudlné platné mezni hodnoty ndjemného.

Poc&atedni mezni hodnota ndjemného &ini 61,10 K& za m? podlahové plochy socidlniho bytu. Vyse
mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentualni nardst spotfebitelskych cen za
domacnosti celkem, pokud dojde k narlistu mési¢niho uhrnného indexu spotrebitelskych cen za
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domacnosti celkem, zjisténého z udaji Ceského statistického Gfadu za obdobi od posledniho
stanoveni mezni hodnoty o vice nez 5 %. Mezni_hodnota ndjemného bude zvefejnéna
a prlibézné aktualizovana na webové strance Fondu.

Veskeré podminky pro najem socialnich bytl jsou upraveny v § 19 a § 20 NV.

Posouzeni zpUsobilé domacnosti

Pro posouzeni zpUsobilé domacnosti slouZi pfiloha ¢. 1 NV a dokumenty Dotaznik pro ovéreni bytové
situace domacnosti a Navod pro vyhodnoceni dotazniku.

2.5 Zpusobilé naklady

Zpusobilé jsou pouze Géelné vynaloZené naklady na potizeni bytového domu nebo bytu (podle § 4 NV),
které jsou nezbytné k realizaci investicniho zaméru a které Zadatel doloZi pfisluSnym dafovym
dokladem.

DULEZITE!

Zpusobilé naklady musi vzniknout po podani Zadosti o dotaci; to neplati v pripadé vystavby socidlniho

bytu, socidlniho domu a smiSeného domu s dotaci bez UGvéru podle § 4 odst. 1

a 3, kde je zpUsobilym nakladem i cena nemovité véci, byla-li zaplacena do 1 roku pfede dnem nabvyti

ucinnosti smlouvy o poskytnuti dotace.

Zpusobilymi naklady jsou naklady na:

a) koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba (koupé budovy urcené k rekonstrukci),

b) zafizeni stavenisté,

c) pozemni Upravy a stavebni prace (souvisejici s vystavbou budovy, nikoliv okoli budovy),

d) material a jeho dopravu,

e) demoli¢ni prace véetné uloZeni na skladce (v pripadé kompletni demolice budovy uzndno 30 % z
ndkladu),

f)  stavebni a technicky dozor,

g) revize a zkousky,

h) zakladni vybaveni (zdchod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchyrskd linka a spordk nebo varnd
deska) a

i) dan z pfidané hodnoty s vyjimkou ¢asti dané z pfidané hodnoty, u niz obci jako platci vznikne
narok na odpocet dané podle zdkona o dani z pfidané hodnoty.

V socidlnich a smiSenych domech
i) pofizeni mistnosti pro osobu poskytujici domovni sluzby nebo pro socidlniho pracovnika,
k) pofizeni samostatné mistnosti se zdchodem a umyvadlem.

V socidlnich bytech
[)  technické vybaveni vedouci ke sniZeni spotfeby energii a vody v domdcnosti,
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m) trouba, digestof a vestavéné spotrebice nebo vestavény nabytek.

Zpusobilymi naklady nejsou zejména naklady na:

a) zpracovani posudkl a odhadd,

b) zpracovani projektové dokumentace,

c) vypracovani zadosti o podporu,

d) koupi nemovité véci (pokud ji obec v poslednich 10 letech prede dnem poddni Zddosti pfevedla na
jiného),

e) dluhy smluvné prevzaté nebo ze zakona preslé, souvisejici s kupovanou nemovitou véci,

f) garaze, komercni prostory a jiné prostory, jejichz uzivani nesouvisi s bydlenim (napriklad tupravy
okoli, parkovaci stani, osvétleni mimo budovu, pfistupovy chodnik a dalsi).

Zpusobilé naklady se urdi:

e podle rozpoctovych polozek,
nebo

e pomérnou ¢asti podlahovych ploch socidlnich bytl k podlahové plose vsech byt v domé.
Je-li soucasti investi¢niho zaméru také pofizeni garaze, komercnich prostor a jinych prostor, jejichz

uzivani nesouvisi s bydlenim, urci se zpUsobilé naklady podle rozpoctovych poloZzek, nebo pomérnou
¢asti podlahovych ploch socidlnich bytd k podlahové plose vsech bytl a téchto prostor.

Definice:

Technické vybaveni vedouci ke sniZeni spotieby energii a vody domdcnosti

a) zafizeni pro fizeni/regulaci spotfeby elektrické energie v byté (samostatné elektrické jistice s nizkou proudovou
hodnotou u jednotlivych bytd; mincovni / Zetonové / kartové elektroméry mnoZstevné nebo casové omezujici
celkovou spotrebu elektriny v byté nebo u jednotlivych spotiebicu (spordk, pracka, lokdlni ohiev vody apod.);

b) zarizeni pro centrdlini regulaci vytdapéniv jednotlivych bytech umisténé mimo byty, tomu odpovidajici technické reseni
topnych prvki v byté;

c) zafizeni pro fizeni/regulaci spotieby vody v byté (mincovni / Zetonové / kartové automaty mnoZstevné nebo casové
omezujici celkovou spotfebu vody v byté nebo u jednotlivych odbérnich mist (sprcha, WC apod.); v pripadé spole¢né
prddelny automaty pro jednotlivé pracky/susicky.

2.6 Dalsi podminky programu

Podminky pro Zadatele

v’ Zadatel nemé splatny nedoplatek ve vztahu ke statnimu rozpoctu, ke statnim fondm nebo
k rozpo¢tu Uzemniho samospravného celku a nema splatny nedoplatek na pojistném a na
penale na verfejném zdravotnim pojisténi.

v’ Zadatel neni v Gpadku nebo v likvidaci.
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v

Zadatel neni podnikem v obtiZich podle piimo pouzZitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho vefejné podpory?®.

Podminky poskytnuti dotace — obecné

v

v

Zadatel ma zajistény finanéni prostfedky na dofinancovani investiéniho zaméru.

Na realizaci investicniho zdméru financovaného podle tohoto nafizeni se nepouzZije podpora
z evropskych strukturalnich a investi¢nich fond( ani podpora ze statniho rozpoctu nebo
rozpoctu statnich fondl s vyjimkou Fondu.

Zadatel o dotaci je povéfen vykonem SOHZ poskytovéni bydleni v socialnim byté.

Zadatel se zavaZe, 7e socialni byt bude slouzit k bydleni zpGsobilé doméacnosti a 7e bude
najemni smlouvy uzavirat dle stanovenych podminek po dobu vykonu SOHZ, nejméné vsak po
dobu 20 let. Po tuto dobu zajisti v socidlnich domech a ve smisenych domech s vice nez 12
socialnimi byty dostupnost socialni prace a domovnich sluzeb.

Pozemek, jehoZ soucasti je stavba, nebo pozemek, na kterém bude pofizena budova se
socidlnimi byty, neni v zdplavovém Uzemi, nebo je nemovitd véc pojistitelnd proti povodni
a vodopravni ufad pro tento pozemek vydal souhlasné stanovisko s pfipadnymi omezujicimi
podminkami pro vystavbu.

Podminky pro poskytnuti dotace — podle typu pofizeni

Vystavba a modernizace

v Zadatel obstard projektovou dokumentaci stavby, pokud je vyZadovana podle stavebniho
zadkona.

v Zadatel je vlastnikem pozemku, na kterém bude pofizena budova se socidlnimi byty.

v/ Budova, ve které budou pofizeny socidlni byty, je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele.

v" Na pozemku ani budové nesmi vdznout vécné bfemeno, které by brénilo v uZivani socialnich
bytd, exekuce, zajistovaci pfevod prava ani zastavni pravo, s vyjimkou zastavniho prava ve
prospéch Fondu nebo statu.

Novostavba

v' Bytovy dim musi byt opatfen bezbariérovym vstupem domu a do vytahu a vSechny byty

v prvnim nadzemnim podlazi musi splfovat poZadavky na pfristupny byt; novostavba
0 4 a vice nadzemnich podlazich musi byt vybavena vytahem a vSechny byty musi splfiovat
pozadavky na pfistupny byt.

1) €I. 2 odst. 18 nafizeni Komise (EU) ¢. 651/2014, v platném znéni.
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Definice:

Pristupny byt — socidlni nebo dostupny byt, jehoZ

a) stény koupelny a zdchodu konstrukcné umozni kotveni pomocnych madel v riiznych polohdch s tnosnosti alespon 150
kg,

b) dvere koupelny a zdchodu se oteviraji smérem ven a dispozicni a stavebni reseni umoZnuje pristup do vstupnich
prostort bytu, koupelny a zdchodu, prostort pro pripravu jidla a alespori jedné obytné mistnosti v jedné urovni
s vyskovym rozdilem nejvyse 20 mm.

Stavebni Uprava bytového domu nezpusobilého k bydleni

v’ Zadatel obstara posudek o nezpUsobilosti k bydleni od osoby, které byla udélena autorizace
podle zdkona o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyr( a technikl ¢innych ve vystavbé.

Modernizace
v" Nesmi byt dotéend nemovitd véc alespori 1 rok pfed podanim Zadosti uzivdna na zakladé
pravniho ddvodu k bydleni a rozpoctové naklady investicniho zaméru musi Cinit alespon

500 000 K¢.

Néstavba nebo pristavba

v" Mize byt v rdmci jedné Zadosti podpofeno nejvyse 12 socialnich bytd.

Nasledné podminky

v’ Zadatel nepfevede po dobu vykonu SOHZ, nejméné viak po dobu 20 let, vlastnické pravo k
socidlnimu bytu, socidlnimu domu, smiSenému domu na jinou osobu a nezatiZi je zastavnim
pravem ve prospéch tfeti osoby, s vyjimkou zastavniho prava statu nebo statniho fondu, dal-li
k tomu Fond pfedchozi souhlas.

v’ Zadatel socialni byt, socialni d@im, smi$eny déim pojisti nejpozdé&ji ke dni preddni dokumentace
zavérecného vyhodnoceni investi¢niho zaméru tak, Ze tyto nemovité véci budou pojistény po
celou dobu platnosti podminek pro poskytnuti podpory alespon proti Zivelnim pohromdam a
nemovitd véc v zdplavovém Uzemi bude pojisténa vidy i pro pfipad povodné; pojisténi musi
byt sjedndno tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistné plnéni krylo vzniklou Skodu nejméné
ve vysi poskytnuté podpory, a musi byt sjedndno jeho vyplaceni ve prospéch Fondu.

v Rozestavéna stavba je pojisténa s podminkou vyplaty pojistného plnéni ve prospéch Fondu.

v Socialni byt bude slouZit k bydleni zplsobilé domacnosti a ndjemni smlouvy se budou uzavirat
dle stanovenych podminek po dobu vykonu SOHZ, nejméné vsak po dobu 20 let. Po tuto dobu
zajisti v socidlnich domech a ve smisenych domech s vice nez 12 socialnimi byty dostupnost
socidlni prace a domovnich sluzeb.
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2.7 Vyhlaseni vyzvy

Zadosti do Programu budou pfijimany v ramci vyhlagené vyzvy. Fond uverejni vyzvu pro podavani
Zadosti o dotaci na internetovych strankach. Datum zahdjeni ptijmu Zadosti o dotaci je uveden v textu
vyzvy (viz dokument Vyzva).

Vyzva bude mit prlibézny charakter bez pfedem stanoveného data ukonceni. Vyzva bude ukonéena po
naplnéni celkového rozpoctu alokovaného pro Program. O ukonceni vyzvy bude Fond informovat 30
dni pred jejim ukonéenim.

Spolu s vyzvou bude na internetovych strankach Fondu zverejnén dokument Kritéria pro vybér Zadosti,

Dotaznik pro ovéreni bytové situace domdcnosti, Navod pro vyhodnoceni dotazniku a také zplsob

vypoctu vyrovnavaci platby jako kompenzace za zavazek vetejné sluiby Model kompenzaéniho

mechanismu vyrovnavaci platby.

3 Dotace

Dotace bude v ramci Programu poskytovana ve dvou variantach reZim( podpory. Zadatel si mdze
v rdmci zadosti vybrat, jakou formu zvoli a to v zavislosti na vysi predpokladaného finan¢niho objemu
projektu, pfipadné podle miry svého stavajiciho ¢erpani podpory de minimis dle Registru de minimis.

Dotace mUZe byt v rdmci SOHZ socidlniho bydleni poskytnuta formou vyrovnavaci platby SOHZ nebo
jako podpora malého rozsahu ,,de minimis“ SOHZ.

Povéreni vykonem SOHZ socialni bydleni

V pfipadé SOHZ povérovatel povéfuje Zadatele vykonem sluzeb SOHZ socidlniho bydleni formou
pronajmu bytu/bytd za stanovenych podminek. Na tyto sluzby Zadateli povérovatel poskytuje dotaci
jako nahradu vzniklych nakladd.

Povéreni je oboustrannad smlouva platnd od doby podepsdni obéma stranami a Gcinnd od doby
ucinnosti smlouvy o poskytnuti dotace. Pfijemce musi byt pisemné povéren vykonem SOHZ socidlni
bydleni. Povéfeni musi obsahovat:

a) napln a trvani zavazku verejné sluzby;
b) identifikace podniku, pfipadné, o které Uzemi se jedna;
c) povahu jakychkoliv vyhradnich nebo zvlastnich prav;

d) popis kompenzacniho mechanismu a parametr( pro vypocet, kontrolu a prezkoumani vyrovnavaci
platby;

e) opatieni k zamezeni a vraceni jakékoli nadmérné vyrovnavaci platby;

f) odkaz na Rozhodnuti 2012/21/EU (uvedenim plného nazvu v textu povéreni).
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DULEZITE!

Povéreni sluzbou SOHZ socialni bydleni je podminkou poskytnuti dotace.

Povéfeni bude stanoveno v ramci povéfovaciho aktu. Zadost o povéFeni bude souddsti formulare
Zadosti o dotaci. Povérovaci akt SOHZ vyda Zadateli Fond. V pfipadé dotace formou de minimis SOHZ,
bude povéreni soucasti smlouvy o dotaci.

3.1 Vyrovnavaci platba SOHZ

Vyrovnavaci platba SOHZ slouzi jako kompenzace za zavazek verejné sluzby. Jednd se o platbu
z verejnych rozpodtl, kterou verejna instituce poskytuje uréitému subjektu k pokryti nakladd verejné
prospésnych sluzeb, k jejichz poskytovani byl vybrdn resp. povéren.

Kompenzacni mechanismus predstavuje rozdil mezi sou¢asnou hodnotou naklad(i vynaloZenych pfi
poskytovani SOHZ socidlni bydleni a ¢istym pfijmem SOHZ socialni bydleni za urc¢ené referencni obdobi.

Cisté naklady SOHZ socidlni bydleni = ndklady na Ghradu SOHZ socialni bydleni — souvisejici
pfijmy SOHZ socialni bydleni

Celkova vyrovnavaci platba pak predstavuje soucet vSech poskytnutych vyrovnavacich plateb za dobu
trvani referenéniho obdobi.

DULEZITE!

V rémci rezimu se provadi pravidelné vyvhodnocovani vyrovnavaci platby v tficeti Sestimési¢nich

cyklech, které sleduje skutecny vyvoj rozhodnych polozek pro uréeni vySe vyrovnavaci platby s cilem

zjistit, zda nedoslo k prekompenzaci. Pokud doslo k pfekompenzaci, prijemce dotace tuto ¢ast

poskytovateli vraci.

Zivotnost investice nutné k vykonu sluzby SOHZ je stanovena na dobu minimalné 30 let.

Model vypoctu kompenzacniho mechanismu

K ovéfeni vySe vyrovnavacich plateb a jejich kontroly miZe Zadatel vyuzit Model vypoctu
kompenzacniho mechanismu, ve kterém lze namodelovat finan¢ni toky slozek kompenzacniho

mechanismu.

V modelu Zadatel vypliiuje pouze Zluté podbarvené bunky. Hodnoty se vyplnuji v pfislusnych
jednotkach.

Zadatel vyplni zakladni Udaje na listu Projekt a dale rozpocet projektu na listé Vstupni data.
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Rozpocet projektu

Do této casti se vyplni celkové zplsobilé a nezplisobilé naklady za dobu trvani realizace projektu, viz
soubor Vypocet vySe dotace.

Provozni vydaje

Jednd se o provozni vydaje za celé obdobi povéfeni SOHZ. Veskeré vydaje je nutné vztahovat pouze
k ¢asti nemovitosti, ktera je vyuzivana k poskytovani SOHZ socidlni bydleni. V pfipadé, Ze je nemovitost
vyuzivdna i mimo SOHZ socidlni bydleni, je nutné vydaje vykazovat ptislusnym pomérem.

/e

Provozni pfijmy

Jde o provozni ptijmy za celé obdobi povéreni SOHZ. Pfijmem se rozumi pfedevsim poskytnutd dotace,
najemné, platby za sluzby a také z(istatkova hodnota potizené nemovitosti.

Na listech Vypocet jsou modelovany penézni toky a trileté kontroly vyrovnavacich plateb i s pfipadnou
vratkou. Zadatel si vybere konkrétni list podle poctu let povéreni SOHZ, které si zvolil.

Prdvni predpis:
Podpora dle Rozhodnuti Komise ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 SFEU na stdtni
podporu ve formé vyrovndvaci platby za zdvazek verejné sluzby udélené urcitym podnikim

povérenym poskytovanim sluZzeb obecného hospoddrského zajmu (2012/21/EU), pfi vybéru reZimu
podpory Rozhodnuti Komise o SOHZ (2012/21/EU), ddle jen Rozhodnuti 2012/21/EU.
CELEX 32012D0021

3.2 Podpora de minimis SOHZ

Podpora de minimis neni povaZovana za ,vefejnou podporu”, protoZze vzhledem k jeji nizké ¢astce ma
Evropskd komise za to, Ze nenaplfiuje posledni dva znaky definice vefejné podpory — neméla by ovlivnit
obchod a narusit hospodarskou soutéz mezi ¢lenskymi staty

Hodnotitelé provedou kontrolu cerpani podpory de minimis SOHZ v Registru de minimis, druha
kontrola probéhne pfed uzavfenim smlouvy o dotaci.

Celkovy soucet podpor de minimis SOHZ poskytnutych jednomu pfijemci, nesmi v Zadném tfiletém
ucetni obdobi presahnout 500 000 EUR. Pro prepocet se pouzije ménovy kurz Evropské centralni banky
platny k datu uzavieni smlouvy o dotaci. Podporu de minimis SOHZ Ize kumulovat s podporou de
minimis podle jinych nafizeni maximdlné do limitu 500 000 EUR.

Investi¢ni podporu de minimis na infrastrukturu SOHZ socidlniho bydleni nelze kombinovat s Zadnou
jinou vyrovnavaci platbou na tutéz SOHZ po dobu odepisovani této investice.
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Prdvni predpis:

Podpora dle narizeni Komise (EU) ¢. 360/2012 ze dne 25. dubna 2012 o pouZiti ¢lanki 107 a 108
SFEU na podporu de minimis udilenou podnikim poskytujicim sluzby obecného hospoddrského
zdjmu, pri vybéru reZimu podpory ,Podpora de minimis na SOHZ (Narizeni Komise (EU) C.
360/2012)“, ddle jen podpora de minimis SOHZ.

CELEX 32012R0360

3.3 Maximalni vyse dotace

Dotace muzZe byt poskytnuta aZ do vySe celkovych zpUsobilych nakladd investiéniho zaméru, nejvyse
vSak do ¢astky urcené jako soucin

celkového poétu m? podlahové plochy socidlnich bytt a

a) v pripadé novostavby
- primérnych naklad( na vystavbu na 1 m? uzitkové plochy bytu v bytovych domech?,

b) v pfipadé stavebnich Uprav, nastavby nebo ptistavby
- primérnych naklad( vystavby na 1 m? uZitkové plochy bytu v ndstavbéch, vestavbach
a pfistavbach k bytovym domim?,

C) v pripadé modernizace
- poloviny pramérnych nakladd na vystavbu na 1 m? uZitkové plochy bytu v bytovych
domech?.

DULEZITE! Doslo k aktualizaci udaja.

Priimérné naklady na vystavbu - rok 2018?

Maximalni vySe dotace prepoctena

Zpusob potizeni na 1m? (Kg)

a) novostavba 32989

b) stavebni Upravy, ndstavba, pFistavba 29 307

c¢) modernizace 16 495
Definice:

‘ Podlahovd plocha bytu — soucet vsech plosnych vymér podlah jednotlivych mistnosti a prostor uZivanych vyhradné s nimi.

Pomoci tohoto vypoctu bude stanovena maximalni vySe dotace, kterou bude mozné na uhradu
zpUsobilych naklad( poskytnout. Viz dokument Vypocet vyse dotace.

1) zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem za rok predchazejici roku podani 7adosti. Viz tabulka Zakladni Gdaje o

dokoncenych bytech podle druhu budovy.

2) zdroj Cesky statisticky u¥ad, Zakladni Gdaje o dokoné&enych bytech podle druhu budovy, rok 2018.
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3.4 Zadost o poskytnuti dotace

Zadosti do Programu budou pfijimany v rdmci vyhlagené vyzvy. V pfipadé, ze 7adatel bude podavat

kromé Zadosti o dotaci i Zddost o zvyhodnény Uvér v ramci Programu, poddva Zadosti soucasné.

Doklady, které jsou shodné pro obé Zadosti, priklada Zadatel pouze jednou (a to k Zadosti o dotaci).

Zadost o poskytnuti dotace

Zadost je moZné podat osobné & postou na pracovisti Fondu v Praze.

Statni fond rozvoje bydleni Utredni hodiny podatelny
Vinohradska 1896/46 pondéli — ¢tvrtek:
120 00 Praha 2 8.00 - 16.00
tel.: 234712 611 patek:
234 712 680 (referent) 8.00 —14.00
221 711 637 (referent)

Povinné nalezitosti Zadosti o dotaci

Formular Zadosti obsahuje:

Nazev investi¢niho zaméru — nazev projektu dle schvdleného investicniho zaméru.
Zakladni udaje o Zadateli — identifikacni Gdaje obce, statutarniho zastupce i kontaktni osoby, ktera
bude zmocnénd pro komunikaci s Fondem, a Cislo uc¢tu Zadatele.

3. Informace o lokalité investi¢niho zaméru — presna lokalita projektu.

4. Zplsob pofizeni a pocet bytl — pocet nové vzniklych socidlnich ndjemnich byt véetné poctu
pristupnych bytl (pouze v pfipadé novostavby) a zplsob, jakym budou socidlni byty pofizeny dle
§ 2 NV.

5. ReZim dotace — vyrovnavaci platba SOHZ nebo podpora de minimis SOHZ.

6. Povéreni vykonem SOHZ — zvolena délka povéreni SOHZ v letech (min. 20 a max. 30 let)

7. Termin realizace investi¢niho zdméru — realizace vystavby a Cerpani dotace.

8. Rozpocltové Udaje — vyse pozadované dotace (viz dokument Vypocet vySe dotace) a celkové
zpUsobilé naklady (viz § 12 NV).
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Prilohy Zadosti jsou rozdéleny do tfi ¢asti z divodu zjednoduseni a také zlevnéni celého procesu.

Rozdéleni:

Prilohy k Zadosti €ast I. se dokladaji spolu s Zadosti o dotaci.

Prilohy k Zadosti ¢ast Il. Zadatel dolozZi ndsledné na vyzadani, kdy jiz Zadost prosla zdkladnim

vyhodnocenim, a bylo doporuéeno zpracovani ndvrhu na poskytnuti dotace.

Prilohy k Zadosti €ast lll. Zadatel dolozi k podpisu smlouvy o poskytnuti dotace.

Prilohy Zadosti cast |I.:

Cislo Pfiloha Blizsi specifikace dokladu
Vyti$tény a vyplnény formulaf Zadost o dotaci Origindl podepsany Zadatelem
s vyznacenim doloZenych ptiloh, podepsany (opravnénou osobou).
Zadatelem
Formular dostupny na:
www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/vystavba-pro-obce/.
1 | Investi¢ni zdamér Zpracovany dle pozadavk( § 11 NV
a kapitoly 3.5 Prirucky.
Doklad o schvaleni investicniho zdméru pfislusSnym | Podepsané usneseni zastupitelstva nebo
2 | orgdnem Zadatele a v ptipadé jeho aktualizace rady o schvaleni dokumentu, popf. jeho
doklad o schvaleni aktualizace investi¢niho aktualizace.
zaméru
Vyjadreni prislusného vodoprdvniho uradu, ze se
pozemek, na kterém se ma porizeni socidlnich bytt
3 | realizovat, nenachadzi v zaplavovém Uzemi, nebo
souhlasné zdvazné stanovisko vodoprdvniho uradu
s pfipadnymi omezujicimi podminkami pro
vystavbu
Doklad o pojisténi nebo o pojistitelnosti nemovité | Pojistna smlouva nebo potvrzeni
4 | vécivrozsahu podle podminek uvedenych v § 7 pojistovny, Zze predmétna nemovitost je
odst. 2 pism. e) NV pojistitelnd proti Zivelnym pohromam.
Cestné prohldseni 7adatele o podporu malého Origindl podepsany Zadatelem
5 | rozsahu (je-li vyZadovano v zavislosti na reZzimu (opravnénou osobou).
verejné podpory)
Formulaf dostupny na:
www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/vystavba-pro-obce/.
Potvrzeni o podani Zadosti o stavebni povoleni,
potvrzeni o predloZeni navrhu verejnopravni
smlouvy o provedeni stavby stavebnimu uradu,
oznameni stavebniho zaméru pfislusnému
6 | stavebnimu Uradu autorizovanym inspektorem
s pripojenim certifikatu autorizovaného
inspektora, souhlas s provedenim ohlasené stavby
nebo Cestné prohlaseni Zadatele, Ze stavebni
Upravy nevyZaduji povoleni ani ohlaseni
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V pripadé modernizace: Origindl podepsany Zadatelem
(opravnénou osobou).
7 | Cestné prohlaseni zadatele, 7e nemovita véc nenf
alespon 1 rok pred podanim Zadosti uzivana Formular dostupny na:
k bydleni na zakladé pravniho divodu www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/vystavba-pro-obce/R
V ptipadé stavebni Upravy bytového domu Posudek osoby autorizované podle
nezpusobilého k bydleni: zakona ¢. 360/1992 Sbh. o vykonu povolani
8 autorizovanych architektd
Posudek o nezpUsobilosti bytového domu a o vykonu povolani autorizovanych
k bydleni inZzenyr( a technikl ¢innych ve vystavbé.
Mapa obce, ve které budou vyznaceny
vzddlenosti Skolskych zafizeni, zdravotni a
9 | Mapa dostupné infrastruktury a sluzeb v misté socidlni  péce, prodejen  potravin
realizace a dalsiho zdkladniho zboZi a verejné
dopravy od mista realizace (viz dokument
Kritéria pro vybér zadosti).
10 | CD se vsemi prilohami k zadosti Ve formatu PDF, a pokud existuje, tak XLS

Prilohy Zadosti ¢ast Il.:

Cislo Pfiloha Blizsi specifikace dokladu
Pravomocné rozhodnuti nebo jiny ukon stavebniho
1 | ufadu, nebo ucinnou verejnoprdvni smlouvu, jsou-
li pro ucel podpory vyzadovany podle stavebniho
zdkona
2 | Smlouva o zajisténi realizace investi¢niho zaméru
se zhotovitelem
3 | Smlouva o vykonu technického dozoru investora
Origindl podepsany Zadatelem
(opravnénou osobou).

4 | Informace o platci DPH
Formulaf dostupny na:
www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/vystavba-pro-obce/Cl
Uredné vyhotoveny vypis z katastru

V pripadé vystavby nebo modernizace: nemovitosti (dale ,LV“), ne starsi 3

mésicu.

5 | Doklad o vylu¢ném vlastnictvi pozemku, na kterém | (V pfipadé, Ze soucasti Investi¢niho
bude pofizena budova se socidlnimi byty, nebo zameéru je i koupé budovy, ve které budou
budovy, ve které budou pofizeny socialni byty pofizeny socialni byty, doloZi Zadatel
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kupni smlouvu k podpisu smlouvy o dotaci
a LV k zavére¢nému vyhodnoceni
Investi¢niho zaméru)

Vypis z bankovniho Uctu obce, schvaleny

6 | Doklad o vlastnictvi financ¢niho prostfedk( pro rozpocet obce, pripadné také schvdleny
dofinancovani investi¢niho zdméru rozpoctovy vyhled obce.
7 | CD se vsemi pfilohami k Zadosti Ve formatu PDF, a pokud existuje, tak XLS

* Pfipadné dalsi doklady vyZadované Fondem.

Prilohy Zadosti cast lll.:

Cislo Pfiloha Bliz$i specifikace dokladu

Original podepsany zadatelem
(opravnénou osobou).

1 | Cestné prohlageni o bezdluznosti
Formular dostupny na:
www.sfrb.cz/programy-a-
podpory/vystavba-pro-obce/A

Potvrzeni organu Finanéni spravy Ceské
2 | Potvrzeni o neexistenci splatného nedoplatku ve | republiky a Celni spravy Ceské republiky,
vztahu ke statnimu rozpoctu které jsou ke dni ptedloZeni nejvyse 30
dna staré.

V ptipadé dotace formou de minimis
3 | Povéfovaci akt SOHZ bude soucasti smlouvy o dotaci.

3.5 Investicni zamér

Investi¢ni zamér je povinnou pfilohou k Zadosti a tento dokument musi byt schvaleny prislusSnym
organem Zadatele.

Doporuceni:
Jednotlivé kapitoly investicniho zdméru je doporuceno strukturovat dle nize uvedenych povinnych

naleZitosti.
Investicni zamér obsahuje vidy:
e Formu podpory podle § 2 pism. m) a Gcel podpory podle § 4 NV.

e Casovy pribéh pfipravy a realizace investi¢niho zdméru a jeho umisténi.
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e Rozpoctové naklady, odlvodnéni jejich vySe a zpUsob financovani pofizeni vcetné
predpokladané vyse podpory.

e Popis provozu a financ¢niho zabezpeceni pofizenych byt(i nebo bytovych dom( (maximalné
4 strany textu).

e Popis a zdlvodnéni naléhavosti a potfebnosti realizace zaméru (maximalné 4 strany textu).

Investicni zamér dale obsahuje:

V pripadé modernizace

Popis soucasného stavu domu nebo bytu vcéetné jeho fotodokumentace, popis planované
modernizace, predpokladany polozkovy rozpocet a pladorysy jednotlivych podlazi domu s oznacenim
vsech socidlnich nebo dostupnych bytd véetné vyméry podlahové plochy jednotlivych byta.

» Polozkovy rozpocet i projektova dokumentace musi byt potvrzeny autorizovanou osobou.

V pripadé vystavby

Souhrnnou technickou zpravu, koordinacni situaci stavby, popfipadé jiny situacni vykres pozadovany
v ramci fizeni vedeného u stavebniho Gfadu, nebo katastralni mapu se zakreslenim objektu, ptdorysy
jednotlivych podlazi s oznacenim vsech socidlnich nebo dostupnych byt(, s vyznacenim pfistupnych
byt(, vykresy fezl a pohledd (architektonicko-stavebni reseni), pfedpokladany polozkovy rozpocet
stavby, pfedpokladany ¢asovy harmonogram stavby a popis a fotodokumentaci nemovité véci, je-li
soucasti investiéniho zaméru koupé nemovité véci uréené k vystavbé.

» Polozkovy rozpocet i projektova dokumentace musi byt potvrzeny autorizovanou osobou.

V ptipadé pofizeni socidlniho bytu, socidlniho domu nebo smiSeného domu

OdUvodnéni potifebnosti socidlnich byt pro provozovani SOHZ, odhad poctu zplsobilych domacnosti
a zhodnoceni, Ze investi¢ni zdmér povede ke zlepSeni socidlni situace vobci a nepovede
k prostorovému vylouéeni osob.

Prilohy investicniho zaméru

Jako soucast investi¢niho zdméru priloZzte podrobny poloZzkovy rozpocet a také dokumenty Vypocet
vyse dotace (listy Tabulka podlahovych ploch a Clenéni ndkladi a Viypocet dotace).

DULEZITE!
V ramci poloZkového rozpoctu je nutné rozlisit zplsobilé a nezplsobilé ndklady a to v ramci
samostatného rozpoctu nebo na zvlastnich krycich listech rozpoctu (véetné pripadného rozdéleni
vedlejsich rozpoctovych nakladd VRN).
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3.6 Rizeni o poskytnuti dotace

U Zadosti bude posouzeno, zda splfiuje formalni ndlezitosti. Pokud Zadost tyto formalni ndlezitosti
nespliiuje, bude Zadatel Fondem vyzvan k jejich napravé do 30 dnl. V pfipadé, Ze Zadost splniuje
formalni nalezitosti, postupuje do hodnoceni splnéni podminek nafizeni viady.

Hodnoceni a vybér projekti

Zadost, ktera splriuje podminky, postupuje do faze bodového hodnoceni dle stanovenych kritérii (dale
jen ,Kritéria“), které naleznete v dokumentu Kritéria pro vybér Zadosti. Financovatelna je Zadost, ktera

ziska v hodnoceni kvality minimalni poZzadovany pocet bodd.

Pfi bodovém hodnoceni Zadosti bude posouzeno 9 kritérii. Celkovy pocdet bodl, které muze pfi
hodnoceni Zadost obdrzet je 100. Zadost musi dosdhnout alespori hranice 30 bodd, aby mohla byt dale
zpracovana (zaroven musi dosdhnout minimalné 6 bod( za kritérium ¢. 9 Hodnoceni zpracovani
investi¢niho zaméru).

Zadosti, které neziskaji minimalni poéet bodd, budou vraceny Zadateli.

Pokud bude Zadost doporucena k poskytnuti dotace, bude vedenim Fondu schvalen pfislib dotace
a zadatel bude informovan o podminkach poskytnuti dotace a soucasné vyzvan k doloZeni dalSich
doklad, a to pfiloh z éasti Il.

Na doloZeni vsech poZadovanych dokladl bude Zadateli poskytnuta [hita 6 mésicQ.

DULEZITE!

Vzhledem k pribézné formé vyzvy budou podané Zadosti uspokojovany v poradi, v jakém pfisly.
V ptipadé, Ze nebude podand Zadost kompletni a bezchybna, mlze dojit ke zméné poradi vysledného
zpracovani a uspokojeni této Zadosti, protoZe rozpocet Programu je omezeny. Administrace Zadosti
bude probihat podle harmonogramu.

Orientacni harmonogram administrace zadosti

Faze administrace Pocet pracovnich dnt .
délka

Maximalni

PredloZeni zadosti 0

Formalni kontrola a hodnoceni 15
prijatelnosti

Lhidta k doplnéni formalnich 20
nalezitosti
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zacatek cerpani

Hodnoceni dle kritérii 10 45
Informace o schvaleni
financovani a vyzva k doloZeni
, , , 10 55
stavebniho povoleni, kupni
smlouvy a dalSich dokladd.
DolozZeni dokladl a podpis
120 175
smlouvy
Konec administrace zadosti,
175

DULEZITE!
Vybér dodavatelti dle Zvz

Vybér zhotovitel(l a dodavatel( stavebnich praci, sluzeb a dodavek v ramci pripravy a realizace akce
musi byt provadén v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Fond kontroluje jednotlivé verejné zakazky z hlediska jejich vécného, technického a ekonomického
souladu s predloZzenym investi¢nim zdmérem a stanovenymi zadvaznymi ukazateli akce.

Zadavatel v ramci realizace verejnych zakdzek musi dodrzZet tyto podminky:

- neni pfipustné ucelové déleni zakazek tak, aby byly zakdzky realizovany mimo rezim ZVZ,

- uzakdzek malého rozsahu je nutno, aby zadavatel oslovil minimalné 5 zpUsobilych dodavateld,,

- pokud md obec stanovenu smérnici pro zadavani verejnych zakazek, musi byt fizeni vykonan v
souladu s touto smérnici,

- o postupu kontroly bude zadavatel informovan.

3.7 Smlouva o poskytnuti dotace

Pro poskytnuti dotace musi Zadatel nejpozdéji pred uzavienim smlouvy o poskytnuti dotace predlozit
Fondu pfilohy z ¢3sti Il a dalsi doklady poZadované Fondem. Na zakladé vyhodnoceni pfiloh zpracuje
Fond navrh smlouvy o poskytnuti dotace a ndvrh ostatnich smluvnich dokumentd.

Pfed podpisem smlouvy obdrzi Zadatel navrh smlouvy a navrh povérovaciho aktu s terminem pro
vraceni dokument( zpét.

Smlouva o dotaci bude predloZena nejpozdéji do 55 dnii od pfijeti Uplné Zadosti, jsou-li splnény veskeré
zakonné podminky a ma-li Fond k dispozici prostfedky nutné k poskytnuti dotace — objem financnich
prostiedk(l na jednotlivé programy je dan vladou schvalenym rozpoctem. Informace o tom, jaky je
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objem financi na zakladé dorucenych a v prvni fazi vyhodnocenych Zadosti, budou vidy aktualné
pristupné na nasich strankach www.sfrb.cz/programy-a-podpory/vystavba-pro-obce/.

Podpisy na smluvnich dokumentech musi byt ufedné ovéreny.

Nasledné bude podepsana smlouva o dotaci feditelem Fondu a Zadateli bude neprodlené zaslan uréeny
pocet vyhotoveni smluvnich dokument.

Smlouva o poskytnuti dotace obsahuje vidy podminky, za kterych se podpora poskytuje, a které je
tfeba ndsledné dodrZovat. Smlouva o poskytnuti dotace musi obsahovat ujednani o ¢erpdani a sankéni
ujednani.

DULEZITE!

K podpisu smlouvy o poskytnuti dotace dolozi Zadatel prilohy z ¢asti lll. s aktualnim datem vystaveni

a podpisu. V pripadé, Ze byla soucasti Investicniho zdméru i koupé nemovité véci, ve které budou

porizeny socialni byty, doloZi Zadatel k podpisu smlouvy i kupni smlouvu k této nemovitosti.

3.8 Podminky cerpani dotace

Cerpéni dotace

e Je moiné zahijit nejdfive po 6 mésicich a nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti
ucinnosti smlouvy o poskytnuti dotace.

e Lze uskutecnit vidy po uplynuti IhGty 6 mésict od posledniho realizovaného
Cerpani.

e Je moiné pouze zpétné na jiz uhrazené faktury.

e |ze realizovat pouze na zdkladé predlozené Zadosti o Cerpani, jejiz prilohou jsou
proplacené faktury, véetné soupisu provedenych praci potvrzenym technickym
dozorem, a bankovni vypis prokazujici provedenou platbu.

e Je mozZné pouZit pouze na zpUsobilé naklady.

e |ze realizovat jednordzové nebo postupné podle postupu uvedeného ve smlouvé
o poskytnuti dotace.

e Po celou dobu vystavby socidlniho bytu, socidlniho nebo smiseného domu

a) musi byt rozestavéna stavba pojisténa s podminkou vyplaty pojistného plnéni ve prospéch
Fondu,

b) nesmi byt pozemek nebo rozestavéna stavba prevedena na treti osobu a

c) narozestavéné budové nesmivaznout zastavni pravo ve prospéch treti osoby, s vyjimkou
zastavniho préva ve prospéch Fondu nebo statu.
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Cerpani dotace je mozné pouze do terminu stanoveného ve Smlouvé. Jako poskytovatel dotace bude
Fond hradit pouze zplsobilé vydaje doloZené danovymi doklady, véetné soupisu provedenych praci,
pfipadné jiné ucetni doklady, vSe schvaleno technickym dozorem.

Dalsi podrobné podminky pro ¢erpdni dotace budou sjedndny v dotacni smlouvé.

3.9 Postup pro cerpani dotace

Pro Ucely €erpani zasle pfijemce dotace Fondu Zadost o &erpéni dotace, kde bude uveden seznam

vsech vydajl hrazenych z dotace, jejichZ proplaceni za uplynulé obdobi (6 mésicll) je poZadovano.
Podani Ize ucinit pisemné nebo prostfednictvim datové schranky.

Prilohou seznamu celkovych zpUsobilych nakladd museji byt také kopie vSech dokladd uvedenych
v seznamu opatfené poradovym Ccislem shodnym s cdislem vseznamu a bankovnim vypisem
potvrzujicim provedenou platbu. Castka k Uhradé musi byt uvedena pro kazdy doklad zvlast. Celkova
Castka vydaji k uhradé nesmi véetné DPH prekrocit schvalenou nominalni hodnotu dotace. Vydaje,
nekryté dotaci, bude hradit pfijemce dotace z vlastnich zdroju.

Na zakladé Zadosti o ¢erpani bude provedena formalni kontrola predloZenych vyplnénych Gdaja.
Pokud nebudou vSechny polozky seznamu sprdvné a radné dolozeny, vyzve Fond pfijemce dotace
k ndpravé a doplnéni seznamu.

Danové doklady zaklddajici narok cerpani dotace a prokazujici ucel cerpani museji byt vystaveny
zdsadné po datu platnosti opravnéni k provadéni stavby podle platnych stavebnich predpist, zejména
po datu nabyti pravni moci stavebniho povoleni (netyka se koupé nemovitosti).

Vsechny doklady predkladané k proplaceni musi byt jiZz pfijemcem dotace proplaceny, a to v dobé
splatnosti faktury, a musi byt na strané prijemce dotace potvrzeny opravnénou osobou povérenou
k vykonu technického dozoru stavebnika (takové opravnéni se dokladd Smlouvou o zajisténi
technického dozoru).

Proplaceni DPH

Prijemce, ktery je platcem DPH a poZzaduje DPH nebo jeji ¢ast proplatit z Gvéru, predklada zaroven
s fakturou, vystavenou vreZimu prfenesené darfové povinnosti, vyplnény Pokyn k uhradé DPH
(formulaf na webovych strankach).

Postupy pro jednotlivé pfipady pfijemcl platci/neplatcd DPH k uvadéni nakladd, na které poZzaduji
Cerpat dotaci/dotaci a Uvér, do Zadosti o ¢erpani jsou nasledujici:

1) Neplatce DPH

e Faktura je vystavena vcéetné DPH — prijemce uvede do Zadosti o ¢erpani ¢astku odpovidajici
vysi nakladd véetné DPH.
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2) Platce DPH,

a) ktery neuplatni u predkladanych faktur ndrok na odpocet DPH;

e Faktura je vystavena véetné DPH — pfijemce uvede do Zadosti o ¢erpdani ¢astku odpovidajici
vysi ndkladd véetné DPH.

e Faktura je vystavena bez DPH v rezimu pfenesené darfiové povinnosti — pfijemce predklada
k Zadosti o €erpani i vyplnény pokyn k proplaceni DPH (pokyn dle pFilohy Zpravy MF CR 5/2011
k bodu €. 3 — formular je na webovych strankdch, v sekci formuldre a metodické pokyny). Do

Zadosti o Cerpani uvede castku odpovidajici vysi nakladd bez DPH, vySe DPH uvedenda na
pokynu k proplaceni DPH vyplyva z pfrenesené danové povinnosti.

b) ktery uplatni u predkladanych faktur narok na odpocet DPH v ¢astecné vysi;

e Faktura je vystavena bez DPH v reZimu pfenesené danové povinnosti — pfijemce predklada
k Zadosti o ¢erpani i vyplnény pokyn k proplaceni ¢asti DPH (pokyn dle pfilohy Zpravy MF CR
5/2011 k bodu ¢&. 3 — formular je na webovych strankach). Do Zadosti o ¢erpani uvede ¢astku
odpovidajici vysi ndkladl bez DPH, vyse DPH uvedend na pokynu k proplaceni DPH vyplyva
z prenesené danové povinnosti a z ¢asti DPH, u niZ mu nevznikne narok na odpocet dle zdkona
o DPH.
Pozndmka: Cdst DPH, u které pFijemci vznikne ndrok na odpocet dle zékona o DPH, neni uznatelnym nédkladem
a nelze poZadovat jeji proplaceni z dotace nebo uvéru. V pfipadé, Ze je DPH uznatelnym ndkladem, muZe se
pfijemce rozhodnout zaplatit DPH zvlastniho podilu spolufinancovani, vtomto pfipadé Zdadd
o proplaceni faktury bez DPH.

Uhrada vydajii hrazenych z dotace na zakladé takto schvaleného seznamu bude provedena nejpozdéji
do 20 dnli od jeho doruceni.

DULEZITE!

Proplaceny budou faktury, které jiz prijemce proplatil dodavateli, vzdy po uplynuti Ihity 6 mésict od

posledniho realizovaného Cerpani. Pfijemce dolozi Zddost o ¢erpani, jejiz pfilohou musi byt proplacené

faktury se soupisem provedenych praci schvalenym technickym dozorem a dale vypis

z bankovniho Uctu prijemce potvrzujici provedeni platby.

3.10 Zavérecné vyhodnoceni

Pfijemce dotace dolozZi Fondu ve lh(té stanovené ve smlouvé o poskytnuti dotace ukonceni realizace
investiéniho zaméru predavacim protokolem prokazujicim pfedani dila bez vad branicich uzivani dila.

Soucasné doloZi prijemce dotace i zavérecné vyhodnoceni investiéniho zdméru, které obsahuje
zejména prehled o ¢erpani penéznich prostredkd na investiéni zamér.

V pripadé vystavby nebo modernizace doruci pfi zdvére¢ném vyhodnoceni Fondu doklad o pojisténi
socidlniho bytu, socidlniho nebo smiseného domu, pokud tak jiz neucinil.
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V pripadé vystavby nebo modernizace dorudi pfi zavérecném vyhodnoceni Fondu doklad o vlastnictvi
nemovité véci, pokud tak jiz neucinil.

Dalsi naleZitosti zavérecného vyhodnoceni budou specifikovany ve Smlouvé o dotaci.

4.1 Vyklad pojmu

Bytovy diim — stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena a pocet samostatnych byt( je 4 a vice, pocet podlaZi neni
urcujici.

Byt — soubor mistnosti, popfipadé jednotlivd obytna mistnost, které svym stavebné technickym
usporadanim a vybavenim spliuji poZzadavky na trvalé bydleni.

4.2 Otazky a odpovédi

Mohu Zadat o dotaci v pribéhu realizace (potfebuji zahdjit stavbu dfive, nez bude oteviena vyzva)?

Ne, jelikoZ zplsobilé ndklady mohou vzniknout aZ po podadni Zadosti o dotaci.

Mohu rozloZit stavbu na etapy?

Ano, ale kaZdd etapa musi byt samostatné funkcni, tj.,, na kaZdou etapu je nutnd samostatnd Zddost
a kaZdd etapa md samostatnou kolaudaci.

Je mozny soubéh vice dotaci?

Ne, nafizeni vlady neumoznuje kombinaci vice dotacnich podpor na realizaci investi¢niho zaméru.

Je moZné podpofrit dotaci vznik socialnich bytl v objektu, ktery nebude po realizaci kolaudovan jako
bytovy dim?

Ano, Ize. Vyhldska 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi, § 2 pism. A bod 1. uréuje,
Ze bytovy dum je dim, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkim na trvalé
bydleni a je k tomuto ucelu urcena. Pokud tedy bude diim spltiovat tyto podminky, bude povaZovadn za
bytovy dim (socidlni nebo smiseny). Pokud dim nebude dle podminek vyhldsky povaZovdn za bytovy
dum, Ize vyuZit dotaci na pofizeni jednotlivych socidlnich bytd.
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Jaky je minimalni a maximalni pfipustny pocet socialnich byt ve smiSeném domé?

Minimdlni mnoZstvi socidlnich byti ve smiseném domé je 20 %.
V pripadé 15 byti je tedy vypocet 20 % z 16 = 4 (3,2 bytu, kdy u minimdlniho poctu se zaokrouhluje
nahoru).

V socidlnim domé je mozné poridit maximainé 12 socidlnich bytu. Ve smiSeném domé musi byt alespori
1 dostupny byt a zbylé byty mohou byt socidlni. Pokud je ve smiSeném domé vice neZ 12 bytu, pak mizZe
byt maximdlné socidlnich byt 12 + 20 % ze zbyvajiciho poctu bytl ve smiseném domé.

V pfipadé 15 byt je tedy vypocet 12 + (15 — 12) x 0,2 = 12 (12,6 kdy u maximdlniho poctu se
zaokrouhluje nahoru).

Jaky bude nejzazsi termin pro realizaci projektu?

Vystavba musi byt dokoncena a socidlni nebo dostupny byt nebo socidlni, smiseny nebo dostupny dim
vznikly vystavbou musi byt zptsobily k uZivani nejpozdéji do 5 let a v pripadé modernizace do 3 let ode
dne nabyti ucinnosti smlouvy o poskytnuti dotace.

4.3 Seznam priloh

Narizeni vlady €. 112/2019 Sb.

Vyzva

Kritéria pro vybér zadosti

Dotaznik pro ovéreni bytové situace domacnosti

Navod pro vyhodnoceni dotazniku

Model kompenzaéniho mechanismu vyrovnavaci platby

Vypocet vyse dotace - socidlni dim

Vypocet vySe dotace a Uvéru - smiSeny dim

Zadost o dotaci

Zadost o Cerpéni dotace
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